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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 188/2005

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° e 153.° e seguintes da Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho,
o Secretdrio para os Transportes e Obras Piiblicas manda:

1. E autorizada nos termos e condi¢des constantes do contra-
to em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
transmissdo onerosa dos direitos resultantes da concessao pro-
viséria, por arrendamento, do terreno com a area de 1 842 m?,
situado na ilha da Taipa, no Aterro do Pac On, designado por
lote F2, a favor da sociedade «Seng In — Investimentos e
Desenvolvimento, Limitada», titulada por escritura publica de
8 de Setembro de 1989, revista pelos Despachos n.>* 5/SATOP/
/91 e 118/SATOP/98.

2. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessao referida no nimero anterior, em virtude da modificacao
do aproveitamento do terreno.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
5 de Dezembro de 2005.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.’ 6 032.04 da Direcc¢io dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 38/2005
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

Bank of China Limited, como segundo outorgante; e

A sociedade «Seng In — Investimentos e Desenvolvimento,
Limitada», como terceiro outorgante.

Considerando que:

1. Por escritura publica de 8 de Setembro de 1989, exarada a
fls. 45 e seguintes do Livro 271 da Direccdo dos Servigos de
Financas, revista pelo Despacho n.° 5/SATOP/91, publicado no
Boletim Oficial de Macau n.° 5/1991, de 4 de Fevereiro, foi titu-
lada a concessdo, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, do terreno com a drea global de 4 656 m?, situado na
ilha da Taipa, no Aterro do Pac On, designado por lote F, a
favor da sociedade com a firma «Fébrica de Ceramica de Macau,
S.A.R.L.», com sede em Macau, na Avenida de Almeida Ribeiro,
n.” 1-L, registada na Conservatdria dos Registos Comercial e de
Bens Méveis sob o n.° 2 813 a fls. 43 verso do livro C-8, para ser
aproveitado com a constru¢do de um edificio destinado a indus-
tria ceramica.
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2. Posteriormente, pelo Despacho n.® 118/SATOP/98, publi-
cado no Boletim Oficial de Macau n.° 46/1998, 1I Série, de 18 de
Novembro, foi autorizada a transmissdo dos direitos resultantes
da concessdo, por arrendamento, do terreno referido no nime-
ro anterior a favor do Bank of China, Limited (outrora Banco
da China), com sede em Pequim e sucursal em Macau, na Ave-
nida Doutor Mario Soares, Edificio Banco da China, n.® 323,
registada na Conservatdria dos Registos Comercial e de Bens
Moveis sob o n.° 2 428 a fls. 48v do livro C-7, e a revisdo do
respectivo contrato, por alterag@o de finalidade do aproveita-
mento do terreno, de industria para escritérios e armazém.

Por forca dessa revisdo, o prazo de aproveitamento do terre-
no foi prorrogado até 18 de Maio de 2006.

3. Por requerimento dirigido ao Secretdrio para os Transpor-
tes e Obras Publicas, de 25 de Novembro de 2004, o Bank of
China, Limited, com o fundamento de que, sendo uma institui-
¢do de crédito, ndo se encontra vocacionado para assumir fun-
¢oes de gestor de imdveis, solicitou autorizagdo para transmitir
os direitos resultantes da parte do terreno concedido ainda nao
aproveitada, com a drea de 1 842 m?, a favor da sociedade «Seng
In — Investimentos e Desenvolvimento, Limitada», com sede
em Macau, na Avenida da Praia Grande, Edificio Centro Co-
mercial Talento, n.° 815, 5.° andar, matriculada na Conservatdria
dos Registos Comercial e de Bens Méveis sob o n.° 19 069 (SO),
que confirmou pretender utilizar o terreno e alterar a finalidade
do mesmo com a construcdo de um edificio industrial, para uso
proprio, em regime de propriedade tnica, com 5 pisos, destina-
do a fabricacdo de vestuério.

4. Nessas circunstancias, nos termos dos artigos 153.° e 107.°
da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, foi desencadeado o procedi-
mento de transmissdo e de revisdo da concessdo em conformi-
dade com o estudo prévio apresentado na Direc¢do dos Servi-
cos de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT), o qual
mereceu parecer favordvel.

5. Apés instrucdo do procedimento, em face da inexisténcia
de razdes que indiciem ter o pedido sido formulado com fins
especulativos, a DSSOPT procedeu ao cdlculo das contrapartidas
e elaborou a minuta do contrato de transmissdo e de revisao da
concessao, que mereceu a concordancia dos interessados por
declaracdo apresentada em 8 de Agosto de 2005.

6. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras, a qual, reunida em sessao de 20
de Outubro de 2005, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido.

7. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 5 de Novembro de
2005, exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os
Transportes e Obras Ptblicas, de 4 de Novembro de 2005.

8. O terreno em aprego, com a drea de 1 842 m?, descrito na
Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob o n.° 21 847 a fls.
110v. do livro B101A e inscrito a favor do «Banco da China»
sob 0 n.° 12 606F da mesma conservatdria, encontra-se assinala-
do na planta n.° 621/1989, emitida pela Direc¢do dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 22 de Junho de 2005.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato de transmis-
sdo e de revisdo, titulado pelo presente despacho, foram notifi-
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cadas as sociedades transmitente e transmissdria, e por estas
expressamente aceites, conforme declaracdo de 18 de Novem-
bro de 2005, assinada por Cheong, Chi Sang, solteiro, maior, na
qualidade de procurador subestabelecido do Bank of China,
Limited (outrora Banco da China), sucursal de Macau, e Chui,
Sai Cheong, casado, com domicilio profissional em Macau, na
Avenida da Praia Grande, n.° 815, Edificio Centro Comercial
Talento, 5.° andar, e Tam Pak Yip, solteiro, maior, residente em
Macau, na Avenida da Amizade, n.° 918, Edificio World Trade
Center, 7.° andar, na qualidade de gerentes da sociedade «Seng
In — Investimentos e Desenvolvimento, Limitada», qualidades
e poderes verificados pelo Cartério do Notdrio Privado Dia-
mantino de Oliveira Ferreira, conforme reconhecimento exara-
do naquela declaragao.

10. A prestacdo do prémio a que se refere a cldusula oitava do
contrato foi paga na Recebedoria da Reparti¢do de Financas de
Macau, em 15 de Novembro de 2005, (receita n.° 101 696), atra-
vés de guia de receita eventual n.° 128/2005, emitida pela Co-
missdo de Terras, em 10 de Novembro de 2005, cujo duplicado
se encontra arquivado no respectivo processo.

11. A caucdo referida no n.° 1 da clausula nona do contrato
equivalente a doze meses de renda, foi prestada por meio de
depésito em dinheiro a ordem da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau (conta n.° 01-01-20-786366), mediante guia n.® 143/
/ARR/2005, emitida pela Direccéo dos Servigos de Finangas, em
15 de Novembro de 2005.

Cldausula primeira — Objecto do contrato

1. O segundo outorgante, com autorizacdo do primeiro outor-
gante e pelo prego de $ 3 200 000,00 (trés milhdes e duzentas
mil) patacas, transmite ao terceiro outorgante, que aceita, dos
direitos resultantes da concessdo, por arrendamento, do terreno
ndo aproveitado com a area de 1 842 m? (mil, oitocentos e qua-
renta e dois metros quadrados), situado na ilha da Taipa, no
aterro de Pac On, designado por lote F2, ao qual € atribuido o
valor de $ 1 848 840,00 (um milh&o, oitocentas e quarenta e oito
mil, oitocentas e quarenta patacas), titulado por escritura de 8
de Setembro de 1989, exarada a fls. 45 e seguintes do Livro 271
da Direcc¢ao dos Servigos de Financas (DSF), revisto pelos Des-
pachos n.° 5/SATOP/91, publicado no Boletim Oficial de Macau
n.°5/1991, de 4 de Fevereiro, e n.° 118/SATOP/98, publicado no
Boletim Oficial de Macau n.° 46/1998, 11 Série, 18 de Novembro.

O referido terreno encontra-se descrito na Conservatdria do
Registo Predial (CRP) sob o n.°21 847 a fls. 110v. do livro B101A
e inscrito a favor do segundo outorgante sob o n.° 12 606F da
mesma Conservatoria, assinalado na planta n.° 621/1989, emiti-
da em 22 de Junho de 2005, pela Direcgdo dos Servigos de Car-
tografia e Cadastro (DSCC).

2. O primeiro outorgante autoriza a modifica¢do do aprovei-
tamento e a alteragdo da finalidade da concessdo do terreno iden-
tificado no nimero anterior, nos termos das cldusulas seguintes.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir de 8 de Setembro de 1989, data da outor-
ga da escritura de concessdo.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicavel, ser sucessivamente renovado.
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Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcido de um edificio
industrial, com 5 (cinco) pisos, em regime de propriedade tnica,
a explorar directamente pelo terceiro outorgante, para fabrica-
¢do de vestudrio, sendo as dreas brutas de construcao e finalida-
des as seguintes:

INAUSEIIA ceveeviceceeeceeeeee e 9 089 m?
ATEA LIVIE e se e 100 m?.

2. O aproveitamento do terreno deve obedecer as condigdes
estipuladas no projecto de aproveitamento, a elaborar e apre-
sentar pelo terceiro outorgante e a aprovar pelo primeiro outor-
gante.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marc¢o, o
terceiro outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execug¢io da obra de aproveitamento
do terreno, $ 17,00 (dezassete patacas) por metro quadrado de
terreno concedido, no montante global de $ 31 314,00 (trinta e
uma mil, trezentas e catorze patacas);

2) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento, passa a pa-
gar o montante global de $ 78 106,50 (setenta e oito mil, cento e
seis patacas e cinquenta avos), resultante da seguinte discrimi-
nacao:

(1) Inddstria: 9 089 m? x § 8,50/m? ...c.cvvvveeueererccnnnee 77 256,50;
(2) Area livre: 100 m2 X $ 8,50/m? ....ocvvrvverrverrrenrrens 850,00.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
séarios para a apresentacdo dos projectos pelo terceiro outorgante
e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quinta, o terceiro outorgante fica sujeito a multa,
que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia.

2. O terceiro outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.
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3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o terceiro outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula sétima — Protec¢do do meio ambiente

1. Relativamente a efluentes industriais, ruido e polui¢do em
geral, o terceiro outorgante obriga-se a cumprir os padroes defi-
nidos na legislagdo em vigor sobre esta matéria na RAEM, de
modo a salvaguardar o meio ambiente.

2. Devem ser submetidos mensalmente a entidade fiscali-
zadora, Conselho do Ambiente, boletins dos ensaios correspon-
dentes aos efluentes industriais demonstrando o cumprimento
do nimero anterior.

3. Ap6s o primeiro ano de vigéncia do presente contrato, o
Conselho do Ambiente, tendo em conta os resultados dos bole-
tins a que se refere o nimero anterior, determina quais os para-
metros sujeitos a controlo e a frequéncia das andlises.

4. Pela inobservancia do estipulado nos nimeros anteriores, o
terceiro outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1.* infracc¢do: $ 20 000,00 a $ 40 000,00;
2) Na 2.* infraccdo: $ 41 000,00 a $ 100 000,00;
3) Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a $ 250 000,00;
4) Na 4.% infracgdo: $ 251 000,00 a $ 500 000,00;

5) A partir da 5.% infrac¢do ¢ aplicada uma penalidade que
pode ir até ao quintuplo da méaxima prevista na alinea 4) ficando,
ainda, o primeiro outorgante com a faculdade de rescindir uni-
lateralmente o contrato.

5. Nio existindo provas suficientes de que a poluigdo é causa-
da pela actividade industrial do terceiro outorgante, a responsa-
bilidade pelos efeitos poluentes deve ser determinada por meio
de arbitragem, sendo um arbitro nomeado pelo primeiro outor-
gante e outro pelo terceiro outorgante e, o terceiro, por acordo
entre as partes. Na falta de acordo quanto a nomeacao do ter-
ceiro arbitro observa-se o disposto na legislacdo em vigor.

6. Obriga-se, ainda, o terceiro outorgante a cumprir as regras
de seguranca e higiene do «Regulamento Geral de Seguranca e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais», apro-
vado pelo Decreto-lei n.° 57/82/M, de 22 de Outubro.

7. Pelo incumprimento do estipulado no nimero anterior, o
terceiro outorgante fica sujeito as sangdes aplicaveis nos termos
da Lei n.° 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

O terceiro outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 945 664,00
(novecentas e quarenta e cinco mil, seiscentas e sessenta e qua-
tro patacas), aquando da aceitacdo das condi¢des do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.
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Clausula nona — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o terceiro outorgante presta uma caucdo no valor de
$ 31 314,00 (trinta e uma mil, trezentas e catorze patacas), por
meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugéo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado e,
ainda, durante o periodo de dez anos apds a conclusdo do apro-
veitamento daquele, depende de prévia autorizagdo do primei-
ro outorgante e sujeita o transmissario a revisido das condi¢des
do presente contrato, designadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreen-
dimento, o terceiro outorgante pode constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno a favor de ins-
tituicdes de crédito sediadas ou com sucursal na RAEM, nos
termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de
26 de Dezembro.

Clausula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o terceiro outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administragdo,
que af se desloquem no desempenho da sua acg¢éo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Clausula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sexta;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.? o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte do
terceiro outorgante.

Clausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;
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3) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessiao, com
violagdo do disposto na cldusula décima;

4) Incumprimento repetido, a partir da 5.% infrac¢do, das obri-
gacdes estabelecidas na cldusula sétima.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.?
o Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
de Base da Regiao Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Legislac¢do aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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