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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 196/2005

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E autorizada, nos termos e condicdes do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a revisao da
concessdo, por arrendamento, titulada pelo Despacho n.® 149/
/ISATOP/91, revista pelos Despachos n.° 55/SATOP/94 e n.° 16/
/SATOP/99, bem como a divisdo em dois lotes distintos do ter-
reno objecto dessa concessdo, com a area de 10 405 m?, situado
na ilha da Taipa, no aterro da Baia de Pac On (Norte), designa-
do por lote «PO5».

2. O lote «POS5c» € aproveitado com a construgao de um edifi-
cio, em regime de propriedade horizontal, destinado a habitacao,
comércio e estacionamento e o lote «<PO5d» com a construgédo
de uma vivenda unifamilar.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
12 de Dezembro de 2005.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.’ 6 182.04 da Direcc¢io dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 25/2005
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A «Sociedade Imobiliaria Belo Horizonte, Limitada», como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 149/SATOP/91, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 37/91 de 16 de Setembro, foi titulada a
concessao, por arrendamento e com dispensa de concurso
publico, do terreno com a drea de 10 421 m?, em parte a resgatar
ao mar, situado na ilha da Taipa, na Baia de Pac On (Norte),
designado por lote «<PO5», a favor da «Sociedade Imobilidria
Belo Horizonte, Limitada», com sede em Macau, na Rua de Luis
Gonzaga Gomes, s/n, Edificio Keng Sio, rés-do-chao, «F-G»,
registada na Conservatdria dos Registos Comercial e de Bens
Moveis sob o n.° 4 823 a fls. 114 do livro C12, destinado a cons-
trucdo de um hotel de 4 estrelas.

2. Posteriormente, pelo Despacho n.° 55/SATOP/94, publica-
do no Boletim Oficial de Macau n.° 22/94, 11 Série, de 1 de Junho,
e pelo Despacho n.° 16/SATOP/99, publicado no Boletim Oficial
de Macau n.° 11/99, II Série, de 17 de Marco, o referido contrato
foi objecto de revisdo, em virtude da modifica¢do do aproveita-
mento e alteragdo da finalidade, passando a ser aproveitado com
a construcdo, em regime de propriedade horizontal, de oito
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blocos com oito pisos cada, destinados a habitagdo, comércio e
estacionamento, tendo, por novas medig¢des, sido rectificada a
drea do terreno para 10 405 m>

3. Pretendendo a concessiondria dividir o lote em duas parce-
las distintas, para aproveitamento do mesmo em duas fases, sen-
do a primeira fase destinada ao edificio em construcédo e a se-
gunda fase destinada a uma vivenda unifamiliar de 3 pisos, bem
como proceder ao aumento da altura do edificio em construcéo,
correspondente a 3 pisos habitacionais, submeteu os respecti-
vos estudos prévios e o projecto de alteragdo de arquitectura da
obra em construgdo a apreciagdo da Direcgdo dos Servigos de
Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), os quais foram
considerados passiveis de aprovacao, condicionada ao cumpri-
mento de alguns requisitos técnicos, por despacho do director,
substituto, de 19 de Outubro de 2004.

4. Nestas circunstancias, por requerimento apresentado em 26
de Novembro de 2004, dirigido a S. Ex.* o Chefe do Executivo, a
concessiondria formalizou o pedido de modificacdo do aprovei-
tamento do terreno e correspondente revisdo do contrato de
concessdo, em conformidade com os referidos estudos prévios e
projecto de alteracdo, nos termos do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho.

5. O terreno em aprego, ora dividido em dois lotes, designa-
dos por «PO5c¢c» e «PO5d», assinalados com as letras «Al» e «A3»
na planta n.° 3 301/1990, emitida pela Direccdo dos Servicos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 17 de Novembro de 2004,
encontra-se descrito na Conservatéria do Registo Predial (CRP)
sob o n.°22 143 a fls. 168 do livro B111A e a concessdo inscrita a
favor da concessiondria sob o n.° 804 a fls. 30 do livro F3.

6. Instruido o procedimento, a DSSOPT calculou o valor das
contrapartidas devidas pelo aumento da area do prédio e elabo-
rou a respectiva minuta de revis@o do contrato de concessdo, a
qual mereceu a concordancia da requerente, expressa em decla-
racdo de 29 de Junho de 2005.

7. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe de Executivo, de 8 de Agosto de 2005,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, da mesma data.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a sociedade requerente e
por esta expressamente aceites, conforme declaragdo apresen-
tada em 1 de Novembro de 2005, assinada por Ho Meng Fai, ca-
sado, residente em Macau, na Rua de Luis Gonzaga Gomes, s/n,
Edificio Keng Sio, rés-do-chao, «<F-G» e Chan Hong Sang, sol-
teiro, maior, residente em Hong Kong, Flat B, 29/F, Block 2,
Clovelly Court, 12 May Road, ambos na qualidade de gerentes,
respectivamente do grupo A e grupo B da «Sociedade Imobilia-
ria Belo Horizonte Limitada», qualidades e poderes que foram
verificados pelo 2.° Cartdrio Notarial, conforme reconhecimen-
to exarado naquela declaracao.

9. O prémio devido pela presente revisao do contrato de con-
cessdo, estabelecido no artigo segundo, foi pago na Recebedoria
da Reparti¢do de Financas de Macau (receita n.° 97284),em 1 de
Novembro de 2005, através da guia de receita eventual n.° 121/
/2005, emitida pela Comissao de Terras,em 27 de Outubro de 2005,
cujo duplicado se encontra arquivado no respectivo processo.
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Artigo primeiro

1. Pelo presente contrato, € autorizada a revisdo da concessao,
por arrendamento titulada pelo Despacho n.° 149/SATOP/91,
publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 37/91, de 16 de
Setembro, com as alteragdes introduzidas pelo Despacho
n.° 55/SATOP/94, publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 22/94,
II Série, de 1 de Junho e pelo Despacho n.° 16/SATOP/99, publica-
do no Boletim Oficial de Macau n.° 11/99, 11 Série, de 17 de
Marco, e a divisdo em dois lotes, com as areas de 9 469 m? (nove
mil, quatrocentos e sessenta e nove metros quadrados) e 936 m?
(novecentos e trinta e seis metros quadrados), do terreno objecto
dessa concessio, com a drea de 10 405 m? (dez mil, quatrocentos
e cinco metros quadrados), situado no aterro da Baia de Pac
On, junto a Estrada Nordeste da Taipa, na ilha da Taipa, desig-
nado por lote «<POS5», descrito na CRP sob o n.° 22 143, inscrito
a favor do segundo outorgante sob o n.° 804, assinalado com as
letras «Al» e «A3» na planta n.° 3 301/1990, emitida em 17 de
Novembro de 2004, pela DSCC.

2. Em consequéncia do referido no nimero anterior, as cldu-
sulas terceira, quarta e nona do contrato de concessdo titulado
pelo Despacho n.° 149/SATOP/91, publicado no Boletim Oficial
de Macau n.° 37/91, de 16 de Setembro, com as alteracdes intro-
duzidas pelo Despacho n.° 55/SATOP/94, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 22/94, 11 Série, de 1 de Junho e pelo Despa-
cho n.° 16/SATOP/99, publicado no Boletim Oficial de Macau
n.° 11/99, II Série, de 17 de Margo, passam a ter a seguinte
redaccgdo:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O lote assinalado com a letra «Al» na planta n.° 3 301/
/1990, emitida em 17 de Novembro de 2004, pela DSCC,
designado por lote «<POS5c», é aproveitado com a constru-
¢do de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
compreendendo (dois) 2 blocos com 24 (vinte e quatro) pi-
sos cada, incluindo um piso em cave, com as seguintes
finalidades:

» Habitacdo: com a area bruta de construcdo de 37 371 m?
« Comércio: com a area bruta de construcdo de 1 159 m?;

« Estacionamento: com drea bruta de construcido de 9 486
m2.

bl

« Area livre para uso exclusivo, incluindo a piscina: com a
area de 1 534 m?;

« Area livre para uso comum: com a drea de 5 194 m?.

2. O lote assinalado com a letra «A3» na referida planta
da DSCC, designado por lote «<PO5d», é aproveitado com a
construcdo de uma vivenda unifamiliar, em regime de pro-
priedade tnica, compreendendo 3 (trés) pisos, com as seguin-
tes finalidades:

« Habitacdo: com a area bruta de construcio de 924 m?

« Estacionamento: com drea bruta de construcido de 54
2

m=
« Area livre para uso exclusivo: com a drea de 599 m>
Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco,
o segundo outorgante paga a seguinte renda anual:
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a) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveita-
mento do terreno, paga $ 30,00 (trinta patacas) por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 312 150,00 (trezentas e doze mil, cento e cinquenta
patacas);

b) Apds a conclusdo da obra de aproveitamento do
terreno, o segundo outorgante passa a pagar a seguinte ren-
da anual correspondente aos lotes «<PO5c» e «POS5d»:

i) Lote POS5c

« Habitacdo: $ 15,00/m? de area bruta de construcéo;

« Comércio: $ 20,00/m? de édrea bruta de construgio;

« Estacionamento: $ 15,00/m? de drea bruta de construgio;
. Area livre para uso exclusivo: $ 15,00/m?

« Area livre para uso comum: $ 15,00/m?.

ii) Lote PO5d

No montante global de $ 23 655,00 (vinte e trés mil, seis-
centas e cinquenta e cinco patacas), calculada com base nas
seguintes finalidades e dreas brutas de construgao:

« Habitacdo: $ 15,00/m? de area bruta de construcéo;
« Estacionamento: $ 15,00/m? de drea bruta de construgio;

« Area livre para uso exclusivo: $ 15,00/m2.

Clausula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situacoes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver aproveitado, depende de
prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condicdes do presente contrato,
designadamente da respeitante ao prémio.

2. Dadas as caracteristicas do aproveitamento, fica, desde
ja, autorizada a transmissdo de situagdes decorrentes da
concessdo respeitantes as fraccdes auténomas do edificio
referido no nimero um da cldusula terceira, com a redac-
¢do introduzida pelo artigo primeiro deste contrato, uma
vez obtida a respectiva licenca de utilizagao.

3. Para garantia do financiamento necessdrio ao
empreendimento, o segundo outorgante pode constituir hi-
poteca voluntdria sobre o direito ao arrendamento do ter-
reno concedido a favor de institui¢cdes de crédito sediadas ou
com sucursal na RAEM, nos termos do disposto no artigo
2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento pelo segundo outorgante das quan-
tias de $ 32 834 656,00 (trinta e dois milhdes, oitocentas e trinta
e quatro mil, seiscentas e cinquenta e seis patacas), nas condi-
¢oes estipuladas na cldusula nona do contrato de concessao, titu-
lado pelo citado Despacho n.° 149/SATOP/91 e de $ 35 417 336,00
(trinta e cinco milhdes, quatrocentas e dezassete mil, trezentas e
trinta e seis patacas), nas condi¢des estipuladas no artigo segun-



N.?°51 — 21-12-2005

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — Il SERIE

9535

HLAEHEEERTERERBEITE) BT - ERARE
W ZITEERE TN TS 11,859,088.00 I FTHZ ATZ EH]
BT ZHEHITE)

) e H I H 56/80MBE S — B = F L RFTERI A
ErlEIGREER - BT $ 8,587,863.00 CERFT¥EHHIME (Fika 13 SRAT-HilME

PEfREILE)

2) BB 3,271,225.00 (RFTE ARG REEMF A ARG L
JCEE) o SEEEEFER 5% BIFE S RIS - DR R
W AESE - HIASSHR] 2 A5 5 $ 1,697,200.00 CGRFTHE(FERE
BUERFRETRE) - B IHERREA S FHRE (R
FrRlfTBUE A ) itk 6 (&) {8 H AL -

FEAE

L ERABSER > “PO5c™ K “PO5SA™ HuBHIF]HIHAMR 53
AR 12 (R E0) e 36 (£451E) (EH » HAREA S FRIFHURE (18
FIRFRITTEE ¥ ) i HRERT -

2. B A SHRR RS £, IR 2 I I R PR e < [ R A
TR -

EAES

L BEFERY “POSC™ HuEHIMETRIBE FHUHENR - (EAEZTTIRACE
ARG R RAIFUE S B R B B T E /S Bk AR
BENERR - T3 -

2. Y& “POSA™ HUERAOMETRUBE FUHER - (ETES TR E
RN ARG ES RATETE R R EERRERR - T -

SRS

TR TRF BT TR R AR R e Ry A A PR R AN & R P A A )
ARHEERE -

EVANCS

A ER > AG LIS H T H 56 6/80/M SRk N HL LR A %
B -

do do contrato de revisdo de concessao, titulado pelo aludido
Despacho n.° 55/SATOP/94, o segundo outorgante paga, por for-
ca da presente revisdo, o montante de $ 11 859 088,00 (onze mi-
lhdes, oitocentas e cinquenta e nove mil, oitenta e oito patacas),
da seguinte forma:

1) $ 8 587 863,00 (oito milhdes, quinhentas e oitenta e sete
mil, oitocentas e sessenta e trés patacas), sdo pagos aquando da
aceitagdo das condi¢des do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 3 271 225,00 (trés milhoes,
duzentas e setenta e uma mil, duzentas e vinte e cinco patacas),
que vence juros a taxa anual de 5%, é pago em 2 (duas) prestacoes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de $ 1 697 200,00
(um milhao, seiscentas e noventa e sete mil, duzentas patacas),
cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses ap6s a publica-
¢do no Boletim Oficial que titula o presente contrato.

Artigo terceiro

1. Por forga do presente contrato de revisdo, o aproveitamen-
to do lote «PO5c» e do lote «POS5d» deve operar-se no prazo de
12 (doze) meses e 36 (trinta e seis) meses, respectivamente, a
contar da data da publica¢do no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato.

2. Os prazos fixados nos nimeros anteriores incluem os pra-
z0s necessdrios para a apresentagao dos projectos pelo segundo
outorgante e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Artigo quarto

1. A licenga de utilizac@o do edificio implantado no lote «PO5c»
s6 € emitida ap6s a apresentacdo pelo segundo outorgante do
comprovativo de que foi satisfeito o pagamento das prestagdes
do prémio ja vencidas, em conformidade com o estabelecido no
artigo segundo do presente contrato e desde que os encargos
referidos na cldusula sexta se mostrem cumpridos.

2. A licenca de utilizagdo do edificio implantado no lote «<POS5d»
s0 é emitida apds a apresentagdo do comprovativo de que o pré-
mio fixado no artigo segundo do presente contrato se encontra
pago na totalidade.

Artigo quinto

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Artigo sexto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel.
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Aterro da Baia de Pac On

. RO :
$#EE% No.CADAST 1.6 S an
61054001 As dreas demarcadas pa prescnte planta foram obtidas de acordo com as plantas

de alinhamento oficial da DSSOPT No.90A354a ¢ No.90A354b de 25/10/2004.

MRREGFRALBREZ L It BIEEE -PO5c R POSAHL X ( &1F)
Terreno junto 4 Estrada Nordeste da Taipa
Aterro da Baia de Pac On - Lotes POS5c e POS5d ( Taipa)

Ne | M (m) | P (m)

COl 22 1250 14 8188 ) E®UAL" = 9 469m? [ ] WM "B1" = 1628m?
C04 22 3498 15 824.5 Area Area

§U Bms o

2 22 2300 14 821.3 B A" = 4% m? &l B2 " - 612 m?
3 22 280.5 14 821.7 = m = m
4 22 3200 14 822.0 Area Area

5 22 3614 14 8224

7 %3367 1389%% MY mmUA3" - 936m? 3] @®"C"- 1482m?
8 22 236,7 14 866.4 s

9 22 1883 14 902.6 Area Area

@ﬂh%@ﬁﬁiﬂe%%

DIRECGAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

te 1 ESCALA 1:2000

20 o 20 40 60 80 100 120 140 160 180 2R
metros
2 REFRE BEEYE . PHYEFE
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 2 METROS Datum Verticat : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

#HrERE 196 / EBR T T /2005 +HEB &% E EE9%109/2005 it 21/07/2005 3301/1990 #:17/11/2004
Despacho no. SOPT Parecer da C.T. no. de de
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f4ZFE Confrontagdes actuais:

- Al HuER : PO5ScHiER
Parcela Al : Lote POS5c

b - ASHUSRRALRERSEE (B13ER) ;
N - Parcelas A3 e Zona costeira da Baia de Pac On (parcela Bl);
- RIRRSERFRALERZ i (n°22349) REREHER (n2#8]) ;

- Terrenos junto & Estrada Nordeste da Taipa(n©®22349) e via projectada
(parcela A2);

- CHIBRRERETIERE (R2MIBR) ;
- Parcela C e via projectada(parcela A2);
- A3MER » ZMFERALERE REREERS (ALHIBR) .

- Parcela A3,Estrada Nordeste da Taipa e via projectada(parcela A2).

- A3 HiBR ¢ POSAHHER
Parcela A3 : Lote PO5d

£ - EREREE (B2
N

~ Zona costeira da Baia de Pac On (parcela B2);

=EH9E R

B/ - ALMuR;

S/E - Parcela Al;

B\ - OAFEACERE -

W - Estrada Nordeste da Taipa.

fEE: - “AL+A3“HIRIREREUR#RSR22143. (AR)
OBS: As parcelas “Al+A3” correspondem descrigdo n©22143. (AR)
- “A2+Bl+B2+C MY - MYIRBILREHERR AR M -
As parcelas “A2+B1+B2+C” sdo terreno que se presume omisso na C.R.P..
- “R2HIBR  BHEAASRBECAIER -
A parcela “A2” é terreno destinado a via publica, a executar pelo
requerente.

- “Bl+B2+C”Hiff » RHEHHASRBEE S RS EMBE R R ER -
As parcelas “B1+B2+C” sdo terreno destinado, o acesso de veiculos de
emergéncia e tratamento paisagistico, a executar pelo requerente.

woOBH E ® ¥ O B R

DIRECGCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

B AR 4 3301/19903@17/11/2004
e

Anexo & Planta

—mERE R ER TEE R ERAE Gabinete do Secretdrio para os Transportes e ObTas Publicas,
aos 12 de Dezembro de 2005. — O Chefe do Gabinete, Wong

WAEF(E wiER  ChanTong



