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GABINETE DO SECRETARIO PARA 0S TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 2/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° e seguintes e 57.°,n.° 1, alinea a),
todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario para os Trans-
portes e Obras Publicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, nos termos e condicdes constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, um terre-
no com a drea de 106 015 m?, situado no aterro entre as ilhas de
Coloane e da Taipa (COTALI), junto 2 Rotunda da Central Tér-
mica de Coloane, para a construgdo de um complexo hoteleiro.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
6 de Janeiro de 2006.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.’ 8 335.01 da Direcc¢io dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 29/2005
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade Macau Parque Temaético e Resort, S.A., como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade «Macau Parque Tematico e Resort, S.A.», com
sede em Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 409, Edificio
China Law, 24.° andar B, registada na Conservatdria dos Regis-
tos Comercial e de Bens Méveis sob o n.° 18 633 (SO), por reque-
rimento dirigido a S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 14 de Julho
de 2004, solicitou a concessdo, por arrendamento e com dispen-
sa de concurso publico, de um terreno com a area de 200 000 m?,
situado no aterro entre as ilhas de Coloane e da Taipa (COTAI),
junto & Rotunda da Central Térmica de Coloane, para a cons-
tru¢do de um parque temdtico e de um complexo hoteleiro.

2. De acordo com o plano apresentado, o empreendimento é
constituido por uma pracga central com zona de hotéis e uma
zona de parque temadtico que inclui, para além de equipamentos
de diversdo, uma drea destinada a centro de gastronomia e a
comércio (factory outlet). O plano prevé ainda a construcdo de
um parque de estacionamento para cerca de 2000 lugares e dreas
destinadas a téxis, viaturas de turismo e zona de tomada e largada
de passageiros.
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3. Dada a dimensio do empreendimento, foi solicitada a re-
querente que apresentasse uma proposta que contemplasse a
separacdo da componente hoteleira do parque tematico, o que
permitiria acautelar a possibilidade de os terrenos necessarios a
cada uma das finalidades serem atribuidos por titulos de nature-
za distinta.

4. Nesta conformidade, a requerente apresentou, em 13 de
Maio de 2005, uma proposta de divisdo do terreno em dois lotes,
um com 106 000 m?, a conceder por arrendamento, destinado ao
complexo hoteleiro, com parque de estacionamento e drea livre,
e outro com a area de 94 000 m?, destinado ao parque tematico e
incluindo também um parque de estacionamento, cuja forma de
disposi¢do estd a ser objecto de andlise mais aprofundada.

5. Colhidos os pareceres e informagdes do Gabinete para o
Desenvolvimento de Infra-Estruturas, da Autoridade de Avia-
cdo Civil, do Instituto para os Assuntos Civicos e Municipais, da
Direccéo dos Servicos de Turismo e das competentes subunidades
organicas da Direc¢do dos Servicos de Solos, Obras Publicas e
Transportes (DSSOPT) que, na generalidade, se pronunciaram
favoravelmente, esta Direccdo dos Servicos, atentas as vanta-
gens que o empreendimento representa, seja na perspectiva do
desenvolvimento e consolidagdo do sector do turismo, seja pelo
valor do empreendimento e pelas oportunidades de emprego
que criard, procedeu ao célculo das contrapartidas e elaborou a
minuta do contrato de concessao, tendo as condic¢des contratuais
merecido a concordédncia da requerente, mediante declaracao
de 10 de Agosto de 2005.

6. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado a Comissado de Terras, a qual, reunida em sessdo de 1 de
Setembro de 2005, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

7. O parecer da Comissd@o de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 13 de Setembro de 2005,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Piblicas, de 9 de Setembro de 2005.

8. O terreno em apreco encontra-se demarcado na planta
n.° 6 329/2005, emitida pela Direccdo dos Servicos de Cartogra-
fia e Cadastro (DSCC), em 11 de Julho de 2005 e nio se encon-
tra descrito na Conservatoria do Registo Predial (CRP).

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a requerente e por esta
expressamente aceites, mediante declaracdo de 5 de Dezembro
de 2005, assinada por Kwok, Ho On Anthony, casado, residente
em Hong Kong, 27/F, Chee On Building, 24 East Point Road,
Causeway Bay e Chui, Sai Cheong, casado, residente em Macau,
na Avenida da Praia Grande, Edificio Comercial Talento, 5.°
andar, na qualidade de administradores da sociedade «Macau
Parque Tematico e Resort S.A.», qualidade e poderes que fo-
ram verificados pela Notdria Privada Luisa Empis de Braganga,
conforme reconhecimento exarado naquela declaragao.

10. A prestagdo do prémio a que se refere o n.° 1 da cldusula
oitava do contrato foi paga na Recebedoria da Repartigao dos Ser-
vicos de Finangas de Macau, em 5 de Dezembro de 2005, (receita
n.° 107 606), através de guia de receita eventual n.° 115/2005, emi-
tida pela Comissdo de Terras em 28 de Outubro de 2005, cujo
duplicado se encontra arquivado no respectivo processo.
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11. A caucao referida na cldusula sétima do contrato foi pres-
tada por depésito em dinheiro, 2 ordem da Regido Administra-
tiva Especial de Macau (conta n.° 001-800797-111-5) mediante
guia n.° 144/ARR/2005, emitida pela Direc¢do dos Servicos de
Financas, em 30 de Novembro de 2005.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

Pelo presente contrato o primeiro outorgante concede ao se-
gundo outorgante, por arrendamento e com dispensa de con-
curso publico, um terreno, a aterrar, com 106 015 m? (cento e seis
mil e quinze metros quadrados), situado na zona de aterro entre
as ilhas de Coloane e Taipa (COTAI), junto a Rotunda da Central
Térmica de Coloane com o valor atribuido de $ 230 972 593,00
(duzentos e trinta milhdes, novecentas e setenta e duas mil, qui-
nhentas e noventa e trés patacas), ndo descrito na Conservatoria
do Registo Predial (CRP), assinalado na planta n.® 6 329/2005,
emitida pela Direccdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), em 11 de Julho de 2005, que faz parte integrante do pre-
sente contrato, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento € vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicacdo no Boletim Oficial do des-

pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno
1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um complexo

hoteleiro com as seguintes dreas brutas de construcéao por fina-
lidade:

1) Hotel de quatro estrelas ......c.cocovevevererererererenennns 125 510 m?
2) EStacionamento ........c.coceceereeecremeeceeecneneneecens 15 525 m?
3) Ara liVI€ covooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 39 000 m2.

2. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 meses, contados a partir da data da publica¢do no Bo-
letim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sérios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outorgante
e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Multas

1. Pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula anterior,
relativamente ao aproveitamento do terreno, o segundo outor-
gante fica sujeito a multa, que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil
patacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
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fica sujeito a multa até ao dobro daquela importéncia, salvo
motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo primeiro
outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula sexta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marc¢o, o
segundo outorgante paga uma renda anual de $ 2 427 900,00 (dois
milhdes, quatrocentas e vinte e sete mil e novecentas patacas)
calculada com base nas seguintes finalidades e areas brutas de
construgao:

1) Hotel de 4 estrelas:

125510 m? x $ 15,00/m>.....oeenvrcrereerceeeeene $ 1 882 650,00;
2) Estacionamento:

15525 m2 X $ 10,00/m2..ceevieeeeeeeeeeeee e $ 155 250,00;
3) Area livre:

39 000 m?x $ 10,00/m......cooveviciiciiciiciieiaens $ 390 000,00.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula sétima — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucio no valor de
$ 2427 900,00 (dois milh&es, quatrocentas e vinte e sete mil e
novecentas patacas), por meio de depdsito ou garantia bancaria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucdo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 230 972 593,00
(duzentos e trinta milhdes, novecentas e setenta e duas mil, qui-
nhentas e noventa e trés patacas), da seguinte forma:

1) $ 77 000 000,00 (setenta e sete milhdes de patacas), aquando
da aceitacdo das condicdes do presente contrato a que se refere
o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 153 972 593,00 (cento e cin-
quenta e trés milhdes, novecentas e setenta e duas mil, quinhen-
tas e noventa e trés patacas), que vence juros a taxa anual de 5%,
é pago em 5 (cinco) prestacdes semestrais, iguais de capital e
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juros, no montante de $ 33 142 117,00 (trinta e trés milhdes, cento
e quarenta e duas mil, cento e dezassete patacas), cada uma, ven-
cendo-se a primeira 6 (seis) meses ap6s a publicagido no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula nona — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagdes para as fundacdes e de nive-
lamento do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remocao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autoriza¢do do primeiro
outorgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacéo a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes sangdes:

1) Na 1.* infraccdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
2) Na 2. infrac¢éo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
3) Na 3.% infracg¢do: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

4) A partir da 4.* infracgdo o primeiro outorgante tem a facul-
dade de rescindir o contrato.

Clausula décima — Licenga de utilizacdo

A licenca de utilizagdo apenas é emitida apds a apresentacao
do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula oitava se
encontra pago na totalidade.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissao de situacdes decorrentes desta concessao,
dada a sua natureza, depende de prévia autorizag¢do do primeiro
outorgante e sujeita o transmissario a revisao das condicdes do
presente contrato, designadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreen-
dimento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
a favor de institui¢cdes de crédito, nos termos do disposto no ar-
tigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos do Governo, que af
se desloquem no desempenho da sua acg¢do fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcao.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula quinta;
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2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho do Che-
fe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversio, total ou
parcial, do terreno, a posse do primeiro outorgante, com todas
as benfeitorias af introduzidas, sem direito a qualquer indemni-
zagdo por parte do segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracao ndo consentida do aproveitamento do terreno e/ou
da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o apro-
veitamento do terreno;

3) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violacdo do disposto na cldusula décima primeira;

4) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
oitava;

5) Incumprimento repetido, a partir da 4.% infrac¢ao, das obri-
gacdes estabelecidas na cldusula nona.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regidao Administrativa Especial de Macau.

Cldausula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel.
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Terreno junto & Rotunda da Central Térmica de Coloane - Zona de Atetro entre Taipa ¢ Coloane

N°}] M(m) | P (m) 2

Cl 23 4115 12 3770 H¥X = 106 015m

€2 232502 13 3399 Area

Cg %g g}%? {% 38%8 9% Confrontagdes actuais:

C6 23 7094 12 0139 JE/3 - CIRPASVERS R M2 L3 » DAY BR R R A B A RS A 5
gz %g ggg‘} {% gggg N/E - Terreno que se presume omisso na C.R.P., Jjunto &

¢9 23 412:1 11 969:0 Rotunc_la da Central Térmica de Coloane e zona costeira
I 23 6555 12 3039 maritima;

2 23 765.9 12 073.7 5] - SETERS KBS ERERE M ;

2 %g ;ggg {% 823'17 s - gzig:g:;f’lor de Létus e Rotunda da Central Térmica de
: BE3 13%s2 B - APASEETERZ M KR BRI A B RIS -

7 23 4143 11 955.6 W - Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto a

8 23 398.5 11 968.6 Estrada Flor de Létus e zona costeira maritima.

9 23 398.5 12 377.0 s - AEFTZEIRLN R 5

10 23 3093 12 3898 : ™ 'R LRI E R R -

11 23 5142 12 413.4 OBS: O terreno demarcado na presente planta presume-se omisso

12 23 551.6 12 246.4 na C.R.P..
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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