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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 49/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 153.° e seguintes e 107.° da Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho,
o Secretdrio para os Transportes e Obras Piiblicas manda:

1. E autorizada a transmissdo onerosa a favor da sociedade
«Moon Ocean Ltd.», dos direitos resultantes da concessao, por
arrendamento, do terreno com a area de 13 425 m?, situado na ilha
da Taipa, na Estrada da Ponta da Cabrita, designado por lote 2,
descrito na Conservatdria do Registo Predial sob o n.® 22 991,
titulada por escritura publica outorgada em 14 de Dezembro de
1990, revista pelos Despachos n.” 5/SATOP/94, 82/SATOP/95,
52/SATOP/96 e 34/SATOP/97, rectificada pelo Despacho n.° 53/
/ISATOP/97.

2. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo referida no niimero anterior, para constru¢do de um
edificio, afectado as finalidades de hotel-apartamento de 4 es-
trelas e estacionamento.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
29 de Marco de 2006.

O Secretéario para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.’ 6 453.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 17/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A «San Hung Fat — Sociedade de Fomento Predial, Limitada»,
como segundo outorgante; e

A «Moon Ocean Ltd.», como terceiro outorgante.
Considerando que:

1. A sociedade com a firma «San Hung Fat — Sociedade de
Fomento Predial, Limitada» com sede em Macau, na Avenida
do Dr. Rodrigo Rodrigues, s/n, edificio Nam Kwong, 17.° andar
J, registada na Conservatodria dos Registos Comercial e de Bens
Moéveis sob o n.° 10 385 (SO), é titular da concessao, por arrenda-
mento, do terreno com a drea de 13 425 m?, situado na ilha da
Taipa, na Estrada da Ponta da Cabrita, designado por lote 2,
descrito na Conservatoéria do Registo Predial sob o n.°22 991 e
inscrito a seu favor sob o n.° 8 130G.

2. O referido lote fazia parte integrante de um terreno, com a
4rea inicial de 1 914 050 m?, concedido a CAM — Sociedade do
Aeroporto Internacional de Macau, S.A.R.L, que foi posterior-
mente reduzido e dividido em lotes, os quais foram transmitidos



2758

R TFFIT TR 2N —— A

214 H]—— 2006 FF4 H 6 H

+ =AU EAERTM EREIRTIL > SR 2R 28155 59 H Rl ik BH
By AR S RIFR > R — A HE A ZH S I
CRFBUFAHR) 28— HAMEIES SISATOP/94 St R ~ — UL
FAHZANHEZAASE GRIBUG ) 25 A28 82/
SATOP/9SHRA 7 ~ — A EN A+ EHEHASHGRMBUF &
) E T RHAMARYES S2/SATOP96 it m — N EFE=A+=
HEAF—I QRFIEFAE) 28 AL MRYES 34/SATOP/IT it
e DU — U EENH — = HEE B QRATET &
) B8 ZAHAMARYZE S3/SATOP/9T R /RS IE -

= EGTEEARECAHPNHIEE RN ERE
IR TR E AR A Anténio José de Castanheira Lourenco 5z
Pun Pou Leng[] 1t Tl m R RIERHEES - ERERTHI
P BE SRR L E BT EBUE PR sz Btaas P i AE FORER e > &2
JATEBIE 2 S Moon Ocean Ltd. » A FHERE AT > HE
FIAEE AR Antonio José Ribeiro BaguinhoffHf » HF SRR fAE
FIARZE A B IS 555 ST g 155 13 71 1308 2 -

9~ R - FEEREHRRFE G TR, - Tt TR s
HIE] T ERRREGEE R E R G RIEEA - MR SRR R R EERE R
HANEE - NimEERC R EE -

o~ FHEGER UG FRAA A REAREERRER
RiE BB ANEZH = H R BT AESH BRI
o hEERERERAR (HEFEAF]) K Moon Ocean Ltd.
(AT - R R -

N~ MR Ry 13,425 05K (e EE R HIFE R —
TEANFE=ZAF=HBHRIEE 177/80 R FEEE FLIRTE 2" £
T o

LA R L — DY 2 AR S SO R AR R
FERHHIO0K > BB A 15 DA R AT A R BB — P
LA AR -

o BEHREFER I HEREY  FREFNR_FEA
FoATANHBITER > R HERRE R -

T~ A MBS RER B AR O AT
BRI » SRS TR A R R R — DR SR
#E-

+ - REBEITE A A HE6RUMIRERE—H AN
FUE > ERHRAR TR GRIGREENZ T RN - LS5

onerosamente a diferentes sociedades, cuja concessao se rege
pelo contrato titulado por escritura publica outorgada na Direc-
¢do dos Servigos de Finangas (DSF) em 14 de Dezembro de 1990,
lavrada a fls. 59 e seguintes do livro n.° 281, revista pelos Despa-
chos n.° 5/SATOP/94, publicado no Boletim Oficial n.° 5/1994,
II Série, de 2 de Fevereiro, n.° 82/SATOP/95, publicado no Bo-
letim Oficial n.° 26/1995, 11 Série, de 28 de Junho, n.° 52/SATOP/
/96, publicado no Boletim Oficial n.° 16/1996, 11 Série, de 17 de
Abril, e n.° 34/SATOP/97, publicado no Boletim Oficial n.° 11/
/1997, 11 Série, de 12 de Marco, e rectificada pelo Despacho n.°
53/SATOP/97, publicado no Boletim Oficial n.° 17/1997, 11 Série,
de 23 de Abril.

3. Por requerimento dirigido ao director dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), datado de 16 de Fe-
vereiro de 2006, os representantes legais da sociedade «San Hung
Fat — Sociedade de Fomento Predial, Limitada», Antonio José
de Castanheira Lourengo e Pun Pou Leng, dadas as negociagdes
estabelecidas anteriormente, solicitaram autorizacao para trans-
mitir os direitos resultantes da concessdo, de acordo com o pro-
cedimento administrativo definido, a favor da sociedade «Moon
Ocean Ltd.», registada nas Ilhas Virgens Britanicas, representa-
da por Lo Hing Hung, cujo representante em Macau ¢ Antdénio
José Ribeiro Baguinho, advogado com escritério em Macau, na
Avenida da Amizade, n.° 555, Edificio Landmark, 13.° andar,
sala 1 308.

4. Nestas circunstincias, reunidos os documentos necessarios
a instrucdo do procedimento, a DSSOPT elaborou a respectiva
minuta do contrato de transmissido e de revisdo, e considerou
néo ser devido o pagamento do prémio adicional, uma vez que a
contrapartida calculada anteriormente era superior a actual
valorizagdo.

5. Enviada a minuta de contrato de transmissao e de revisdo
as requerentes para se pronunciarem, a sociedade «San Hung
Fat — Sociedade de Fomento Predial, Limitada» (transmitente)
e a sociedade «Moon Ocean Ltd.» (transmissaria), declararam
aceitar as condi¢des da mesma, por declaragdes apresentadas
em 13 de Marco de 2006 e 9 de Margo de 2006, respectivamente.

6. O terreno com a area de 13 425 m?, encontra-se assinalado
com o nimero «2» na planta cadastral n.° 177/89, emitida pela
Direcgéo de Servigos de Cartografia e Cadastro, em 13 de Mar-
¢o de 2006.

7. O terreno serd aproveitado com a construgao de um edificio,
com a cota altimétrica maxima de 90,00 metros, afectado as fi-
nalidades de hotel-apartamento de 4 estrelas e estacionamento,
cujo edificio pode ser constituido em regime de propriedade
horizontal ou de propriedade tnica.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessido de 16 de
Margo de 2006, emitiu parecer favordavel ao deferimento do
pedido.

9. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 17 de Marco de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, da mesma data.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas ao segundo e terceiro
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outorgantes e por estes expressamente aceites, mediante decla-
racdes datadas de 17 de Margo de 2006 e 20 de Marco de 2006,
respectivamente, assinadas por Anténio José Castanheira Lou-
rencgo e Pun Pou Leng, na qualidade de gerentes e em represen-
tagdo da segunda outorgante, sociedade «San Hung Fat — Socie-
dade de Fomento Predial, Limitada», e por Lo Hing Hung, na
qualidade de director e em representacdo da terceira outorgante,
sociedade «Moon Ocean Ltd.», qualidades e poderes verifica-
dos pelo Cartério do Notario Privado Joao Miguel Barros, con-
forme reconhecimento exarado naquelas declaracdes.

Clausula primeira — Objecto do contrato
Constitui objecto do presente contrato:

1) A transmissdo do segundo outorgante, com autorizag¢do do
primeiro outorgante e pelo preco de $ 232 102 828,00 (duzentos
e trinta e dois milhdes, cento e duas mil, oitocentas e vinte € oito
patacas), para o terceiro outorgante, que aceita, os direitos re-
sultantes da concessao por arrendamento do lote 2, com a area
de 13 425 m? (treze mil quatrocentos e vinte e cinco metros
quadrados), com o valor atribuido de $ 147 314 200,00 (cento e
quarenta e sete milhdes, trezentas e catorze mil e duzentas
patacas), situado na ilha da Taipa, na Estrada da Ponta da
Cabrita, descrito na CRP sob o n.° 22 991, assinalado na planta
n.° 177/89, emitida em 13 de Marco de 2006 pela DSCC, titulada
pela escritura publica de 14 de Dezembro de 1990, exarada a fls.
59 do Livro 281 da DSF, com as alteracdes introduzidas pelo
Despacho n.° 5/SATOP/94, publicado no Boletim Oficial de
Macau n.° 5/1994, 11 Série, de 2 de Fevereiro, pelo Despacho
n.° 82/SATOP/95, publicado no Boletim Oficial de Macau
n.° 26/1995, II Série, de 28 de Junho, pelo Despacho n.° 52/
/ISATOP/96, publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 16/1996,
II Série, de 17 de Abril, e Despacho n.® 34/SATOP/97, publica-
do no Boletim Oficial de Macau n.° 11/1997, 11 Série, de 12 de
Margo, rectificada pelo Despacho n.° 53/SATOP/97, publicado
no Boletim Oficial de Macau n.° 17/1997, 11 Série, de 23 de Abril;

2) A revisdo da concessdo, por arrendamento, do lote de ter-
reno referido na alinea anterior, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, cuja concessao passa a reger-se pe-
las clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir de 14 de Dezembro de 1990, data da ou-
torga da escritura publica do contrato inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira —- Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgao de um edificio
com a cota altimétrica maxima de 90,00 metros (N.M.M.), com
a area bruta de construcdo méaxima de 63 800 m?, afectado as
finalidades de hotel-apartamento de 4 estrelas e estacionamento,
cujo edificio pode ser constituido em regime de propriedade
horizontal ou de propriedade tnica.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.
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Cldausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Mar¢o, o
terceiro outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execu¢io da obra de aproveitamento
do terreno paga $ 30,00 (trinta patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 402 750,00 (quatro-
centas e duas mil, setecentas e cinquenta patacas);

2) Ap6s o aproveitamento do terreno, a renda serd a resultan-
te da aplicacdo dos seguintes valores:

(1) Hotel-apartamento de 4 estrelas: $ 15,00/m? de area bruta
de construgio;

(2) Estacionamento: $10,00/m? de drea bruta de construgéo.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data de pu-
blicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para a
apresentagdo, pelo terceiro outorgante, e apreciagdo, pelo pri-
meiro outorgante, do projecto de obra.

Clausula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais, a suportar pelo terceiro
outorgante:

1) A desocupacio do terreno e a remogao do mesmo de todas
as construgdes e materiais, porventura, af existentes;

2) A elaboracdo de um estudo para a drea de intervengio,
englobando a totalidade das infra-estruturas (abastecimento de
agua, energia eléctrica, drenagem de dguas pluviais e rede de
esgotos, etc.) e a execugao do arruamento secunddrio necessario,
de acordo com a planta de alinhamento oficial que vier a ser
emitida.

2. Os projectos, referentes as obras mencionadas na alinea 2)
do nimero anterior, devem ser elaborados pelo terceiro outor-
gante e aprovados pelo primeiro outorgante.

Cldausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O terceiro outorgante fica expressamente proibido de
remover, ou autorizar a remocao do terreno, sem prévia autori-
zagdo escrita do primeiro outorgante, de quaisquer materiais,
tais como terra, pedra, saibro e areia, provenientes de escava-
¢oes para fundagdes e nivelamento do terreno.

2. S6 sao dadas autorizacdes, pelo primeiro outorgante, de
remoc¢ao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacido do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.
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4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacao a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, o
terceiro outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.2 infrac¢do: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
— Na 2.% infrac¢ao: $ 50 001,00 a $ 100 000,00;
— Na 3. infrac¢ao: $ 100 001,00 a $ 200 000,00;

— A partir da 4.* infrac¢do o primeiro outorgante fica com a
faculdade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quinta, o terceiro outorgante fica sujeito a multa,
que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importancia.

2. O terceiro outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o terceiro outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula nona — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o terceiro outorgante presta uma caugdo equivalen-
te a renda anual, no valor de $ 402 750,00 (quatrocentas e duas
mil, setecentas e cinquenta patacas), por meio de depdsito ou
garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugéo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1, serd devolvida ao terceiro ou-
torgante pela DSF, a pedido daquele apds a apresentagdo da
licenca de utilizacao emitida pela DSSOPT.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissao de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacido do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisao das condi¢des do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o terceiro outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de institui¢oes de crédito sediadas ou com sucursal na
Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezem-
bro.
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Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
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o terceiro outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracéo,
que ai se desloquem no desempenho da sua acg¢@o fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cldusula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da clau-
sula oitava;

2) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concesséo, en-
quanto a modificagdo do aproveitamento do terreno nio estiver
concluida;

3) Interrupcdo da modificacdo do aproveitamento do terreno
por um prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos espe-
ciais devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte do
terceiro outorgante.

Cldausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concess@o, no caso de ja estar concluida a
modifica¢do do aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infrac¢do, das obri-
gacdes estabelecidas na cldusula sétima;

4) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na cldusula
sexta.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
de Base da Regiao Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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Terreno junto a Avenida Wai Long ¢ Estrada da Ponta da Cabrita - Taipa

@ Hy [ bl &l & Hh 23 |5

DIRECGAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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i Parcela 1C 4 012 m?

iR Parcela 3 18 707 m®

ft

#iB parcela S5a= 22 541 m?
Wi Parcela A3 = 2 500 m?
Hi#E Parcela ¢ = 47 m?

P4%E Confrontages actuais @

- 1C g
Lote 1C :
b - EEHER
N - Estrada da Ponta da Cabrita;
[ER 451 =
S - Avenida Wai Long;
H- (ET SR R SRR 1M (n°22992) ;
E - Terrenc junto & Avenida Wai Long e Estrada
da Ponta da Cabrita(n©22992);
- 2
W - Lote 2;
T2 HeER
Lote 2
b - g
N - Estrada da Ponta da Cabrita;
M - ASMIBURfEHES;
S - Parcela A3 e Avenida Wai Long:
- 1CHIEE;
E - Lote 1C;
- 3HBERRA3HEM
W - Lote 3 e parcela A3;
-3 Hg
Lote 3
b - HTERK,
N - Estrada da Ponta da Cabrita;
M- B A3 ALY
S - Lote 4, parcelas A3 e Ad;
®o- 2B
E - Lote 2;
W - saiteil;
W - Parcela 5a;

ffizt: ~ 1CHEEY - MMERSMURIRYE22993 (AR) -

OBS: O lote 1C corresponde a totalidade da descricdo n°22993 (AR).

- 2MEL ) AHIESEIRIESE22991 (AR) -

O lote 2 corresponde & totalidade da descrigdo n°22991(AR).

- O3MER  AHESEIAURTE22995 (AR) o

O lote 3 corresponde a totalidade da descrigdo n°22995 (AR) .

T AMEL - AHIESEUREREE22990 (AR) -

O lote 4 corresponde & totalidade da descricdo n°22990 (AR).

~ “Sa+5b” iy - AHIESE REEYE2 2989 (AR) -

As parcelas “5a+5pb” correspondem & totalidade da descrigdo n°22989 (AR).

T UCTIUB - PRRUREE2203SRAESY - BERTIEN—ANEEAA T ADSE AN G #2582/ SATOR/ 95 HEHE T

DRI A A -

A parcela “C” & parte da descrigdo n°22035, concedida por arrendamento por Despacho n°82/SATOP/95,
publicado no B.O. n°26, IT Série de 28/06/1995.

T CRA3+ALVHISY - VPR GECRHIE FIRE S i

As parcelas “A3+A4” sdo terreno que se presume omisso na C.R.P..

b Parcela 2 = 13 425m?
HiBE parcela 4 = 8 750m?
Hi¥E Parcela 5b = 11 307 m?
Wit Parcela A4 = 2 500 m?

5 EE  : C+Sa+Sbhitu

Lote

6/
N/W

i
s
1
E

@ o [ i) &
DIRECGAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

- A3

3R
Lote 3;

(RIS

Avenida Wai Long;

Parcela A3;
R4l ;

Parcela A4;

5 : Parcelas C+5a+bb

- BESERER,

- Estrada da Ponta da Cabrita;

- R RREEES

- Parcela R4 e Avenida Wai Long;
- M RALIEEE -

- Lote 3 e parcela Ad4.

R -

B A4 177/1989 2’\ 13/03/2006
e

Anexo a Planta



