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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.” 99/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a area de 600 m?, si-
tuado na peninsula de Macau, na Avenida do Almirante Lacerda,
onde se achavam construidos os prédios n.> 19, 21 e 21A, des-
crito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 10 816 a fls.
52 do livro B29, em virtude do seu aproveitamento com a cons-
trucdo de um edificio destinado a comércio, habitacao e estacio-
namento.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
23 de Junho de 2006.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 1 373.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 23/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade «Fomento Predial San Hing Wa, Limitada», como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade «Fomento Predial San Hing Wa, Limitada»,
com sede em Macau, na ilha da Taipa, na Avenida de Kwong
Tung, n.> 164, 168 e 172, Edificio Jardim Nam San, Bloco 5, r/c
«I», «J» e «L», registada na Conservatdria dos Registos Comer-
cial e de Bens Méveis sob o n.° 5 572 (SO), a fls. 93 do livro C14,
¢ titular do direito resultante da concessdo, por arrendamento,
do terreno com a area de 600 m?, situado na peninsula de Macau,
na Avenida do Almirante Lacerda, onde se encontravam cons-
truidos os prédios n.>* 19, 21 e 21A, descrito na Conservatdria
do Registo Predial (CRP) sob o n.° 10 816 a fls. 52 do livro B29,
conforme inscri¢do a seu favor sob o n.° 413 a fls. 132 do livro
F3L.

2. O terreno encontra-se demarcado na planta cadastral
n.° 69/1989, emitida pela Direccdo dos Servigos de Cartografia
e Cadastro (DSCC), em 29 de Dezembro de 2005.

3. Pretendendo aproveitar o terreno em aprego com a cons-
trugdo de um edificio em regime de propriedade horizontal, com-
preendendo vinte e seis pisos, destinado a comércio, habitagao
e estacionamento, a concessiondria submeteu a Direccdo dos
Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) o
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respectivo projecto de obra, o qual, por despacho do subdirector
de 7 de Outubro de 2002, foi considerado passivel de aprovacao,
condicionado ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

4. Nestas circunstancias, em requerimento dirigido a S. Ex.* o
Chefe do Executivo, em 5 de Janeiro de 2006, a concessionaria
solicitou autorizacdo para modificar o aproveitamento do refe-
rido terreno, em conformidade com o projecto apresentado na
DSSOPT e a consequente revisdo do contrato de concessdo, ao
abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

5. Instruido o procedimento, a DSSOPT elaborou a minuta
do contrato, tendo as condi¢des contratuais merecido a concor-
déncia da concessiondria, por declaracdo apresentada em 14 de
Margo de 2006.

6. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado a Comissa@o de Terras que, reunida em sessao de 27 de
Abril de 2006, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pedido.

7. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex." o Chefe do Executivo de 8 de Maio 2006, exarado
sobre parecer favordvel do Secretario para os Transportes e Obras
Piblicas da mesma data.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a requerente e por esta
expressamente aceites, conforme declaragdo apresentada em 26
de Maio de 2006, assinada por Ng, Chong Son, casado, de nacio-
nalidade chinesa, com domicilio em Macau, na ilha da Taipa, na
Avenida Dr. Sun Yat Sen, n.° 544C, Edificio Plaza Grande Chi-
na — Lok Vu Koi, 14.° E, na qualidade de gerente da sociedade
«Fomento Predial San Hing Wa, Limitada», qualidade e pode-
res verificados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme reconheci-
mento exarado naquela declaragdo.

9. A prestacdo do prémio a que se refere a alinea 1) da cldusula
oitava do contrato foi paga na Recebedoria da Reparticdo de
Financas em 16 de Maio de 2006 (receita n.° 32 821), mediante
guia de receita eventual n.° 38/2006, emitida pela Comissao de
Terras em 15 de Maio de 2006, cujo duplicado se encontra arqui-
vado no respectivo processo.

10. A caugio referida no n.° 1 da clausula nona do contrato foi
prestada mediante garantia bancéria n.° 081/ARR/2006, emiti-
da pelo «Bank of China Limited», Macau branch, em 19 de Maio
de 2006, arquivada na Direccao dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes e copia no processo da Comissao de Terras.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

Pelo presente contrato € autorizada a revisao da concessio,
por arrendamento, do terreno com a drea de 600 m?, situado na
peninsula de Macau, na Avenida do Almirante Lacerda, onde se
encontravam construidos os prédios n.* 19, 21 e 21A, descrito
na CRP sob o n.° 10 816 a fls. 52 do livro B29, assinalado na
planta n.° 69/1989, emitida em 29 de Dezembro de 2005, pela
DSCC, que faz parte integrante do presente contrato, a qual se
acha inscrita a favor do segundo outorgante sob o n.° 413 a fls.
132 do livro F3L.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido até 14 de Fevereiro de 2014.
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2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislagdo aplicavel, ser sucessivamente renova-
do nos termos da legislag@o aplicavel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 26 (vinte
e seis) pisos, com as seguintes dreas brutas de construg¢ao por
finalidade:

1) Habitagho ..c.cocvueueuemieiceiieeeceeceeeeeeeeeeenes 7 334 m?
2) COMETCIO .euvreniniireeiieeeeneeeseeeseses et eseseeenes 268 m?%
3) EStacionamento .........coceeeverereeererereeeseseseeieneeeeenenenenes 1997 m?.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execu¢io da obra de aproveitamento
do terreno, $ 8,00 (oito patacas) por metro quadrado do terreno
concedido, no montante global de $ 4 800,00 (quatro mil e oito-
centas patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno, a
renda serd a resultante da aplicagcdo dos seguintes valores:

(1) Habitacdo: $ 4,00/m? de drea bruta de construcéo;
(2) Comércio: $ 6,00/m? de area bruta de construcao;
(3) Estacionamento: § 4,00/m? de drea bruta de construgio.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplica¢do imediata
de novos montantes de renda, estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sérios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outorgante
e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula sexta — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover, ou autorizar a remocdo do terreno, sem prévia autori-
zagdo escrita do primeiro outorgante, de quaisquer materiais,
tais como terra, pedra, saibro e areia, provenientes de escava-
¢oes para fundagdes e nivelamento do terreno.

2. Os materiais removidos com autorizagao do primeiro outor-
gante sdo sempre depositados em local indicado por este.
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3. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacéo a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.*infrac¢io: $ 20 000,00 a $ 50 000,00 patacas;
— Na 2. infrac¢ado: $ 51 000,00 a $ 100 000,00 patacas;
— Na 3.*infrac¢io: $ 101 000,00 a $ 200 000,00 patacas;

— A partir da 4." infracgdo, o primeiro outorgante tem a fa-
culdade de rescindir o contrato.

Clausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa,
que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio global do contrato, o montante de $ 4 019 110,00
(quatro milhdes, dezanove mil, cento e dez patacas) da seguinte
forma:

1) $ 1 500 000,00 (um milhdo e quinhentas mil patacas),
aquando da aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que
se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 2 519 110,00 (dois milhdes,
quinhentas e dezanove mil, cento e dez patacas) que vence juros
a taxa anual de 5%, € pago em 5 (cinco) prestacoes semestrais,
iguais de capital e juros, no montante de $ 542 231,00 (quinhentas
e quarenta e duas mil, duzentas e trinta e uma patacas) cada
uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses ap6s a data da pu-
blicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

Clausula nona — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugao no valor de
$ 4 800,00 (quatro mil e oitocentas patacas), por meio de dep6-
sito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.
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3. A caucao referida no n.° 1 desta clausula serd devolvida ao
segundo outorgante pela Direccdo dos Servicos de Financas, a
pedido daquele, apds a apresentagdo da licenca de utilizagdo
emitida pela DSSOPT.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, en-
quanto o terreno no estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o trans-
missario a revisdo das condi¢des do presente contrato, designada-
mente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo ai estabelecida,
presta uma caug¢ao no valor de $ 180 000,00 (cento e oitenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caugio, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emissao da licenga de utilizag@o ou a autori-
zagdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula décima primeira — Licencga de utilizac¢do

A licenca de utilizacdo apenas ¢ emitida apds a apresentacdo
do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula oitava se
encontra pago na totalidade.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua ac¢do fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

3) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af intro-
duzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte do se-
gundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;
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3) Incumprimento repetido, a partir da 4.% infrac¢o, das obri-
gacdes estabelecidas na cldusula sexta;

4) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
oitava;

5) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violacdo do disposto na cldusula décima.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplic4vel.
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