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Despacho do Secretario para os Transportes e
Obras Publicas n.’ 107/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° e seguintes, 57.°, n.° 1, alinea a)
e 107.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista nos termos e condi¢des constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a conces-
sdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 113 800 m?,
situado na ilha de Coloane, junto a Estrada de Nossa Senhora
de K& Ho, descrito na Conservatdria do Registo Predial sob o
n.° 21 472 a fls. 38 do livro B50, inscrita a favor da Sociedade de
Cimentos de Macau, S.A.R.L., sob o n.°10 577 a fls. 4v do livro
F12.

2. No ambito da revisdo referida no nimero anterior, reverte,
a favor da Regido Administrativa Especial de Macau, para inte-
grar o seu dominio privado, uma parcela do terreno identificado
no nuimero anterior, com a drea de 8 556 m?, e é concedida, por
arrendamento, uma parcela de terreno com a drea de 5 996 m?,
destinada a ser anexada ao terreno contiguo com a drea 105 244 m?,
de forma a constituirem um tnico lote com a area global de 111 240 m?,
para a constru¢do de uma fébrica de cimento, uma central de
betdo, uma central de produtos pré-fabricados de cimento e uma
central de transicdo de areia e pedra.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
30 de Junho de 2006.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.’ 8 130.03 da Direcc¢io dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.’ 6/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A «Sociedade de Cimentos de Macau, S.A.R.L», como segun-
do outorgante.

Considerando que:

1. A «Sociedade de Cimentos de Macau, S.A.R.L», com sede
em Macau, na Estrada de Nossa Senhora de Ka Ho, s/n, Coloane,
registada na Conservatodria dos Registos Comercial e de Bens
Moéveis sob o n.° 1 270 (SO), fls. 57v do livro C4, & titular dos
direitos resultantes da concessdo, por arrendamento, do terreno
com a drea de 113 800 m?, situado na ilha de Coloane, junto a
Estrada de Nossa Senhora de Ka Hé, descrito na Conservatoria
do Registo Predial (CRP) sob o n.° 21 472 a fls. 38 do livro B50,
conforme inscri¢do a seu favor sob o n.° 10 577 a fls. 4v do livro
F12.
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2. A concessao do referido terreno rege-se pelo contrato titu-
lado por escritura de 19 de Junho de 1981, exarada de fls. 111 a
116 do livro n.° 188 da Direc¢ao dos Servigos de Financas (DSF),
e destina-se a construcdo de uma fébrica de moagem de clinker.

3. Por despacho do Senhor Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas, de 17 de Julho de 2003, foi autorizada a reaber-
tura do processo de revisdo do aludido contrato de concessao,
para alteragdo do seu objecto, no que concerne a drea e configu-
racdo do terreno, de forma a viabilizar a instalacdo de um novo
terminal de combustiveis na zona, e ainda para permitir a modi-
ficacdo do aproveitamento do terreno pretendida pela concessio-
néaria.

4. Assim, a Direccao dos Servicos de Solos, Obras Piblicas e
Transportes (DSSOPT) propds a referida concessiondria a re-
versao para o dominio privado da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau (RAEM) de uma parcela do terreno concedido
com a drea de 8 556 m? e, em simultaneo, a concessao da parcela
de terreno com a area de 5 996 m?, que aquela ocupa sem titulo,
bem assim a concess@o de uma parcela de terreno a aterrar com
adreade 4 671 m? ficando o terreno com a drea global de 115911 m?,
mais 2 111 m? em relacdo a drea inicial.

5.Em carta apresentada em 18 de Agosto de 2003, a concessio-
néria veio manifestar a sua total discordancia com a proposta
formulada pela RAEM, por considerar que a mesma nédo acau-
tela os interesses e direitos que legitimamente lhe assistem, pre-
judicando a estratégia e projectos de expansao dos seus ramos
de actividade, os quais foram ja oportunamente comunicados a
RAEM, mas afirmou estar interessada em prosseguir as negocia-
coes.

6. Depois de realizadas algumas reunides, as partes chegaram
finalmente a um acordo, tendo a concessionaria aceite a rever-
sdo da parcela de terreno com a drea de 8 556 m? para o dominio
privado da RAEM, e a concessdo, por arrendamento, da parce-
la de terreno com a area de 5 996 m?, que ocupa sem titulo, de-
sistindo da concessdo da parcela de terreno a aterrar com a area
de 4 671 m*

7. Nesta conformidade, o terreno objecto da concessao passa
a ter a area de 111 240 m?, assinalada com as letras «A» € «B» na
planta n.° 1 365/1989, emitida pela Direccdo dos Servigos de Car-
tografia e Cadastro (DSCC) em 7 de Junho de 2005, e a desti-
nar-se a uma fabrica de cimento, uma central de betdo, uma cen-
tral de produtos pré-fabricados de cimento e uma central de tran-
sicdo de areia e pedra.

A parcela assinalada com a letra «C» na mencionada planta
corresponde ao terreno a reverter, com a area de 8 556 m?.

8. Colhidos os pareceres técnicos sobre o plano de aproveita-
mento, emitidos pelas entidades competentes, nomeadamente
pelo Conselho do Ambiente, que solicitou informacgdes adicio-
nais sobre a composi¢do e origem da cinza volante utilizada na
producdo de cimento cinza volante e sobre as medidas de con-
trolo da poeira produzida nas operagdes de produgdo e de carga
e descarga de matérias, a DSSOPT elaborou a minuta do contrato,
que foi aceite pela concessiondria, mediante declaragdo apre-
sentada em 31 de Outubro de 2005.

9. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras, a qual, reunida em sessdo de 23
de Fevereiro de 2006, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.
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10. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 6 de Marco de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, da mesma data.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
esta expressamente aceites, conforme declaragdo apresentada
em 10 de Abril de 2006, assinada por Cheng Xiang, casado, de
nacionalidade chinesa, com domicilio na Rua do Jardim, n.® 102,
Jardim do Oceano Bauhina Court, Bloco H, 16.° andar, e Iu Hoi,
casado, de nacionalidade chinesa, com domicilio em Macau, na
Calcada do Monte, n.° 31C, r/c, ambos na qualidade de adminis-
tradores da «Sociedade de Cimentos de Macau, S.A.R.L.», qua-
lidade e poderes verificados pelo 1.° Cartdrio Notarial, confor-
me reconhecimento exarado naquela declaragao.

12. A contribuicao especial pela renovagao do prazo do arren-
damento, a que se refere a clausula sétima do contrato, foi paga
na Recebedoria da Reparti¢do de Finangas de Macau em 7 de
Abril de 2006 (receita n.° 24 438), mediante guia de receita even-
tual n.° 2006-06-900765-7, emitida pela Reparticdo de Financas
de Macau em 31 de Margo de 2006, conforme publica-forma ar-
quivada no processo da Comissao de Terras.

13. A caugdo referida no n.° 1 da cldusula sexta do contrato foi
prestada mediante garantia bancéria n.° G2006.0153, emitida pelo
«Banco Comercial de Macau, S.A.», em 7 de Abril de 2006 con-
forme publica-forma arquivada no processo da Comissao de
Terras.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo do contrato de concessdo, por arrendamento, do
terreno com a drea de 113 800 m? (cento e treze mil e oitocentos
metros quadrados), situado na ilha de Coloane, na Estrada de
Nossa Senhora de Ka H6, descrito na CRP sob o n.° 21 472 a fls.
38 do livro B50 e inscrita a concessao a favor do segundo outor-
gante sob 0 n.° 10 577 a fls. 4v do livro F12, assinalado com as
letras «A» e «C» na planta n.° 1 365/1989, emitida pela DSCC,
em 7 de Junho de 2005, titulado por escritura de 19 de Junho de
1981, lavrada de fls. 111 a 116 do livro 188 da Direcc¢édo dos Ser-
vicos de Financas;

2) A reversdao de uma parcela do terreno identificado na
alinea anterior, com a drea de 8 556 m?, (oito mil, quinhen-
tos e cinquenta e seis metros quadrados), assinalada com a letra
«C» na mencionada planta cadastral e com o valor atribuido de
$ 2 050 000,00 (dois milhdes e cinquenta mil patacas), para
integracdo no dominio privado da Regidao Administrativa Espe-
cial de Macau;

3) A concessao da parcela de terreno com 5 996 m? (cinco mil,
novecentos € noventa e seis metros quadrados), assinalada na
referida planta com a letra «B», ndo descrita na CRP e com o
valor atribuido de $ 1 440 000,00 (um milhao, quatrocentas e
quarenta mil patacas).

2. A parcela de terreno a que se refere a alinea 3) do nimero
anterior, assinalada com a letra «B» na planta n.° 1 365/1989,
emitida em 7 de Junho de 2005, pela DSCC, destina-se a ser ane-
xada a parcela de terreno, assinalada com a letra «A» na mesma
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planta, passando a constituir um tnico lote com a 4rea de 111 240 m?
(cento e onze mil, duzentos e quarenta metros quadrados), de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno e cuja con-
cessdo passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

O prazo de arrendamento do terreno fixado na escritura de
concessao, outorgada em 19 de Junho de 1981 é renovado por
mais 10 (dez) anos, contados a partir de 19 de Junho de 2006,
sem prejuizo de poder vir a ser sucessivamente renovado nos
termos da legislacdo aplicavel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com uma fabrica de cimento,
uma central de betdo, uma central de producdo de elementos
pré-fabricados de cimento e uma central de transi¢do de areia e
pedra.

2. Mediante condi¢gdes que serdo acordadas entre os outorgan-
tes, designadamente quanto ao respectivo financiamento, é au-
torizada a construcdo de pontes-cais junto do terreno, as quais
se destinam ao uso exclusivo do segundo outorgante para a
acostagem de navios e para carga e descarga dos seguintes mate-
riais:

1) Cimento e matérias-primas para a sua produgao;

2) Elementos pré-fabricados de cimento e matérias-primas
para a sua produgio;

3) Areia, pedra e materiais de construgéo civil, bem como a
respectiva transferéncia para outros locais;

4) Equipamentos necessarios as operagdes da fébrica de ci-
mento e da central de produgdo de elementos pré-fabricados de
cimento.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. A modificagcdo do aproveitamento do terreno, nos termos
don.°1 da cldusula terceira, deve operar-se no prazo de 36 (trinta
e seis) meses, contados a partir da data da publicagdo no Bole-
tim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outorgante
e apreciacido dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Cldausula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marc¢o, o segun-
do outorgante paga uma renda anual no valor de $ 667 440,00
(seiscentas e sessenta e sete mil, quatrocentas e quarenta
patacas), correspondente a $ 6,00 (seis patacas) por metro qua-
drado de terreno concedido.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.
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Clausula sexta — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucdo no valor de
$ 667 440,00 (seiscentas e sessenta e sete mil, quatrocentas e qua-
renta patacas), por meio de depdsito ou garantia bancaria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugéo, referido no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula sétima — Contribuigdo especial

De acordo com a Portaria n.° 219/93/M, de 2 de Agosto, o se-
gundo outorgante paga, ainda, pela renovagdo por um periodo
de 10 (dez) anos, contados a partir de 19 de Junho de 2006, uma
contribuicdo especial no valor de § 6 674 400,00 (seis milhdes,
seiscentas e setenta e quatro mil e quatrocentas patacas),
aquando da aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que
se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Cldusula oitava — Protec¢do do meio ambiente

1. Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluicdo em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padroes de-
finidos na legislagdo em vigor sobre esta matéria na RAEM, de
modo a salvaguardar o meio ambiente.

2. Deverdo ser submetidos mensalmente a entidade fiscaliza-
dora, o Conselho do Ambiente, boletins dos ensaios correspon-
dentes aos efluentes industriais demonstrando o cumprimento
do nimero anterior.

3. Apés o primeiro ano de vigéncia do presente contrato, o
Conselho do Ambiente, tendo em conta os resultados dos bole-
tins a que se refere o nimero anterior, determinara quais os
parametros sujeitos a controlo e a frequéncia das anélises.

4. Pela inobservancia do estipulado nos nimeros anteriores, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1.* infraccdo: $ 20 000,00 a $ 40 000,00;
2) Na 2.% infraccd@o: $ 41 000,00 a $ 100 000,00;
3) Na 3. infrac¢go: $ 101 000,00 a § 250 000,00;
4) Na 4.% infrac¢do: $ 251 000,00 a $ 500 000,00;

5) A partir da 5.% e seguintes infrac¢des serd aplicada uma pe-
nalidade que pode ir até ao quintuplo da mdxima prevista na
alinea 4), ficando, ainda, o primeiro outorgante com a faculda-
de de rescindir unilateralmente o contrato.

5. Nao existindo provas suficientes de que a poluigao é causa-
da pela actividade industrial do segundo outorgante, a respon-
sabilidade pelos efeitos poluentes devera ser determinada por
meio de arbitragem, sendo um arbitro nomeado pelo primeiro
outorgante e outro pelo segundo outorgante e o terceiro por
acordo entre as partes. Na falta de acordo quanto a nomeagéo
do terceiro arbitro observa-se o disposto na legislagdo em vigor.

6. Obriga-se, ainda, o segundo outorgante a cumprir as regras
de seguranca e higiene do «Regulamento Geral de Seguranga e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais», apro-
vado pelo Decreto-lei n.° 57/82/M, de 22 de Outubro.
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7. Pelo incumprimento do estipulado no nimero anterior, o
segundo outorgante fica sujeito as sanc¢des aplicdveis nos ter-
mos da Lei n.° 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

Clausula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
depende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, a favor de insti-
tuicdes de crédito sediadas ou com sucursal na RAEM, nos ter-
mos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26
de Dezembro.

Clausula décima — Fiscalizacdo

Durante o periodo de realizacdo das obras de modificacdo do
aproveitamento do terreno concedido, o segundo outorgante
obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e as obras aos repre-
sentantes dos Servigos de Administracdo que ai se desloquem
no desempenho da sua accao fiscalizadora, prestando-lhes toda
a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua funcao.

Clausula décima primeira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/
ou da finalidade da concessao;

3) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula nona;

4) Incumprimento repetido, a partir da 5.% infrac¢ao, das obri-
gacdes estabelecidas na cldusula oitava.

2. A rescis@o do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima segunda — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima terceira — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel.
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P9 Confrontacdes actuais

- A ¢ EURIRSI2147 207585 -

Parcela A : Parte da descrigdo n®°21472.

it - B cHIRARIERE

NE - Parcelas B, C e zona costeira maritima;
RE - UAEGEGEERERC L RYEBR RN EREENRERE;
SE - Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto & Estrada de Nossa

Senhora de K& H6 e zona costeira maritima;

PR - AR ARESERC L RS R CIIEER;

SW - Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto a Estrada de Nossa
Senhora de K& HO;

Pt~ JUBEKEBIR (n°21717) RAIMHBIENRE BB Z - - NYRB TR EREER:

NW - Porto de K& HO(MACAUPORT) (n°21717) e terreno que se presume omisso
na C.R.P., junto a Estrada de Nossa Senhora de K& Ho;
- B MR P RMIEER R E R BRI T -

Parcela B : Terreno que se presume omisso na C.R.P..

HAL/RA - EEE

NE/SE - Zona costeira maritima;

il - AMIBH;

SW - Parcela A;

[iicp o - AMEEEKEEEE (n°21717) RIS

NW - Porto de K& HO(MACAUPORT) (n°21717) e zona costeira maritima;
- C i D ETRERSR2 14728984 -

Parcela C : Parte da descrigdo n©21472.

it - (AT RERERC Hi - RS RREERE ST
NE - Terreno que se presume omisso na CRP, junto & Estrada de Nossa
Senhora de K& Ho:

RE - (RHSEGRERRES L WSS REHER SRR NBRERER;
SE - Terreno que se presume omisso na CRP, junto & Estrada de Nossa
Senhora de K& HO e Estrada de Nossa Senhora de K& H6;
PR - AMIBERGIAAGEEERRES tih > RYRECREHEEREE T
SW - Parcela A e terreno que se presume omisso na CRP, junto & Estrada
de Nossa Senhora de K& Ho;
flt - WEE -
NW - Zona costeira maritima.
Rt - “A+CHIBRHIE R ERST21472 (AR) -
OBS: As parcelas “A+C” correspondem a totalidade da descricdo n°21472 (AR).

- “BUiiE - FORERERFTKRRCEIRA AT G AR EE -
A parcela “B” representa a 4rea ocupada pela Sociedade de Cimento de
Macau, S.A.R.L..
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