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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.’ 132/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regidao Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°, n.° 1, alinea b), e n.° 2, 45.° e seguintes, 107.° e 129.°,
todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario para os Trans-
portes e Obras Piblicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concessao, por
aforamento, do terreno com a drea de 74 m?, situado na penin-
sula de Macau, na Rua de Jodo de Aratjo, onde se encontra
construido o prédio n.° 69, descrito na Conservatdria do Registo
Predial sob 0 n.° 9 407 a fls. 188 do livro B26B.

2. No ambito da referida revisdo, por forca do novo alinha-
mento definido para o local, revertem, livres de quaisquer énus
ou encargos, a favor da Regido Administrativa Especial de
Macau, para integrar o seu dominio publico, como via ptblica,
duas parcelas do terreno identificado no nimero anterior, com
as dreas de Sm?e 16 m>.

3. E concedida, por aforamento, uma parcela de terreno com
a area de 23 m?, ndo descrita na mencionada conservatoria, des-
tinada a ser anexada e aproveitada conjuntamente com a parce-
la remanescente do terreno identificado non.° 1, de forma a cons-
tituirem um tnico lote com a area de 76 m2.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
23 de Agosto de 2006.

O Secretéario para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.’ 2 278.02 da Direcc¢io dos Servigos de Solos,
Obras Publicas Transportes e Processo n.° 27/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Li Keung e conjuge, Tang Yuen Kau, como segundos outorgan-
tes.

Considerando que:

1. Li Keung e cdnjuge, Tang Yuen Kau, casados no regime da
comunhdao de adquiridos, com domicilio de correspondéncia em
Macau, na Rua de Francisco Xavier Pereira, n.° 12, 1.° andar
«B», sdo titulares do dominio 1til do terreno com a drea de 74 m?,
situado na peninsula de Macau, na Rua de Jodo de Aratjo, onde
se encontra construido o prédio n.° 69, descrito na Conservatoria
do Registo Predial sob o n.° 9 407 a fls. 188 do livro B26B, con-
forme inscricdo a seu favor sob o n.° 24 601F.
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2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno com
a construcdo de um edificio, em regime de propriedade horizon-
tal, compreendendo sete pisos, destinado a habitacdo e comércio,
os concessiondrios submeteram a Direcgido dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) um projecto de
arquitectura, o qual, por despacho do subdirector, de 19 de Ou-
tubro de 2005, foi considerado passivel de aprovagao, condicio-
nado ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

3. Nestas circunsténcias, em requerimento dirigido a S. Ex.” o
Chefe do Executivo, apresentado em 19 de Outubro de 2005, os
concessiondrios solicitaram autorizag¢do para modificar o apro-
veitamento do referido terreno, em conformidade com o pro-
jecto apresentado na DSSOPT e a consequente revisdo do con-
trato de concessdo, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho.

4. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao cilculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato de
revisdo da concessao, que foi aceite pelos requerentes, median-
te declaragdo apresentada em 24 de Margo de 2006.

5. O procedimento seguiu a sua tramitagao normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessao de 18 de
Maio de 2006, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pedi-
do.

6. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 13 de Junho de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Ptblicas, de 6 de Junho de 2006.

7. O terreno objecto do contrato titulado pelo presente despa-
cho, com a area de 74 m?, encontra-se assinalado com as letras
«Al», «A2» e «B» na planta n.® 4 578/1993, emitida pela Direc-
¢ao dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 9 de
Fevereiro de 2006.

8. De acordo com o alinhamento definido para o local, as par-
celas do aludido terreno, identificadas com as letras «A2» e «B»,
com a area de 5 m? e 16 m?, respectivamente, revertem para a
Regido Administrativa Especial de Macau, destinando-se a in-
tegrar o seu dominio publico, como via publica, sendo concedida,
por aforamento, uma parcela confinante identificada com a le-
tra «C», com a drea de 23 m?, que nao se encontra descrita na
CRP, destinada a ser anexada e aproveitada em conjunto com o
terreno remanescente, assinalado com a letra «A», de forma a
constituirem um tnico lote com a area de 76 m>.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas aos concessiondrios e por
estes expressamente aceites, conforme declaragdo apresentada
em 10 de Julho de 2006.

10. O diferencial resultante da actualizagdo do preco do do-
minio 1util referido no n.° 3 da cldusula terceira, bem como a
prestacdo de prémio referida na alinea 1) da cldusula sétima do
contrato foram pagos na Recebedoria da Reparti¢do de Finan-
cas de Macau, em 10 de Julho de 2006 (receita n.° 45 737), atra-
vés da guia de receita eventual n.° 48/2006, emitida pela Comis-
s@o de Terras, em 20 de Junho de 2006, cujo duplicado se encon-
tra arquivado no respectivo processo.
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11. A caucgdo a que se refere o n.° 2 da clausula oitava do con-
trato foi prestada através da garantia bancaria n. BG06000950JE,
emitida pelo Banco Tai Fung, em 6 de Julho de 2006.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdao da concessao, por aforamento, de um terreno
com a drea de 74 m? (setenta e quatro metros quadrados), situa-
do na peninsula de Macau, onde se encontra construido o prédio
n.° 69 da Rua de Jodo de Aratjo, descrito CRP sob o n.? 9 407 a
fls. 188 do livro B26B e cujo dominio til se encontra inscrito a
favor dos segundos outorgantes sob o n.° 24 601F, assinalado
com as letras «Al», «<A2» e «B» na planta n.° 4 578/1993, emiti-
da em 9 de Fevereiro de 2006, pela DSCC, que faz parte inte-
grante do presente contrato;

2) A reversdo, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer 6nus ou encargos, de
duas parcelas de terreno assinaladas com as letras «A2» e «B»
na referida planta da DSCC, com a drea global de 21 m? (vinte e
um metros quadrados), a desanexar do terreno referido na ali-
nea anterior, logo que demolido o edificio nele construido, des-
tinadas a integrar o dominio publico da Regido Administrag¢do
Especial de Macau, como via ptblica;

3) A concessao, por forca dos novos alinhamentos, a favor
dos segundos outorgantes, em regime de aforamento, de uma
parcela de terreno com a drea de 23 m? (vinte e trés metros quadra-
dos), ndo descrita na CRP, com o valor atribuido de $ 241 861,00
(duzentas e quarenta e uma mil, oitocentas e sessenta e uma
patacas), assinalada com a letra «C» na referida planta da DSCC.

2. As parcelas de terreno assinaladas com as letras «Al» e
«C» na planta acima mencionada, destinam-se a ser anexadas e
aproveitadas conjuntamente, em regime de aforamento, consti-
tuindo um tnico lote com a drea de 76 m? (setenta e seis metros
quadrados), de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, cuja concessdo passa a reger-se pelas clausulas do pre-
sente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcdo de um edificio,
com 7 (sete) pisos, em regime de propriedade horizontal.

2. O edificio referido no nimero anterior é afectado as finali-
dades habitacional e comercial, com as seguintes dreas brutas
de construgéo:

1) Habitacdo: 520 m?%

2) Comércio: 87 m?2.

3. As 4areas referidas no ndmero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento de vistoria, para
efeito de emissao da licenga de utilizacdo respectiva.

Clausula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno € fixado globalmente
em $ 52 040,00 (cinquenta e duas mil e quarenta patacas).
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2. Os segundos outorgantes ficam isentos do pagamento do
prego do dominio util no valor de $ 12 880,00 (doze mil, oitocen-
tas e oitenta patacas), nos termos do disposto no n.° 3 da clausu-
la terceira do contrato de perfeicdo de concessao titulado pelo
Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas
n.° 12/2000, publicado no Boletim Oficial n.° 10/2000, II Série,
de 8 de Margo.

3. O diferencial resultante da actualizag¢@o do pre¢o do domi-
nio util, no montante de $ 39 160,00 (trinta e nove mil, cento e
sessenta patacas), é pago integralmente e de uma s6 vez, aquando
da aceitacdo das condigdes do presente contrato, a que se refere
o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

4. O foro anual a pagar é de $ 130,00 (cento e trinta patacas).

5. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para a
apresentacao, pelos segundos outorgantes, e apreciacdo, pelo
primeiro outorgante, dos projectos.

Cldusula quinta — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelos
segundos outorgantes a desocupacio e remoc¢do de todas as cons-
trucdes e materiais existentes nas parcelas de terreno assinala-
das com as letras «Al», «A2», «<B» ¢ «C» na planta n.° 4 578/
/1993, emitida pela DSCC, em 9 de Fevereiro de 2006.

Clausula sexta — Multa

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quarta, os segundos outorgantes ficam sujeitos a
multa até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso
até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo glo-
bal de cento e vinte dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de forca maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgao esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.
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Clausula sétima — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante global de $ 358 072,00
(trezentas e cinquenta e oito mil e setenta e duas patacas), da
seguinte forma:

1) $ 180 000,00 (cento e oitenta mil patacas), sdo pagas aquando
da aceitacdo das condi¢des do presente contrato, a que se refere
o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 178 072,00 (cento e setenta e
oito mil e setenta e duas patacas), que vence juros a taxa anual
de 5%, é pago no montante de $ 182 524,00 (cento e oitenta e
duas mil, quinhentas e vinte e quatro patacas), 6 (seis) meses
ap0s a data de publicacdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato.

Clausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condicdes do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior,
os segundos outorgantes, para garantia da obrigagdo ai
estabelecida, prestam uma caucdo no valor de $ 50 000,00 (cin-
quenta mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-
-caucdo, em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd
devolvida, a seu pedido, com a emissdo da licenca de utilizacdo
ou a autorizac@o para transmitir os direitos resultantes da conces-
sdo.

Clausula nona — Fiscalizac¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos do Governo,
que af se desloquem no desempenho da sua acg¢ao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Clausula décima — Devolucgado do terreno
1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracao ndo autorizada da fina-

lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucao do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sexta;
2) Interrupgéo néo consentida, do aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula
quinta.

3. A devolugdo do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.
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4. A declaracdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Exting¢ao, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

2) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagdo
a fixar por aquele.

Cldausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
de Base da Regiao Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima segunda — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta ‘/16 1 4 oo [ a0 oo 10225044
de alinhamento oficial da DSSOPT No.99A015 de 03/01/2006. \ ! J‘/ ) ey - -
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15 000

Despacho no.
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e

Parecer da C.T. no. de



8706 MEFTFR T TIRE 2N —— 25—/ #8535 Hf—— 2006 /£8 30 H

v o N 1 K VLG IS WHB " = 16 Pk
031.7 Area m? Area m?

N

1 . 19

2 20 1804 19 0333

3 20 1819 19 025.6

4 201751 19 025.0

5 201751 19 024.8 [] ®#®"A2" = 5 FH* 3 EE"C " - 23 BH¥K
6 201719 19 024.0 , 2 : 7

7 20 171.0 19 029.3 Area m Area m

Y% Confrontacdes actuais':

- Al+C i
Parcelas Al+C :

It - ANEFIC-9D8E (HHIPIE71-739%) (n°11898%11899) ;
N - Rua de Jodo de Aradjo n®°s9C-9D(no local n®°s71-73) (n°s11898 e 11899);

M - KBlifE67-67A%F (n°8603) RAFEALCA-129%;
S - Rua de Jodo de Araujo n°s67-67A(n°8603) e Travessa do Fogo n°sl1l0A-12;
- R2H R KB
E - Parcela AZ e Rua de Jodo de Araujo;
- e
W - Travessa do Fogo;
- A2+B i

Parcelas AZ2+B :

E/m /R - KEE:

N/S/E - Rua de Jo&o de Araujo;
75 - AL -

W - Parcela Al.

it - “Al+A2+B"HIIEAHMES AT RIRTE9407 « (AF)
OBS: As parcelas “Al+A2+B” correspondem a totalidade da descricdo n©®9407. (AF)
- “A2+BHBE - FIERAHERE - WA AEFIR BT EIE A -
As parcelas “A2+B” sdo terreno destinado a via publica e a integrar no
Dominio Publico da R.A.E.M..
T ONCribBE  BTFE DHISRAIEOK - FEE A JEIRPTRBITT BUR BURT RS R LR D L4t -
A parcela “C” é para utilizacdo do requerente da qual deve requerer a
administracdo da R.A.E.M. para acerto do aproveitamento do terreno.
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Anexo a Planta de



