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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 133/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° e 109.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secreta-
rio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concessdo, por
arrendamento, do terreno com a area de 19 199 m?, situado na
Estrada Governador Albano de Oliveira, na ilha da Taipa, des-
crito na Conservatodria do Registo Predial sob o n.° 22 179, titu-
lada pelo Despacho n.° 158/SATOP/90 e revista pelo Despacho
do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas n.® 79/2005,
para construcio de um complexo destinado a habitacdo, comér-
cio e estacionamento.

2. No ambito da revisdo referida no nimero anterior, por for-
ca dos novos alinhamentos definidos para o local, reverte, livre
de quaisquer 6nus ou encargos, a favor da Regido Administrati-
va Especial de Macau, para integrar o seu dominio ptblico, como
via publica, uma parcela do terreno identificado no nimero
anterior, com a area de 503 m?, passando o terreno concedido a
ter a drea de 18 696 m>.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
23 de Agosto de 2006.

O Secretdario para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.° 6 164.04 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piiblicas e Transportes e Processo n.’ 12/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A «Empresa de Desenvolvimento Predial Vitéria S.A.», como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «<Empresa de Desenvolvimento Predial Vitéria S.A.», com
sede em Macau, na Rua de Foshan, n.° 51, Centro Comercial
San Kin Yip, 19.° andar L-P, registada na Conservatéria dos
Registos Comercial e de Bens Moveis sob o n.° 4 933 a fls. 169
do livro C12, ¢ titular dos direitos resultantes da concessao, por
arrendamento, do terreno com a area de 19 199 m?, situado na
Estrada Governador Albano de Oliveira, na ilha da Taipa, des-
crito na Conservatoéria do Registo Predial sob o n.° 22 179 a fls.
80 do livro B3M, conforme inscricao a seu favor sobon.°17 a
fls. 19 do livro F1M.

2. A concessao do referido terreno rege-se pelo contrato titu-
lado pelo Despacho n.° 158/SATOP/90, publicado no suplemento
ao Boletim Oficial de Macau n.° 52/1990, de 26 de Dezembro,
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revisto pelo Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas n.° 79/2005, publicado no Boletim Oficial n.° 25/2005, IT
Série, de 22 de Junho.

3. De acordo com a clausula terceira do referido contrato, o
terreno destinava-se a ser aproveitado com a construcdo de um
complexo habitacional, comercial e hoteleiro.

4. Pretendendo a concessiondria alterar parcialmente a finali-
dade da concessao e modificar o aproveitamento do terreno, com
a construcdo de um edificio, em regime de propriedade horizon-
tal, afectado as finalidades de habitacdo, comércio e estaciona-
mento, submeteu em 8 de Junho de 2005, a Direc¢ao dos Servi-
cos de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT) um pro-
jecto de alteracdo de arquitectura que, por despacho do direc-
tor destes servigos, de 29 de Junho de 2005, foi considerado pas-
sivel de aprovacio, condicionada ao cumprimento de alguns re-
quisitos técnicos.

5. Nestas circunstancias, por requerimento apresentado em 9
de Agosto de 2005, dirigido a S. Ex.* o Chefe do Executivo, a
concessiondria formalizou o pedido de modificacdo do aprovei-
tamento do terreno e consequente revisdo do contrato de
concessdo, nos termos do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e em conformidade com o projecto apresentado na
DSSOPT.

6. O terreno em apreco, com a area de 19 199 m?, encontra-se
assinalado com as letras «A» e «B» na planta cadastral n.® 335/
/1989, emitida pela Direc¢do dos Servigos de Cartografia e Ca-
dastro (DSCC), em 29 de Setembro de 2005.

7. Por forca do novo alinhamento definido para o local a par-
cela assinalada com a letra «B» reverte a favor da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, para integrar o seu dominio pu-
blico, ficando o terreno concedido com a drea de 18 696 m2.

8. Encontrando-se o terreno onerado com hipotecas volunta-
rias registadas sob os n.* de inscri¢do 50 171C e 67 635C, o ban-
co credor autorizou, nos termos legais, o cancelamento dos re-
gistos de hipoteca na parte relativa a parcela que reverte para o
dominio publico.

9. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao cilculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato de
revisdo da concessido, tendo as condi¢des contratuais merecido
a concordancia da concessiondria, por declaragdo de 16 de Ja-
neiro de 2006.

10. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo
sido enviada a Comissdo de Terras, a qual, reunida em sessao de
13 de Abril de 2006, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

11. O parecer da Comissd@o de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 25 de Abril de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, da mesma data.

12. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condig¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a sociedade requerente
e por esta expressamente aceites, mediante declaragdo apresen-
tada em 24 de Maio de 2006, assinada por Kuan Vai Lam, casado,
e Joaquim Jorge Perestrelo Neto Valente, vitivo, ambos resi-
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dentes em Macau, com domicilio na sede da sociedade, na qua-
lidade de administradores e em representagao da sociedade «<Em-
presa de Desenvolvimento Predial Vitdria, S.A.», qualidade e
poderes que foram verificados pelo Notdrio Privado Rui Sousa,
conforme reconhecimento exarado naquela declaragao.

13. O prémio devido pela revisdo da concessdo, fixado no arti-
go segundo do contrato titulado pelo presente despacho, foi pago
na Recebedoria da Reparti¢do de Financas de Macau, em 24 de
Maio de 2006 (receita n.° 34 421), através de guia de receita even-
tual n.® 32/2006, emitida pela Comissdo de Terras, em 4 de Maio
de 2006, cujo duplicado se encontra arquivado no processo des-
ta Comissao.

Artigo primeiro
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo do contrato de concessdo, por arrendamento, ti-
tulado pelo Despacho n.° 158/SATOP/90, publicado no suple-
mento ao Boletim Oficial de Macau n.° 52/1990, de 26 de De-
zembro, e revisto pelo contrato que constitui o anexo I ao Des-
pacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas
n.° 79/2005, publicado no Boletim Oficial n.° 25/2005, 11 Série,
de 22 de Junho, do terreno situado na ilha da Taipa, na Estrada
Governador Albano de Oliveira, com a drea de 19 199 m?
(dezanove mil cento e noventa e nove metros quadrados), des-
crito na CRP sob o n.° 22 179 a fls. 80 do livro B3M e inscrito a
favor do segundo outorgante sob o n.° 17 a fls. 19 do livro F1M,
assinalado com as letras «A» e «B» na planta n.° 335/1989, emi-
tida pela DSCC, em 29 de Setembro de 2005;

2) A reversdo, ao primeiro outorgante, livre de 6nus ou en-
cargos, por for¢a do alinhamento definido para o local, da par-
cela de terreno com a drea de 503 m? (quinhentos e trés metros
quadrados), assinalada com a letra «B» na planta supramen-
cionada, a desanexar do terreno referido na alinea anterior e
que se destina a integrar o dominio publico da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, como passeio pedonal publico.

2. Em consequéncia da alteracdo do objecto do contrato, re-
ferida no nimero anterior, o terreno concedido passa a ter a
drea de 18 696 m? (dezoito mil seiscentos e noventa e seis metros
quadrados), assinalada com a letra «A» na planta n.® 335/1989,
emitida pela DSCC em 29 de Setembro de 2005, de ora em dian-
te designado, simplesmente, por terreno, regendo-se a con-
cessdo pelas cldusulas do contrato titulado pelo Despacho
n.° 158/SATOP/90, publicado no suplemento ao Boletim Oficial
de Macau n.° 52/1990, de 26 de Dezembro, revisto pelo contrato
constante do anexo I ao Despacho do Secretério para os Trans-
portes e Obras Publicas n.° 79/2005, publicado no Boletim Ofi-
cial n.° 25/2005, 11 Série, de 22 de Junho, com as alteragdes ora
introduzidas nas cldusulas terceira, quarta, quinta, sexta, déci-
ma e décima primeira, que passam a ter a seguinte redaccio:

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcido de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, afectado as se-
guintes finalidades de utilizacdo:

o Comércio: 29 447 m? de area bruta de construgio;

« Habitacao (excluindo o piso de reftigio): 245 474 m?* de
area bruta de construcio;
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« Estacionamento: 77 594 m? de drea bruta de construcao.

2. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujei-
tas a eventuais rectificacdes, a realizar no momento da
vistoria, para efeito de emissdo da licenga de utilizacio res-
pectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco,
o segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveita-
mento do terreno paga $ 10,00 (dez patacas) por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 186 960,00 (cento e oitenta e seis mil, novecentas e sessen-
ta patacas);

b) Apds o aproveitamento a renda serd a resultante da
aplicagdo dos seguintes valores:

« Habitacdo: $ 5,00/m? da area bruta de construcéo;
« Comércio: § 7,50/m? da drea bruta de construcio;

« Estacionamento: $ 5,00/m? da area bruta de construcéo.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir de
22 de Junho de 2005, ou seja data da publicacdo, no Boletim
Oficial, do Despacho do Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas n.® 79/2005.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1
entende-se que, para a apreciacdo de cada um dos projectos
referidos no n.° 2, os Servigos competentes observardo um
prazo de 60 (sessenta) dias.

T OO OO OO OSSO OO OO OO OO OO OOOOOOPOOOON
Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamen-
te pelo segundo outorgante:

a) A desocupagao das parcelas de terreno assinaladas com
as letras «A» ¢ «B» na planta n.° 335/1989, emitida pela
DSCC em 29 de Setembro de 2005, e remocdo de todas as
construcdes e materiais af existentes, incluindo o eventual
desvio das redes de infra-estruturas;

b) A execugio, de acordo com o projecto a elaborar pelo
segundo outorgante e a aprovar pelo primeiro outorgante,
das infra-estruturas necessdrias ao aproveitamento do
terreno, e da via pedonal publica na parcela de terreno com
a area de 503 m?, assinalada com a letra «B» na planta aci-
ma referida, incluindo escada e elevador publicos;
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¢) O segundo outorgante garante a boa execugao e quali-
dade dos materiais e equipamentos a aplicar nas obras de
construgdo referidas na alinea anterior durante o periodo
de dois anos, contados da data da recep¢do proviséria da-
quelas obras, obrigando-se a reparar e a corrigir todas as
deficiéncias que vierem a manifestar-se durante aquele
periodo.

Clausula décima — Caucado

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucio no
valor de $ 186 960,00 (cento e oitenta e seis mil, novecentas
e sessenta patacas) por meio de depdsito ou garantia banca-
ria aceite pelo primeiro outorgante.

2 s

3. A caugdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo
outorgante pela Direccdo dos Servigos de Finangas, a pedi-
do daquele, apds a apresentacdo da licenca de utilizagdo
emitida pela DSSOPT.

Clausula décima primeira — Transmissdo
et

2. Ndo carecem de autorizacdo as transmissdes respei-
tantes as partes do terreno cujos edificios ai implantados
obtenham a respectiva licenca de utilizag¢do, a qual no en-
tanto s6 serd emitida pela DSSOPT ap6s a conclusao das
correspondentes infra-estruturas mencionadas na cldusula
sexta, de acordo com o faseamento a aprovar pelo primeiro
outorgante, e apds o pagamento integral do prémio.

Bttt ne
Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento pelo segundo outorgante das
contrapartidas estipuladas na cldusula nona do contrato de con-
cessdo titulado pelo anexo I ao Despacho do Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas n.° 79/2005, publicado no Boletim
Oficial n.° 25/2005, II Série, de 22 de Junho, o segundo outor-
gante paga, por for¢a da presente revisao, a titulo de prémio do
contrato, o montante de $ 269 635 133,00 (duzentos e sessenta e
nove milhdes, seiscentas e trinta e cinco mil, cento e trinta e trés
patacas), da seguinte forma:

1) $ 1098 000,00 (um milhdo e noventa e oito mil patacas), a
prestar em espécie pela execucdo do encargo referido na alinea
b) da cldusula sexta;

2) $ 100 000 000,00 (cem milhdes de patacas), sdo pagas
aquando da aceitacdo das condig¢des do presente contrato, a que
se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

3) O remanescente, no valor de $ 168 537 133,00 (cento e ses-
senta e oito milhdes, quinhentas e trinta e sete mil, cento e trin-
ta e trés patacas), que vence juros a taxa anual de 5%, é pago em
5 (cinco) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no mon-
tante de $ 36 277 089,00 (trinta e seis milhdes, duzentas e seten-
ta e sete mil e oitenta e nove patacas), cada uma, vencendo-se a
primeira 6 (seis) meses ap6s a data de publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.
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Artigo terceiro

1. As licengas de obra de fundagdo e/ou de construcdo apenas
sdo emitidas apds a apresentagdo do comprovativo de que o se-
gundo outorgante satisfez o pagamento da prestacdo do prémio
jé vencida, em conformidade com o estabelecido no artigo se-
gundo do presente contrato.

2. As licencas de utilizacdo apenas sdo emitidas apds a apre-
sentacdo do comprovativo de que o prémio fixado no artigo se-
gundo se encontra pago na totalidade, e desde que sejam cum-
pridas as obrigacdes previstas na cldusula sexta.

Artigo quarto

Para efeitos de resolucao de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial
de Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Artigo quinto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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Terreno junto & Estrada Governador Albano de Oliveira - Taipa
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Area m? rea m?
PU%F Confrontacdes actuais:
N°| M (m) P (m) N°| M(m) | P(m) TRMA
arcela H

| 20 4152 14 017.7 27 20 8409 14 100.0 - R
220 4299 14 025.0 28 20 8420 14 1012 N - Estrada Lou Lim Teok;
3 204521 14 0359 29 20 8657 14 1142 H- W
g %8 ﬂgg {3 8‘513‘{ %? %8 g;(l)-é }2 (1)(5)2% 5 - Estrada Governador Albano de Oliveira;
6 20 5068 14 060.2 32 20 7188 14 0525 R
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B . . W - Rotunda Tenente Pedro José da Silva Loureiro;
9 20 5702 14 083.5 35 20 5634 14 047.4 < b ;
10 20 5955 14 0927 36 20 553.1 14 0456 s
11 20 615.7 14 099.9 37 20 543.0 14 0433 azcela B @
12 20 631.1 14 1051 38 20 5330 14 0405 L - R LR
13 20 651.7 14 1094 39 20 523.1 14 037.3 N - Estrada Lou Lim Teok;
14 20 664.5 14 110.5 40 20 513.4 14 033.6 - PR
1o 206333 141069 42 303933 14 0345 P e s ey P
}’8( %8 ;ggg %2 (])gg% 23 %8 2232 {2 8(1)28 E - Pahs;ﬂeiLo ;ﬁblico ji\ntc a’Estrada Governader Albano de Cliveira;

X . 5 B - A
19 20 7529 14 0905 45 20 4366 13 989.1 W - Parcela A;
20 20 765.1 14 087.3 46 20 4319 13 987.9 BiE: - R MRS RARE22179 (AR) -
%:l)_ %8 ;g{;g }g 822(2) :g %8 3%3411 :g gggg OBS: Rs parcelas “A+B” correspondem a totalidade da descricio n°22179 (AR).
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A parcela “B” é area destinada a via pedonal publica, escada publica e
elevador piblice, a executar pelc concessionarioc e apds a obra concluida
sera integrada no dominio publico da R.A.E.M..
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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