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«Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno tem finalidade social e encontra-se aprovei-
tado com a construgido de um edificio com 5 (cinco) pisos,
para a instalacdo de uma escola destinada ao ensino secun-
dério e primdrio, e a educagio pré-escolar, integrada na rede
escolar publica.

O ultimo piso do edificio supra-referido destina-se exclu-
sivamente a residéncia dos docentes da escola, devendo a
sua entrada ser independente.

e ettt ettt sn s »
Artigo segundo

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
de Base da Regiao Administrativa Especial de Macau.

Artigo terceiro

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagc@o aplicavel.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.’ 139/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea c) do n.° 1 do artigo 29.°, artigos 49.° e seguintes e 64.° e
seguintes da Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Ptblicas manda:

1. E concedido, em regime de arrendamento e com dispensa
de concurso publico, nos termos e condi¢des constantes do con-
trato em anexo, que faz parte integrante do presente despacho,
o terreno com a area de 2 503 m?, situado na ilha da Taipa, de-
signado por lote «BT5» da Baixa da Taipa, descrito na Conserva-
téria do Registo Predial sob o n.°22 172 a fls. 121 do livro B136,
para aproveitamento com a construcdo de um edificio para a
instalacdo de uma escola destinada ao ensino secunddrio e pri-
maério e a educagdo pré-escolar.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
25 de Agosto de 2006.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.” 6 356.03 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 34/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e



N.?36 — 6-9-2006

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE

8859

ZJi—EhEg -

B

—  EBRAMR—INEA— A /NH SR E GEPY
BUR /A ) 285 /A8 116/SATOP/93 5L » LUFH &5 il B e bk
NpEF T ST “Escola Multinacional Australiana — Macau
— Companhia, Limitada” —#&{7REAFE; - TR S48
s (BT5) HuEL » I 2,503 7K » R RYISEE R0/ B136 fift
55121 FLES 22172 5RE 3t - PR B — f (R B AR S AR RR B 7
IGEEEL MR -

= RN EERUERVIAIRA R L3 - SeEEA R —F
FHECHZ T ERE =T QR ITBIE A ) 25 /A
£ 110/2005 5558 d LF5 ] AL RAMUR - B bt ftia SRR A
i AR IR TR T BUE LI A AL > DUR DAH AR ESR
VBRI 1639G 5% -

=~ bl - e B R R N E A H#EH
HYER 567/1989 57 iz e g 57t

VY ~ AR R R R S S e 136 SRAETRE 4 7 - DL
TR SR NB RN S35 AR S 008 Syl - 2 — ]
PRI B B S EIBEE A > RO IERFTIE L 4
DIBIFE B E EGENE - B iies - DlemRRLHE
# > Al H B R S B D BE TG - LB R E SR
TR FFELH S bl 43 - (RS — R R AERER ~ /)

B REREEEK -

T~ IR E AT EAE] >t S (ERTHRRRRIME » i
3 TS e Sy A AT R RS 5 (R R Bl B BRI 5 R
A o HEEHREEE _FEAENH I HEEVEY > FEAR
EZ N

N~ BIREERZIEE St g 1Y E Z AR SRR T B
BEFERR - DU RIS - At iR e
TfEE -

€ ZEH - MEFEKEHEREY > FREFN-FEA
FAAZTAHBTEHR  FISHEE R -

J\ s BB EFNERECNR B ANEAA = HRTE
RERHURHERS - S HUREGER L5 R AR _FFAFE AR
HIVEREREL -

A «Fundacao Badi’», como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 116/SATOP/98, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 46/1998, II Série, de 18 de Novembro, foi
concedido, em regime de arrendamento e com dispensa de con-
curso publico, a favor da sociedade com a firma «Escola
Multinacional Australiana — Macau — Companhia, Limitada»,
o terreno com a area de 2 503 m?, situado na ilha da Taipa, de-
signado por lote «BT5» da Baixa da Taipa, descrito na Conserva-
téria do Registo Predial (CRP) sob o n.° 22 172 a fls. 121 do
livro B136, para ser aproveitado com a constru¢ao de um edifi-
cio destinado a instalacdo de uma escola e actividades conexas
ou complementares.

2. Por incumprimento do prazo fixado para aproveitamento
do terreno, pelo Despacho n.° 110/2005, do Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas, publicado no Boletim Oficial
n.° 30/2005, I1 Série, de 27 de Julho, foi declarada a caducidade
do referido contrato de concessao, tendo o terreno revertido a
posse da Regido Administrativa Especial de Macau para inte-
grar o seu dominio privado e ficado inscrito na CRP a seu favor
sob o n.°1639G.

3. O referido terreno encontra-se demarcado na planta cadas-
tral n.° 567/1989, emitida pela Direc¢do dos Servigos de Carto-
grafia e Cadastro (DSCC) em 10 de Fevereiro de 2006.

4. A «Fundagédo Badi’», com sede em Macau, na Rua de Luis
Gonzaga Gomes, n.° 136, Edificio Lei San, 4.° andar, registada
como pessoa colectiva de utilidade publica administrativa na
Direc¢do dos Servigos de Identificacdo sob o n.° 908, titular de
instituicdo educativa denominada «Escola das Nagoes», funda-
da em Macau ha vérios anos, que funciona nos moldes de edu-
cacdo internacional, carecendo de novas instalagdes que permi-
tam o desenvolvimento integral do seu plano educativo e pos-
suindo disponibilidade financeira para sua construgao, através
da Direccao dos Servigos de Educagao e Juventude (DSEJ), so-
licitou a concessao, por arrendamento, do aludido terreno para
ser aproveitado com uma escola destinada ao ensino secundario
e primério e a educagao pré-escolar.

5. Tratando-se de um terreno adequado a finalidade pretendi-
da, de acordo com o plano urbanistico da zona, a Direc¢do dos
Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT)
emitiu parecer favoravel ao pedido de concessdo e elaborou a
respectiva minuta de contrato, que mereceu a concordancia da
requerente mediante declaracdo assinada em 19 de Abril de 2006.

6. Atenta a relevancia social e o ajustamento do empreendi-
mento ao desenvolvimento do sistema educativo da Regido
Administrativa Especial de Macau, bem assim a natureza juridi-
ca da requerente, a concessao € atribuida com dispensa de paga-
mento de prémio.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagao normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessao de 25 de
Maio de 2006, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pedi-
do.

8. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 13 de Junho de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, de 5 de Junho de 2006.
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9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condic¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a requerente e por esta ex-
pressamente aceites, mediante declaracao apresentada em 30 de
Junho de 2006, assinada por Lori Mclaughlin Noguchi, casada,
de nacionalidade americana, com domicilio na Taipa, Rua 1 do
Jardim do Oceano, n.> 91 a 141, Edificio Lotus Court, 4.° andar
«A», na qualidade de presidente do conselho de administracio
da «Fundagdo Badi’», qualidade e poderes verificados pelo 1.°
Cartério Notarial, conforme reconhecimento exarado naquela
declaracao.

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a concessdo, por ar-
rendamento e com dispensa de concurso publico, a favor do se-
gundo outorgante, do terreno com a drea de 2 503 m? (dois mil
quinhentos e trés metros quadrados), situado na ilha da Taipa,
designado por lote BT5 da Baixa da Taipa, descrito na CRP
sob 0 n.°22 172 afls. 121 do livro B136, com o valor atribuido de
$ 2503 000,00 (dois milhdes, quinhentas e trés mil patacas), assi-
nalado na planta n.° 567/1989, emitida em 10 de Fevereiro de
2006, pela DSCC, que faz parte integrante do presente contrato,
e de ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno tem finalidade social e é aproveitado com a cons-
trucdo e a instalagdo de uma escola destinada ao ensino secun-
dério e primdrio e a educagdo pré-escolar.

2. O edificio deve ser construido de acordo com o projecto a
aprovar pelo primeiro outorgante, obedecendo ao programa-
-base a elaborar pela DSEJ, e as condicionantes urbanisticas es-
tipuladas na Planta de Alinhamento Oficial n.° 89A076, emitida
em 12 de Janeiro de 2006, pela DSSOPT.

3. Nao é permitida qualquer alteracdo de finalidade da con-
cessdo do terreno.

Cldausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Mar¢o, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execu¢ao da obra de aproveitamento
do terreno, paga $ 10,00 (dez patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 25 030,00 (vinte e
cinco mil e trinta patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passa a pagar $ 5,00 (cinco patacas) por metro quadrado de drea
bruta de construcio.
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2. A renda é revista de cinco em cinco anos, contados a partir
da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de no-
vos montantes de renda estabelecidos por legislacdo que, du-
rante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 30 (trinta) meses, contados a partir da data da publicagao
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacdo pelo segundo outorgante e aprecia-
¢do e aprovacgdo pelo primeiro outorgante de todos os projectos.

Clausula sexta — Multa

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso até
sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producéo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavacdes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 sao dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remocao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autoriza¢do do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fun¢do dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
2) Na 2. infraccéo: $ 50 001,00 a § 100 000,00;
3) Na 3.% infracgdo: $ 100 001,00 a $ 200 000,00;

4) A partir da 4.* infraccdo, o primeiro outorgante tem a fa-
culdade de rescindir o contrato.
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Clausula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugao no valor de
$ 25 030,00 (vinte e cinco mil e trinta patacas), por meio de de-
posito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucdo referida no nimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugdo referida no n.° 1 sera devolvida ao segundo outor-
gante pela Direccdo dos Servigos de Financas, a pedido daquele,
apods a apresentacdo da licenga de utilizagdo emitida pela
DSSOPT.

Clausula nona — Transmissdo

A posigdo contratual do segundo outorgante ndo pode ser
transmitida, total ou parcialmente e definitiva ou temporaria-
mente.

Clausula décima — Fiscalizacdo

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administragdo,
que af se desloquem no desempenho da sua acg¢do fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

2. Ap6s a conclusdo do aproveitamento do terreno, o segun-
do outorgante obriga-se ao integral cumprimento do disposto
na legislacdo em vigor na RAEM, nomeadamente na Lein.° 11/
/91/M, de 29 de Agosto, respeitante ao Sistema Educativo de
Macau e respectiva legislacio complementar, bem como nas
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe sejam apli-
caveis em funcdo do seu grau de autonomia pedagdgica e admi-
nistrativa, designadamente para efeitos inspectivos.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Quando a utilizagdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

2) Quando o aproveitamento nao se concretize no prazo
fixado, salvo se o for por motivo nao imputével a negligéncia do
segundo outorgante e que o primeiro outorgante considere
justificativo.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte do
segundo outorgante.

Cldausula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;
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2) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
no caso de estar concluido o aproveitamento do terreno;

3) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula nona;

4) Incumprimento repetido, a partir da 4.% infrac¢io, das obri-
gacdes estabelecidas na cldusula sétima.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial
de Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n. 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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A dcea demarcada na presente planta foi obtida de acordo com a planta de
alinhamento oficial da DSSOPT No.839A076 de 12/01/2006.
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Terreno junto  Rua de Braganga, Rua do Minho, Rua de Sai On
e Rua de Viseu - Taipa ( Baixa da Taipa - Lote BT5 )
Y% Confrontagdes actuais:
%iL ity {0
~ Rua de Braganga;
i = 2 503 PHK A - K
m2 SE - Rua do Minho;
mHe - ERE
SW - Rua de Sai On;
WAL - kakdT -
NW - Rua de Viseu.
N°] M) | FPm) fizt: - ABAGEIREH  ARESELTE22172 - BEFITR BB AT
1 21 1509 14 319.7 OBS: A HEH =T« RHT R @ A >S5 110/ 200550 S LB H] F &
2 21 199.0 14 3622 BT BATR R A PR T T B TR -
3 21 224.9 14 333.0 O terreno demarcado na presente planta corresponde a
4 21 176.8 14 290.5 descrigdo n°22172, revertido e integrado no Dominio
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