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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

GABINETE DO SECRETARIO PARA 0S ASSUNTOS
SOCIAIS E CULTURA

Despacho do Secretirio para os Assuntos
Sociais e Cultura n.’ 81/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Ba-
sica da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos
do n.°2 do artigo 5.° e do artigo 7.°, ambos do Regulamento Admi-
nistrativo n.° 6/1999, conjugados com os n.* 1,2 ¢ 5 da Ordem
Executiva n.° 14/2000 e com o n.° 4 da Ordem Executiva n.® 6/2005,
o Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura manda:

Sao subdelegados no reitor da Universidade de Macau, profes-
sor doutor Iu Vai Pan, ou no seu substituto legal, todos os po-
deres necessdrios para representar a Regido Administrativa Es-
pecial de Macau, como outorgante, no contrato para a execucio
das obras de renovacao do Centro Cultural da Universidade de
Macau, a celebrar com a empresa «Lei Ka Chi Construtor Civil».

7 de Setembro de 2006.
O Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura, Chui Sai On.

Gabinete do Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 8 de Setembro de 2006. — O Chefe do Gabinete, Alexis,
Tam Chon Weng.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA 0S TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretirio para os Transportes
e Obras Piblicas n.” 148/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°,n.° 1, alinea c), 49.° e seguintes e 57.°,n.° 1, alinea a),
todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas manda:

1. E concedido, por arrendamento, nos termos e condicdes
constantes do contrato em anexo, que faz parte integrante do
presente despacho, o terreno com a area de 306 m?, situado na
peninsula de Macau, na Rua de Tomas Vieira, descrito na
Conservatoéria do Registo Predial sob o n.° 10 681, a fls. 180v. do
livro B28, para ser aproveitado com a constru¢@o de um edificio
destinado as finalidades de habitagdo e comércio.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
5 de Setembro de 2006.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.
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ANEXO

(Processo n.’ 1 933.01 da Direcc¢iio dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 33/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; ¢

Manuel Wong, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Por requerimento dirigido ao entdo Governador de Macau,
apresentado na Direc¢do dos Servicos de Solos, Obras Publicas
e Transportes (DSSOPT), em 18 de Fevereiro de 1995, Vong Tim,
casado, de nacionalidade chinesa, residente em Macau, na Rua
da Ribeira do Patane, n.>* 16C-18C, representado pelo seu pro-
curador Manuel Wong, casado, de nacionalidade portuguesa, re-
sidente na mesma morada e com endereco de contacto na Ave-
nida Dr. Mdrio Soares, n.° 25, 1.° andar, compartimento 13, em
Macau, solicitou a concessdo de um terreno situado na peninsu-
la de Macau, na Rua de Tomas Vieira, com a area registral de
322,345 m?, rectificada, por novas medicdes, para 306 m?, descri-
to na Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob o n.° 10 681 a
fls. 180v. do livro B28, alegando para o efeito, a posse do mesmo,
pacificamente hd mais de 30 anos.

2. Verificando-se, porém, que o dominio ttil desta parcela de
terreno se encontrava registado na CRP a favor de Li Seng Cao
e Vong Seng Tou, os quais, por falta de interesse nunca terdo
procedido ao seu aproveitamento, o requerente solicitou ainda
que fosse declarada a caducidade da concessd@o e a reversdo do
dominio ttil do terreno a posse do entdo Territério a fim de per-
mitir a concessdo do mesmo a favor do seu representado.

3. Com efeito, desde 1965 que Vong Tim vinha ocupando o
terreno supra-identificado, de forma pacifica e continuada, no
qual construiu um edificio utilizado como armazém de mate-
riais de construcdo e onde desenvolvia a sua actividade de cons-
trutor civil.

4. Procurando regularizar a situacdo, em 1988, Vong Tim in-
tentou uma acg¢do judicial visando a aquisicdo do dominio ttil
do terreno por usucapido, a qual veio a ser julgada improceden-
te por acérdao do entdo Supremo Tribunal de Justica por este
ter concluido que néo se verificavam a totalidade dos requisitos
que legalmente tipificam a posse usucapiativa, nomeadamente
o facto de nunca ter sido pago o foro devido ao entdo Territorio.

5. Atento o facto de o aludido terreno nunca ter sido aprovei-
tado pelos seus concessionarios, Li Seng Cao e Vong Seng Tou,
pelo Despacho n.° 73/SATOP/97, publicado no Boletim Oficial
de Macau n.° 28/1997, 11 Série, de 9 de Julho, foi declarada a
caducidade da respectiva concessao, por aforamento, com a con-
sequente reversdao do dominio ttil do terreno a posse da Regiao
Administrativa Especial de Macau (RAEM), para integrar o seu
dominio privado, conforme o registo de inscri¢ao na CRP sob o
n.° 19 694 a fls. 51 do livro G62K.
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6. Na sequéncia do supra-referido despacho, Manuel Wong,
por requerimento dirigido ao entdo Governador de Macau, apre-
sentado na DSSOPT, em 8 de Agosto de 1997, voltou a reiterar
o pedido de concessdo do aludido terreno, por arrendamento,
solicitando ainda autorizacdo para a substitui¢do da parte no
processo, com a consequente concessio a seu favor, em vez do
seu representado Vong Tim.

7. Pretendendo aproveitar o terreno com a constru¢ao de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
sete pisos, destinado as finalidades habitacional e comercial, o
requerente submeteu a DSSOPT o respectivo projecto de
arquitectura, o qual, por despacho do subdirector, de 5 de Maio
de 1998, foi considerado passivel de aprovagado, condicionado
ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

8. Considerando o facto de apenas existir um tnico interessa-
do no aproveitamento do terreno e porque ja se encontrava em
curso um outro processo de concessdo idéntico a favor da «As-
sociacdo de Beneficéncia do Hospital Kiang Wu», o entdo Se-
cretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, por des-
pacho de 27 de Maio de 1998, autorizou a abertura do processo.

9. Reunidos os documentos necessarios a instrucao do
procedimento, a DSSOPT efectuou o calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de concessio, por
arrendamento, que foi enviada ao requerente para prontuncia.

10. A coberto da carta apresentada em 2 de Julho de 1998,
Manuel Wong veio solicitar a suspensao temporaria do processo
de concessao, por considerar o valor do prémio demasiado
elevado, tornando-se, deste modo, inviavel o plano de investi-
mento proposto, muito embora continuasse a manter interesse
no aproveitamento do terreno.

11. Entretanto, em 2 de Julho de 2004, através de requerimen-
to apresentado ao director da DSSOPT, Manuel Wong solicitou
a reabertura do processo de concessdo do terreno em aprego.

12. Fundamentando o pedido, Manuel Wong alega que apds a
recessao das economias asidticas e face a evolucio recente da
situacdo econdémica da RAEM, s6 agora existem as condicdes
indispensdveis ao desenvolvimento do projecto, ultrapassadas
que foram as dificuldades criadas pela crise de elevadas propor-
¢oes que assolou o mercado imobilidrio.

13. Nestas circunstancias, e uma vez que o ultimo projecto de
arquitectura apresentado pelo requerente se mantém vélido, a
DSSOPT propds superiormente a reabertura do processo de
concessao, o que, por despacho do senhor Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas, de 27 de Marc¢o de 2006, foi
autorizado.

14. Instruido o procedimento, foi elaborada a minuta do
contrato, tendo as condi¢des contratuais merecido a concordan-
cia do requerente, por declaragido apresentada em 20 de Abril
de 2006.

15. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo
sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em sessdo de 1
de Junho de 2006, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

16. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 13 de Junho de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, da mesma data.
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17. O terreno objecto de concessdo, com a area de 306 m?,
encontra-se demarcado na planta n.° 5 061/1995, emitida pela
Direcgdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em
26 de Maio de 2006.

18. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas ao requerente e por
este expressamente aceites, conforme declaracdo apresentada
em 18 de Julho de 2006.

19. A prestacdo de prémio, referida na alinea 1) da clausula
nona do contrato foi paga na Recebedoria da Reparticdo de Fi-
nancas de Macau (receita n.° 48 887), em 18 de Julho de 2006,
através da guia de receita eventual n.® 53/2006, emitida pela
Comissdo de Terras em 28 de Junho de 2006, cujo duplicado se
encontra arquivado no respectivo processo.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede, por arrendamento, ao segun-
do outorgante, o terreno descrito na CRP sob o n.° 10 681 a fls.
180v. do livro B28, sito na peninsula de Macau, na Rua de To-
més Vieira s/n, com a drea de 306 m? (trezentos e seis metros
quadrados) e com o valor de $ 3 192 961,00 (trés milhdes, cento
e noventa e duas mil, novecentas e sessenta e uma patacas), de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno, que se en-
contra assinalado na planta n.° 5 061/95, emitida em 26 de Maio
de 2006, pela DSCC, que faz parte integrante do presente
contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicagdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacao aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, com as seguintes dreas brutas de construgdo por finalidade:

1) Habitagao: ...c.cccvvvveveenireeieinieieicenieieieresieieeneseeneenes 1 667 m?
2) COMEICIO: ..ottt et aeseneaes 388 m*.

2. As éreas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a even-
tual rectificacdo, resultante da vistoria a efectuar pelos Servigos
competentes, para efeitos de emissdo da licenga de utilizagao,
com a consequente rectificacdo do montante global da renda, se
for caso disso.

Cldausula quarta — Renda
1. O segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento,
$ 10,00 (dez patacas), por metro quadrado do terreno concedido,
no montante global de § 3 060,00 (trés mil e sessenta patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento, passa a pagar:

(1) $ 5,00 (cinco patacas) por metro quadrado de drea bruta
de construgao para habitagéo;
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(2) $ 7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de area bruta de construgao para comércio.

2. As rendas sao revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicag¢@o no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagcdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislacido que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacgao dos projectos pelo segundo outorgante
e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar, exclusivamente pelo
segundo outorgante, a desocupagdo do terreno e remocgado do
mesmo de todas as construgdes e materiais, porventura, ai
existentes.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagdes para as fundacgdes e de
nivelamento do terreno.

2. Os materiais removidos com autorizacdo do primeiro
outorgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

3. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacéo a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1.* infrac¢do: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
2) Na 2.% infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
3) Na 3.% infrac¢do: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

4) A partir da 4.% infrac¢io, o primeiro outorgante tem a facul-
dade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa,
que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 3 192 961,00 (trés
milhdes, cento e noventa e duas mil, novecentas e sessenta e
uma patacas), da seguinte forma:

1) $ 1 100 000,00 (um milhio e cem mil patacas), em numerdrio,
que seré liquidado aquando da declaragédo de aceitacdo das con-
dicoes do presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no montante de $ 2 092 961,00 (dois
milhdes, noventa e duas mil, novecentas e sessenta e uma
patacas), que vence juros a taxa anual de 5%, é pago em 3 (trés)
prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 732 823,00 (setecentas e trinta e duas mil, oitocentas e vinte e
trés patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses,
ap0s a publicag¢do no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato.

Clausula décima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugio no valor de
$ 3 060,00 (trés mil e sessenta patacas), por meio de depdsito ou
por garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugéo referida no niimero anterior deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugio referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo
outorgante pela Direcgdo dos Servigos de Financas, a pedido
daquele, apds a apresentagdo da licenga de utilizagdo emitida
pela DSSOPT.

Clausula décima primeira — Licencas de obra e de utilizacdo

1. As licencas de obra de fundacdes e/ou de construcio sé sao
emitidas mediante a apresentagdo do comprovativo de que o
segundo outorgante satisfez o pagamento das prestacdes do
prémio ja vencidas, em conformidade com o estabelecido na clau-
sula nona do presente contrato.

2. A licenca de utilizag@o apenas serd emitida apds a apresen-
tacdo do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula nona
se encontra liquidado na sua totalidade.

Cldausula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empre-
endimento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca vo-
luntéria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, a favor de institui¢des de crédito sediadas ou com
sucursal na RAEM, nos termos do disposto no artigo 2.° do
Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.
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Clausula décima terceira — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigcos da Administragao,
que ai se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula oitava;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

3) Interrupg¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente

justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno,
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagéo por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;
2) Alteracéo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de jé estar concluido o

aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infrac¢do, da obri-
gacdo estabelecida na cldusula sétima;

4) Incumprimento da obriga¢ao estabelecida na clausula nona;

5) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessao, com
violacdo do disposto na cldusula décima segunda.

2. A rescis@o do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel.
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