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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.” 211/2006

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°, 44.° e seguintes, 107.°, 127.° e 129.°, todos da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas manda:

1. E cedida gratuitamente, livre de 6nus ou encargos, para efei-
tos de unificacdo do regime juridico, a favor da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, a propriedade de dois terrenos
situados na ilha da Taipa, na Rua do Sol, onde se acha construido
o prédio com os n.* 2 e 4, e sem nimero, com a area global de
182 m?, assinalados com as letras «Al», «<A2» ¢ «B» na planta
n.° 1 582/1989, emitida pela Direccdo dos Servicos de Cartogra-
fia e Cadastro em 23 de Agosto de 2006, descritos na Conserva-
téria do Registo Predial sob os n. 6 106 e 6 112; as parcelas
«Al» e «B», com a drea global de 177 m?, sdo integradas no do-
minio privado da Regido e a parcela «A2» no seu dominio
publico.

2. Sao concedidas, por aforamento, as parcelas «Al» e «B» do
terreno identificado no nimero anterior, com a drea global de
177 m*.

3. E revista a concessio, por aforamento, do terreno com a
drea de 258 m?, situado na ilha da Taipa, no Largo dos Bombeiros,
onde se acha construido um prédio sem nimero, assinalado na
mencionada planta cadastral com as letras «C1» e «C2», descri-
to na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 6 121.

4. Reverte, por for¢a dos novos alinhamentos, livre de énus
ou encargos, a favor da Regido Administrativa Especial de
Macau, para integrar o seu dominio publico, como via ptblica, a
parcela «C2» do terreno identificado no nimero anterior, com a
drea de 6 m*.

5. As parcelas de terreno referidas nos niimeros anteriores,
assinaladas com as letras «Al», «<B» e «Cl» na aludida planta
cadastral, destinam-se a ser anexadas, apds demoli¢do dos edifi-
cios nelas construidos, e aproveitadas em conjunto, em regime
de aforamento, constituindo um tnico lote de terreno com a drea
de 429 m?.

6. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
27 de Novembro de 2006.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Ao Man
Long.

ANEXO

(Processo n.’ 6 106.03 da Direccio dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 53/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; €
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Ma Fengqun de Pina, também conhecida por Ma Feng Kun de
Pina, e conjuge, Dimitrino de Pina ou Dimitrino, como segun-
dos outorgantes.

Considerando que:

1. Ma Fengqun de Pina, também conhecida por Ma Feng Kun
de Pina, casada no regime da separagdo de bens com Dimitrino
de Pina ou Dimitrino, de nacionalidade chinesa, com domicilio
de correspondéncia em Macau, na Rua de Inécio Pessoa n.° 34-
-A, edificio Kam Mun, rés-do-chdo, ¢ titular, em regime de pro-
priedade perfeita, dos terrenos situados na ilha da Taipa, na Rua
do Sol, onde se encontra construido o prédio com os n.*2 e 4, e
sem nimero, com a drea global de 182 m?, descritos na Conserva-
téria do Registo Predial (CRP) sob os n.* 6 106 a fls. 12 do livro
B24 e 6 112 a fls. 13 do livro B24, conforme inscricdo a seu favor
sob 0s n.”* 56 394G e 65 668G.

2. A mesma € ainda titular do dominio ttil do terreno com a
drea de 258 m?, situado na ilha da Taipa, junto ao Largo dos
Bombeiros, onde se encontra construido um prédio sem nimero,
descrito na CRP sob o n.° 6 121 a fls. 14v do livro B24, conforme
inscrigdo a seu favor sob o n.° 56 392G.

O dominio directo deste terreno ¢ titulado pela Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau (RAEM), conforme inscri¢io
n.° 704F.

3. Os aludidos terrenos foram adquiridos por Ma Fengqun com
reserva de propriedade para o vendedor, Dimitrino de Pina, até
a sua morte.

4. Pretendendo a referida titular proceder ao reaproveitamento
conjunto dos terrenos, com a construcio de um edificio de clas-
se M, destinado a comércio, submeteu na Direccido dos Servigos
de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) o respectivo
projecto de arquitectura que, por despacho do subdirector des-
tes Servigos, de 1 de Marco de 2006, foi considerado passivel de
aprovagao, condicionada ao cumprimento de alguns requisitos
técnicos.

5. Nestas circunstancias, através de requerimento dirigido a
S. Ex.* o Chefe do Executivo, apresentado em 12 de Junho de
2006, a requerente veio manifestar, para efeitos de unificacdo
dos regimes juridicos dos sobreditos terrenos, a vontade de ce-
der gratuitamente a favor da RAEM os terrenos de que € titular
em regime de propriedade perfeita, bem assim solicitar a
concessao, por aforamento, de uma parte desses terrenos com a
area de 177 m?, destinando-se a drea remanescente, de 5 m?, a
integrar o dominio ptuiblico da RAEM, e solicitar ainda a revi-
sdo da concessdo do terreno de que € titular em regime de
aforamento, do qual reverte para o dominio publico uma par-
cela com 6 m?, passando os terrenos concedidos a constituir, apos
anexacdo, um Unico lote com a drea de 429 m?, para aproveita-
mento conjunto, em conformidade com o projecto aprovado.

6. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas devidas e elaborou a respectiva minuta de
contrato, que mereceu a concordancia da requerente, expressa
em declarag@o apresentada em 24 de Julho de 2006.

7. O terreno objecto do contrato titulado pelo presente des-
pacho encontra-se demarcado e assinalado com as letras «Al»,
«A2», «B», «Cl» e «C2» na planta n.° 1 582/1989, emitida pela
Direcc¢io dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 23
de Agosto de 2006.
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8. As parcelas identificadas pelas letras «Al», «A2» e «B» cor-
respondem aos prédios descritos sob os n.”* 6 106 e 6 112, cuja
propriedade a requerente cede, gratuitamente, 8 RAEM, que
lhe concede, em regime de aforamento, as duas primeiras parce-
las.

9. As parcelas identificadas pelas letras «Cl» e «C2» consti-
tuem o prédio descrito sob o n.° 6 121, de cujo dominio util a
requerente € titular, destinando-se a primeira das referidas par-
celas a ser anexada ao terreno formado pelas parcelas «Al» e
«B» e a segunda a reverter ao dominio publico da RAEM.

10. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo
sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 17
de Agosto de 2006, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

11. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex." o Chefe do Executivo, de 25 de Agosto de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, da mesma data.

12. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e conju-
ge e por estes expressamente aceites, conforme declaracdo apre-
sentada em 22 de Setembro de 2006.

13. O preco do dominio ttil estipulado na alinea 1) don.° 1 da
clausula terceira e o prémio estipulado na cldusula sexta do con-
trato foram pagos na Recebedoria da Reparticdo de Financas
de Macau (receita n.° 65 022), em 13 de Setembro de 2006, atra-
vés da guia de receita eventual n.® 72/2006, emitida pela Comis-
sdo de Terras em 6 de Setembro de 2006, cujo duplicado se en-
contra arquivado no respectivo processo.

14. A caugio a que se refere o n.° 2 da cldusula oitava do contra-
to foi prestada através da garantia bancéria n.® 14-06-00216-7,
emitida pelo Banco Luso Internacional, S.A., em 21 de Setem-
bro de 2006.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A cedéncia gratuita, livre de quaisquer 6nus ou encargos,
para efeitos de unificacdo do regime juridico, pelos segundos
outorgantes a favor do primeiro outorgante, que aceita, da pro-
priedade de dois terrenos, com a drea global de 182 m? (cento e
oitenta e dois metros quadrados), situados na ilha da Taipa, na
Rua do Sol, onde se encontra construido o prédion.*2 e 4, e
sem numero, assinalados com as letras «Al», «A2» e «B» na
planta 1 582/1989, emitida pela DSCC, em 23 de Agosto de 2006,
descritos na CRP sob os n.** 6 106 a fls. 12 do livro B24e 6 112 a
fls. 13 do livro B24, inscritos a favor dos segundos outorgantes
sob 0s n.% 56 394G e 65 668G, em regime de propriedade perfeita;

(1) As parcelas «Al» e «B»,com a drea global de 177 m? (cento
e setenta e sete metros quadrados), com o valor atribuido de
$ 2 536 212,00 (dois milhdes, quinhentas e trinta e seis mil, du-
zentas e doze patacas), descritas na CRP sob os n."6 112 e
6 106, respectivamente, passam a integrar o dominio privado da
RAEM;
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(2) A parcela «A2» com a drea de 5 m? (cinco metros quadra-
dos), com o valor atribuido de $ 5 000,00 (cinco mil patacas),
descrita na CRP sob o n.® 6 112, passa a integrar o dominio pu-
blico da RAEM, como via publica;

2) A concessdo a favor dos segundos outorgantes, em regime
de aforamento, das parcelas de terreno referidas na subalinea
(1) da alinea 1) do ntimero anterior;

3) A revisdo da concessao, por aforamento, do terreno com a
drea de 258 m? (duzentos e cinquenta e oito metros quadrados),
situado na ilha da Taipa, no Largo dos Bombeiros, onde se en-
contra construido um prédio sem niimero, assinalado com as le-
tras «Cl» e «C2» na mencionada planta cadastral, descrito na
CRP sob on.”6121 afls. 14v do livro B24 e cujo dominio util se
acha inscrito a favor dos segundos outorgantes sob o n.° 56 392G;

4) A reversdo, por for¢a dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer dnus ou encargos, da
parcela de terreno assinalada com a letra «C2», na mesma planta,
com a drea de 6 m? (seis metros quadrados), a desanexar do ter-
reno referido na alinea anterior, apés demoli¢do do edificio
existente, que se destina a integrar o dominio publico da RAEM,
como via publica.

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, as-
sinaladas com as letras «Al», «B» e «Cl» na referida planta
cadastral, destinam-se a ser anexadas, logo que demolidos os
edificios existentes, e aproveitadas conjuntamente, em regime de
aforamento, constituindo um udnico lote com a drea de 429 m?
(quatrocentos e vinte e nove metros quadrados), de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, e cuja concessao
passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a constru¢do de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 3 (trés)
pisos, afectado a finalidade comercial, com a drea bruta de cons-
trugdo de 1398 m? (mil trezentos e noventa e oito metros quadra-
dos).

2. A area referida no numero anterior pode ser sujeita a even-
tual rectificag@o, a realizar no momento da vistoria, para efeito
de emissdo da licenca de utilizag@o respectiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno € fixado globalmente
em $ 209 700,00 (duzentas e nove mil e setecentas patacas), as-
sim discriminado:

1) $123 180,00 (cento e vinte e trés mil, cento e oitenta patacas),
referente ao valor do dominio util actualizado da parcela de ter-
reno assinalada com a letra «Cl», na referida planta da DSCC;

2) $ 86 520,00 (oitenta e seis mil, quinhentas e vinte patacas),
referente ao valor global do dominio util das parcelas assinala-
das com as letras «Al» e «B» na dita planta, ora cedidas e conce-
didas.

2. Os segundos outorgantes ficam isentos do pagamento do
preco do dominio qtil fixado na alinea 2) do niimero anterior,
correspondente as parcelas «Al» e «B».
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3. O preco do dominio ttil estipulado na alinea 1) don.® 1 ¢é
pago integralmente e de uma sé vez, aquando da aceitacdo das
condicdes do presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da
Lein.° 6/80/M, de 5 de Julho.

4. O foro anual a pagar é actualizado para $ 524,00 (quinhentas
e vinte e quatro patacas).

5. O nédo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da publica-
¢ao no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentacdo dos projectos pelos segundos outor-
gantes e a apreciagdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quarta, os segundos outorgantes ficam sujeitos a
multa até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso,
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até a0 maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao
dobro daquela importéncia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de forca maior ou
de outros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $ 1 682 259,00 (um
milhdo, seiscentas e oitenta e duas mil, duzentas e cinquenta e
nove patacas), aquando da aceitagdo das condigdes do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

Cldusula sétima — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelos
segundos outorgantes a desocupacdo das parcelas de terreno
assinaladas com as letras «Al», «A2», «B», «Cl» e «C2» na planta
n.° 1 582/1989, emitida em 23 de Agosto de 2006, e remogdo das
mesmas de todas as construcdes, materiais e infra-estruturas,
porventura, af existentes.

Clausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisao das condi¢des do presente contrato, de-
signadamente da relativa ao prémio.
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2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
os segundos outorgantes, para garantia da obrigagdo af estabele-
cida, prestam uma caugéo no valor de $ 85 000,00 (oitenta e cin-
co mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caugao,
em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvi-
da, a seu pedido, com a emissdo da licenga de utiliza¢do ou a
autorizacdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula nona — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Administra-
¢d0, que af se desloquem no desempenho da sua accio fiscaliza-
dora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungéo.

Clausula décima — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial, do terreno em caso de altera¢do ndo autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucao do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

2) Interrupg¢ao, nao consentida, do aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sétima.

3. A devolugao do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracdo de devolugédo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Exting¢ao, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

2) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outor-
gante, tendo os segundos outorgantes direito a indemnizagédo a
fixar por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel.
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N° M N N
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2 21 819.3 13 684.9

3 21 813.8 13 694.8 .
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P9% Confrontagdes actuais:
- AL HuR P OEURERR6L 12898053 -
Parcela Al : Parte da descrigdoc n°6112.
Fik - A2MEBE
NE - Parcela A2;
g - BEE:
SE - Rua do Sol;
PR - BHIERG
SW - Parcela B;
L - clMudE;
NW ~ Parcela Cl;
- A2 M ¢ BURERAR 61126985 -
Parcela A2 : Parte da descrigdo n°6112.
Rt - (IAEEANRATEZ £ (n°11107) ;
NE - Terreno junto ao Largc dos Bombeiros{n°11107);
Hm - HE
SE - Rua do Sol;
veE - AL
SW - Parcela Al;
it - catui;
NW - Parcela C2;
- B Hb ¢ HEf2-4%8 (n°6106) © (PPF)
Parcela B : Rua do Sol n®s2-4(n°61086). (PPF)
Witk - ALKCLUES;
NE - Parcelas Al e Cl;
R -~ HEM
SE ~ Rua do Sol:
Pl - HIAEHL1- 93K EBHEI10458 (n°6061) RE AT 335% (HI/AREMIN3ISH) (n°6062) ;
SW - Rua do Sol n°sl-9 e Rua do Cunha n°104(n°6061) e Rua do Cunha n°33(no local tem também o n°35) (n°6062);
it - R,
NW - Largo dos Bombeiros;
- Cl sl ¢ BRI 12189885 -
Parcela Cl : Parte da descrig3o n°6121.
Wik - coHil;
NE - Parcela C2;
Hi - AU
SE - Parcela Al;
#E - BHMSIRRN R
SW - Parcela B e Largo dos Bombeiros;
Pt - (RAREABSRATEZ 13 (n°20153) ;
NW - Terreno junto ao Largo dos Bombeiros(n°20153);
- c2 i P ETRESRe 1210955 -
Parcela C2 : Parte da descrigao n°6121.
/L - (REERBREREZ 3 (n°11107) ;
NE - Terreno juntec ao Largo dos Bombeiros(n©11107);
W - A2
SE - Parcela A2;
TR - Cclisy;
SW - Parcela Cl;
PEiL - WRRGEEBSRATEL 1 (n°20153) -
NW - Terreno juntc ao Largo dos Bombeiros({n®20153).
fHEE: - “Al+AHIBEREREURERSt6112 < (PPF)
OBS: As parcelas “Al+A2” correspondem 3 totalidade da descrigio n®6l112. (PPF}
- “Cl+C2 BRI R ARYR6121 - (AF)
As parcelas “Cl+C2” correspondem a totalidade da descrigio n°6121. (AF)
- “Az+c2vittil - RFRAFGERE - BRI R AP IR EIT @A -
As parcelas “A2+C2” sd3c terreno destinado a via publica, devendo para o efeito ser desocupada e integrada no
Dominio Pdblico da R.A.E.M..
@ o B & W OB W E R
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

B KR 4 1582/1989 1% 23/08/2006
Anexo & Planta de

ZEERE—H e HRER TR ERFAE Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Ptiblicas,
aos 27 de Novembro de 2006. — O Chefe do Gabinete, Wong
WAETRE BEIRE  Chan Tong.





