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Despacho do Chefe do Executivo n.° 76/2007

Usando da faculdade conferida pelo artigo 50.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°, n.° 1, alinea c), e n.° 2, 49.° e seguintes, 107.° e 129.°,
todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Chefe do Executivo
manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concessao, por
arrendamento, do terreno com a drea de 2 025 m?, situado na
peninsula de Macau, junto a2 Rua da Ilha Verde, resultante da
anexacdo, apos demolicio dos edificios nele incorporados, dos
prédios descritos na Conservatéria do Registo Predial sob os
n.> 22 013 e 22 014, titulada por escritura de 7 de Dezembro de
1990, exarada de fls. 10 a 19 do livro 281 da Direcg¢ao dos Servi-
¢os de Finangas.

2. Revertem, por for¢a do novo alinhamento definido para o
local, livres de quaisquer 6nus ou encargos, a favor da Regido
Administrativa Especial de Macau, duas parcelas do terreno
identificado no nimero anterior, com a drea global de 397 m?,
destinadas a integrar o dominio publico.

3. E concedida, por arrendamento, a favor da «Companhia de
Investimento San Tung Iong, Limitada», uma parcela de terreno
contigua ao terreno identificado no n.° 1, que néo se encontra
descrita na mencionada conservatdria, para anexacdo e apro-
veitamento conjunto com o aludido terreno, passando a consti-
tuir um tnico lote com a drea de 5 399 m?, destinado a habitacao,
comércio, estacionamento e drea livre.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
22 de Fevereiro de 2007.

O Chefe do Executivo, Ho Hau Wah.

ANEXO

(Processo n.’ 802.03 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piiblicas e Transportes e Processo n.’ 66/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; ¢

A Companhia de Investimento San Tung Iong, Limitada, como
segundo outorgante:

Considerando que:

1. A Companhia de Investimento San Tung Iong, Limitada,
com sede em Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 693, Edi-
ficio Tai Wah, 15.° andar, registada na Conservatdria dos Regis-
tos Comercial e de Bens Mdveis sob o n.° 3 478(SO) a fls. 180 do
livro C9, € titular do direito resultante da concessdo por arrenda-
mento, incluindo a propriedade de construcao, de duas parcelas
de terreno com a area de 1 125 m? e 900 m?, designadas por par-
celas D1 e D2, situadas na peninsula de Macau, junto a Rua da
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sob os n.22 013 € 22 014 a fls. 112 e 112v do livro B115, confor-
me inscri¢do a seu favor sob o n.° 27 516 a fls. 12 do livro F37.

2. A aludida concessao rege-se pelo contrato titulado por es-
critura de 7 de Dezembro de 1990, exarada de fls. 10 a 19 do
livro 281 da Direccao dos Servigos de Financas (DSF), autori-
zada pelo Despacho n.° 105/SAOPH/89, publicado no 2.° Suple-
mento ao Boletim Oficial de Macau n.° 39, de 27 de Setembro de
1989, rectificado pelo Despacho n.° 6/SATOP/90, publicado no
Boletim Oficial de Macau n.° §, de 19 de Fevereiro de 1990 e
alterado pelo Despacho n.° 81/SATOP/90, publicado no Bole-
tim Oficial de Macau n.° 39, de 24 de Setembro de 1990.

3. De acordo com a alinea c) do n.° 1 da cldusula terceira do
referido contrato de concessdo, as sobreditas parcelas de terreno
foram aproveitadas com a construcdo de nove edificios de dois
pisos, para apoio aos estaleiros de constru¢do naval.

4. Em 1994, a sociedade concessionaria, ndo logrando que os
edificios em causa fossem utilizados para a sua finalidade, por
falta de interesse dos construtores navais locais, devido a crise
que atravessava esta industria, solicitou a utilizagao temporaria
dos mesmos para a instalagdo e funcionamento de uma fabrica
de artigos ceramicos de decoragao.

5. O pedido foi autorizado por despacho do entdo Secretario-
-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, de 26 de Outu-
bro de 1994, confirmado por despacho da mesma entidade de 18
de Novembro de 1994, no seguimento dos quais foi emitida a
licenca de utilizagdo provisoria n.° 19/95, de 19 de Janeiro de 1995,
vélida por um periodo de trés anos.

6. Este periodo foi sendo sucessivamente prorrogado, uma vez
que o desenvolvimento urbanistico da zona da Ilha Verde regis-
tava um ritmo lento, devido a recessao econdmica, ndo obstante
o estudo de reordenamento urbanistico dessa zona, entretanto
elaborado e aprovado, prever alteragdes, a nivel dos usos do solo,
no sentido de lhe conferir uma matriz predominantemente
habitacional, ndo admitindo a finalidade industrial.

7.Tendo em conta os novos usos permitidos pelo referido estu-
do, em 22 de Fevereiro de 2006, a sociedade concessionaria sub-
meteu a Direccdo dos Servigcos de Solos, Obras Ptblicas e Trans-
portes (DSSOPT) um estudo prévio de reaproveitamento das
aludidas parcelas de terreno, para as finalidades de habitagao,
comércio e estacionamento, a qual emitiu parecer favoravel, que
mereceu a concordancia do entdo Secretdrio para os Transpor-
tes e Obras Publicas, por despacho de 27 de Marco de 2006.

8. Emitida a planta de alinhamento oficial (PAO), a sociedade
concessiondria apresentou o respectivo projecto de arquitectura
que, por despacho do director, substituto, da DSSOPT, de 7 de
Agosto de 2006, foi considerado passivel de aprovacao, condicio-
nada ao cumprimento dos pareceres emitidos por outras entidades.

9. Nestas circunstancias, por requerimento apresentado em 8
de Maio de 2006, dirigido a S. Ex.” o Chefe do Executivo, a socie-
dade concessiondria veio formalizar o pedido de autorizacdo para
a alteracdo da finalidade da concessao e modificacdo do aprovei-
tamento do terreno, bem assim solicitar a concessdo, por arren-
damento, de uma parcela de terreno contigua, com a drea de
3 771 m?, para anexacdo ao terreno ja concedido.
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10. Verificando-se que a sobredita parcela de terreno fica si-
tuada entre a zona industrial transfronteirica e o terreno conce-
dido a «Companhia de Investimento San Tung Iong, Limitada»
e que a mesma nao tem acesso independente a via publica, o que
causaria dificuldades a sua utilizacao por terceiros, a DSSOPT
propds que a mesma seja concedida & referida sociedade, nos ter-
mos e condi¢des da minuta de contrato de revisdao de concessao.

11. O terreno objecto do contrato encontra-se demarcado e
assinalado com as letras «Al», «A2», «A3», «Cl» e «C2» na plan-
tan.® 319/1989, emitida pela Direc¢do dos Servigos de Cartogra-
fia e Cadastro (DSCC) em 17 de Agosto de 2006.

12. As parcelas «A2», «A3», «Cl» e «C2»,com a érea, respec-
tivamente, de 908 m?, 720 m?, 217 m*e 180 m?, correspondem ao
terreno concedido através da escritura de 7 de Dezembro de
1990, anteriormente mencionada.

Por forga do alinhamento definido para o local as parcelas «C1»
e «C2» revertem a favor da Regido Administrativa Especial de
Macau, para integrar o seu dominio publico.

13. A parcela «Al»,com a area de 3 771 m?, constitui o terreno,
ora concedido, para anexagio e aproveitamento conjunto com
o terreno integrado pelas parcelas «A2» e «A3», passando a for-
mar um Unico lote com a drea de 5 399 m?, destinado a constru-
¢do de um edificio, em regime de propriedade horizontal, afec-
tado as finalidades de habitagdo, comércio, estacionamento e
area livre.

14. Obtida a concordancia da sociedade concessiondria quan-
to as condicdes contratuais, o processo foi enviado a Comissao
de Terras que, reunida em sessdo de 19 de Outubro de 2006,
emitiu parecer favordvel ao deferimento do pedido.

15. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 1 de Novembro de
2006, exarado sobre parecer favoravel do entdo Secretdrio para
os Transportes e Obras Ptblicas, da mesma data.

16. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a sociedade requerente
e por esta expressamente aceites, mediante declaragio apresen-
tada em 23 de Novembro de 2006, assinada por Ngan Yuen Ming,
casada, de nacionalidade chinesa, e por Ung Hon Chau, casado,
de nacionalidade chinesa, ambos com domicilio profissional em
Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 693, 15.° andar, na qua-
lidade de vice-gerente-geral e de gerente da sociedade «Compa-
nhia de Investimento San Tung Iong, Limitada», qualidade e po-
deres que foram verificados pelo Notério Privado Hugo Ribeiro
Couto, conforme reconhecimento exarado naquela declaragao.

17. A prestagao de prémio a que se refere a alinea 1) da cldu-
sula oitava do contrato foi paga na Recebedoria da Reparticdo
dos Servicos de Finangas, em 23 de Novembro de 2006 (receita
n.° 85 471), através de guia de receita eventual n.° 89/2006, emi-
tida pela Comissdo de Terras em 13 de Novembro de 2006, cujo
duplicado se encontra arquivado no respectivo processo.

18. A caugdo a que se refere o n.° 2 da cldusula décima do con-
trato foi prestada através da garantia bancéria n.” BG06001768JE,
emitida pelo Banco Tai Fung, em 21 de Novembro de 2006.
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Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisao da concessdo, por arrendamento, do terreno com a
area de 2 025 m? (dois mil e vinte e cinco metros quadrados), situa-
do na peninsula de Macau, junto a Rua da Ilha Verde, assinalado
com as letras «A2», «A3», «Cl» e «C2» na planta n.° 319/1989,
emitida em 17 de Agosto de 2006, pela DSCC, resultante da ane-
xacdo, apds demolicdo dos edificios nele incorporados, dos pré-
dios descritos na CRP sob os n.22 013 € 22 014 a fls. 112 e 112v
do livro B115 e cujo direito resultante da concessao se acha ins-
crito a favor do segundo outorgante sob o n.”27 516 a fls. 12 do
livro F37;

2) A reversdo, por for¢a dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de dnus ou encargos, das parcelas de
terreno assinaladas com as letras «C1» e «C2», na mencionada
planta, com a drea global de 397 m? (trezentos e noventa e sete
metros quadrados), a desanexar do terreno referido na alinea
anterior, destinadas a integrar o dominio ptublico da Regiao
Administrativa Especial de Macau, como via publica;

3) A concessdo, por arrendamento, a favor do segundo ou-
torgante, do terreno com a drea de 3 771 m? (trés mil, sete-
centos e setenta e um metros quadrados) e o valor atribuido de
$ 41 068 975,00 (quarenta e um milhdes e sessenta e oito mil,
novecentas e setenta e cinco patacas), assinalado com a letra
«Al» na referida planta, nao descrito na CRP, contiguo as par-
celas de terreno assinaladas com as letras «A2» e «A3», na mes-
ma planta.

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, assina-
ladas com as letras «Al», «A2» e «A3», na mesma planta, desti-
nam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, em regi-
me de arrendamento, passando a constituir um tnico lote com a
area de 5 399 m? (cinco mil, trezentos e noventa e nove metros
quadrados), de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, cuja concessao passa a reger-se pelas clausulas do pre-
sente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir de 7 de Dezembro de 1990.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo trés
torres, cada com 26 (vinte e seis) pisos, que inclui 1 (um) piso de
reflgio, assentes sobre um pddio com 4 (quatro) pisos, afectado
as seguintes finalidades de utilizagéo:

1) Habitagdo: com a area bruta de construgdo de 63 214 m?
(excluida a do piso de refiigio);

2) Comércio: com a drea bruta de construgio de 3 304 m?
3) Estacionamento: com a drea bruta de construgao de 14 977 m?

4) Area livre (sem equipamento): com a drea de 2 323 m?.
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2. As areas referidas no niimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Cldausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marc¢o, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveitamento
do terreno paga $ 8,00 (oito patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 43 192,00 (quarenta
e trés mil, cento e noventa e duas patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar:

(1) Habitacdo: $ 4,00/m?de drea bruta de construgio;
(2) Comércio: $ 6,00/m?de drea bruta de construgio;
(3) Estacionamento: $ 4,00/m?de area bruta de construcéo.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagdo
no Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para a
apresentacao, pelo segundo outorgante, e apreciacdo, pelo pri-
meiro outorgante, do projecto de obra.

Cldausula sexta — Encargo especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante:

1) A desocupacgio das parcelas de terreno assinaladas com as
letras «Al», «A2», «A3», «Cl», «C2» e «D» na planta n.® 319/1989,
emitida pela DSCC, em 17 de Agosto de 2006, e remogado das
mesmas de todas as construgdes, materiais e infra-estruturas,
porventura, af existentes;

2) A execucdo das obras de construgio de passeio publico e
infra-estruturas nas parcelas de terreno assinaladas com as le-
tras «Cl», «C2» e «D» na referida planta.

Clausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo de apro-
veitamento fixado na cldusula quinta, o segundo outorgante fica
sujeito a multa, que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por
cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse perio-
do e até ao méaximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito
a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.
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3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obriga-
-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais ra-
pidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 47 772 225,00 (quarenta
e sete milhoes, setecentas e setenta e duas mil, duzentas e vinte
e cinco patacas), da seguinte forma:

1) $ 16 000 000,00 (dezasseis milhdes de patacas), aquando da
aceitacdo das condig¢des do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 31 772 225,00 (trinta e um
milhdes, setecentas e setenta e duas mil, duzentas e vinte e cinco
patacas), que vence juros a taxa anual de 5%, € pago em 4 (qua-
tro) prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante
de $ 8 445 625,00 (oito milhdes, quatrocentas e quarenta e cinco
mil, seiscentas e vinte e cinco patacas), cada uma, vencendo-se a
primeira 6 (seis) meses ap0s a publicacdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

Clausula nona — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugdo equivalen-
te a renda anual, no valor de $ 43 192,00 (quarenta e trés mil,
cento e noventa e duas patacas), por meio de depdsito ou garan-
tia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugéo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo outor-
gante pela DSF, a pedido daquele, apds a apresentagao da licen-
ca de utilizacdo emitida pela DSSOPT.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato, desig-
nadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior,
o segundo outorgante, para garantia da obrigacao ai estabelecida,
presta uma caugédo no valor de $ 180 000,00 (cento e oitenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucdo, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emissd@o da licenca de utilizagdo ou a autori-
zagdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.
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Cldausula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concesséo, en-
quanto a modificagdo do aproveitamento do terreno nao estiver
concluida;

3) Interrupcao da modificacdo do aproveitamento do terreno
por um prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos espe-
ciais devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af intro-
duzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte do se-
gundo outorgante.

Clausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/
/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluida a
modifica¢ao do aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas clausulas
sexta e oitava.

2. A rescis@o do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolucao de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldausula décima quinta — Legisla¢do aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislac@o aplicavel.
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Parcelas Al1+A2+A3
#ik - C1C2RDHubR;
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Parcela C1
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SW - Parcela A3.
fHEE: - “AL+DHINE - MR BRI R e BN -
OBS: As parcelas “Al+D” sdo terreno que se presume omisso na C.R.P..

- “A2+CLHBRAHIE B AERERSR22013 - (AR)

As parcelas “A2+Cl” correspondem a totalidade da descrigdo n°22013. (AR)
= “A3+C2"HUBHIE SIE RIS 22014 - (AR)
As parcelas “A3+4C2” correspondem & totalidade da descricdo n°22014. (AR)

T “AL+A2+A3HIFORIGHRIER -

As parcelas “Al+A2+A3"” representam o futuro limite do terreno.
- “ALMSRRR ATHIEEE -
A parcela “Al” é terreno a concessionar.

T “Cl+C2 M BRIFBANIT NERERRRZH » BHABAT » ERHEEREARIUSITRENE -
As parcelas “C1l+C2” destinam-se a execugdo das obras de construcdo de passeios
publicos e infraestruturas pelo concessiondrio, devendo para o efeito de ser
desocupada e integrada no Dominio Publico da R.A.E.M..

- DU BIFRANITAERESRER A - R AT -
A parcela “D” destina-se a execugdo das obras de construcdo de passeios publicos
e infraestruturas pelo concessionério.
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