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Clausula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugao no
valor de § 74 664,00 (setenta e quatro mil, seiscentas e ses-
senta e quatro patacas), por meio de depésito ou garantia
bancadria aceite pelo primeiro outorgante.

2 s

3. A caugdo referida no n.° 1 desta clausula é devolvida ao
segundo outorgante pela Direc¢do dos Servicos de Finangas,
a pedido daquele, ap6s a apresentagdo da licenca de utiliza-
¢do emitida pela DSSOPT.

Artigo segundo

1. O aproveitamento do terreno deve ser executado no prazo
de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da publica-
¢d0 no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os necessarios
para a apresentacdo pelo segundo outorgante e apreciagio e
aprovacao pelo primeiro outorgante de todos os projectos.

Artigo terceiro

Sem prejuizo do pagamento do prémio fixado na cldusula dé-
cima do contrato titulado pelo Despacho n.° 17/SATOP/95, no
valor de $ 1 437 347,00 (um milhdo, quatrocentas e trinta e sete
mil, trezentas e quarenta e sete patacas), o segundo outorgante
paga ainda ao primeiro outorgante, por for¢a da presente revisao,
a titulo de prémio do contrato, o montante de $ 2 385 473,00
(dois milhdes, trezentas e oitenta e cinco mil, quatrocentas e se-
tenta e trés patacas), aquando da aceitacdo das condi¢des do
presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho.

Artigo quarto

Para efeitos de resolucao de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regidao Administrativa Especial de Macau.

Artigo quinto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 51/2007

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°, 49.° e seguintes, 107.°, 129.° e 153.°, todos da Lei
n.° 6/80/M,de 5 de Julho, o Secretdrio para os Transportes e Obras
Piblicas manda:

1. E autorizada a transmissdo onerosa a favor da «Companhia
de Investimento Imobilidrio Ko Shing, Limitada», dos direitos
resultantes da concessdo provisoria, por arrendamento, do ter-
reno com a area registral de 379,36 m?, rectificada por novas
medi¢des para 377 m?, situado na peninsula de Macau, na Tra-
vessa do Lam Mau, onde outrora se encontrava construido o
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prédio n.° 8, junto a Rua da Ribeira do Patane, titulados por
escritura publica outorgada em 23 de Junho de 1989 na Direc-
¢do dos Servicos de Finangas.

2. E revista, nos termos e condi¢des do contrato em anexo,
que faz parte integrante do presente despacho, a concessdo re-
ferida no nimero anterior, em virtude da alteracdo da sua finali-
dade, de industrial para hoteleira.

3. No ambito da referida revisdo reverte, livre de quaisquer
6nus ou encargos, a favor da Regido Administrativa Especial de
Macau, a parcela de terreno com a drea de 2 m?, a desanexar do
terreno identificado no n.° 1, para integrar o dominio publico,
como passeio publico e sdo concedidas, por arrendamento, duas
parcelas de terreno contiguas, com as areas de 30 m? e 3 m?, pas-
sando o terreno concedido a ter a drea de 408 m?.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
11 de Maio de 2007.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 574.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 62/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A «Companhia de Investimento Imobilidrio Ko Shing,
Limitada», como segundo outorgante; e

Ung Chu Pong, representado pela «Companhia de Investimen-
to Imobilidrio Effort, Limitada», como terceiro outorgante.

Considerando que:

1. Por escritura publica de 23 de Junho de 1989, exarada a fls.
38 e seguintes do Livro 270 da Direc¢ao dos Servicos de Finan-
cas (DSF), e em conformidade com o Despacho n.° 176/SAOPH/
/88, publicado no 2.° suplemento ao Boletim Oficial de Macau
n.° 52, de 30 de Dezembro de 1988, foi titulado o contrato de
concessdo, por arrendamento, do terreno com a area global de
377 m?,situado na peninsula de Macau, na Travessa do Lam Mau,
onde outrora se encontrava construido o prédio n.° §, junto a
Rua da Ribeira do Patane, a favor de Ung Chu Pong, casado
com Chan Seak Kwai segundo o regime supletivo da lei chinesa,
na modalidade de separacdo de bens, de nacionalidade chinesa,
residente em Macau, na Rua das Lorchas, Ponte-Cais n.° 14, sala
102, para ser aproveitado com a construgdo de um edificio de 13
pisos, em regime de propriedade horizontal, afectado a finalida-
de industrial.

2. O terreno encontra-se demarcado com as letras «Al» e «A2»
na planta n.° 2 726/1989, emitida pela Direc¢ao dos Servicos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 16 de Janeiro de 2006, descri-
to na Conservatoria do Registo Predial (CRP) sob o n.° 10 668 a
fls. 174 do livro B28, e a concessdo encontra-se inscrita a favor
do concessiondrio sob o n.° 28 796 a fls. 60 do livro F40.
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3. Por requerimento dirigido a S. Ex.” o Chefe do Executivo,
apresentado em 16 de Dezembro de 2005, o concessiondrio, re-
presentado pela «Companhia de Investimento Imobilidrio Effort,
Limitada», com sede em Macau, na Rua do Campo, n.° §, r/c,
registada na Conservatdria dos Registos Comercial e de Bens
Moveis sob 0 n.° 2299 a fls. 181v do livro C6 e a «Companhia de
Investimento Imobilidrio Ko Shing, Limitada», com sede em
Macau, na Avenida do Conselheiro Borja, n.° 515, 1.° andar, re-
gistada na mesma conservatéria sob o n.° 21 567(SO), vieram
solicitar a transmissdo dos direitos resultantes da concessdo pro-
visdria do referido terreno a favor desta segunda sociedade, com
o fundamento de se tratar de uma sociedade comercial e, portan-
to, com maior capacidade financeira e experiéncia, e pela idade
ja avancada do concessiondrio, bem como autorizagdo para mo-
dificacdo do aproveitamento do terreno e alteragdo da finalida-
de da concessdo, com a construcdo de um edificio de 15 pisos,
em regime de propriedade tnica, afectado as finalidades de ho-
tel de 3 estrelas e de estacionamento, em conformidade com o
projecto de alteragdo de arquitectura submetido a Direc¢@o dos
Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT).

4.Tendo em conta o alinhamento e condicionalismos urbanis-
ticos definidos para o local, as referidas sociedades solicitaram,
ainda, a concessdo, por arrendamento, de duas parcelas com as
areas de 30 m? e 3 m?, contiguas ao terreno concedido, assinala-
das na mencionada planta com as letras «B1» e «B2», respectiva-
mente, e que ndo se encontram descritas na CRP.

5. Igualmente, por forca do referido alinhamento, reverte a
favor da Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM) a
parcela de terreno assinalada com a letra «A2» na planta supra-
-identificada, com a drea de 2 m?, a desanexar do terreno conce-
dido, para integrar o dominio publico, como passeio publico.

6. Assim, em virtude da alteracdo do seu objecto, o terreno
concedido passa a ter a drea de 408 m?, demarcada e assinalada
na planta n.° 2 726/1989 com as letras «Al», «B1» e «B2».

7. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas devidas pela modificacdo do aproveitamento
e elaborou a minuta do contrato de transmissdo e de revisdo da
concessdo, que mereceu a concordancia do transmitente, repre-
sentado pela sua procuradora, e da sociedade transmissaria,
mediante declaragdes apresentadas em 24 de Agosto e 21 de
Setembro de 2006, respectivamente.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 5 de
Outubro de 2006, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

9. O parecer da Comissd@o de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 16 de Outubro de
2006, exarado sobre parecer favordvel do entdo Secretdrio para
os Transportes e Obras Ptblicas, da mesma data.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des da revisao do contra-
to titulado pelo presente despacho foram notificadas ao
transmitente e a sociedade transmissaria e por estes expressa-
mente aceites, conforme declaragdes apresentadas em 13 de
Dezembro de 2006, ambas assinadas por Cheung, Kam Sin,
solteiro, maior, com domicilio profissional na Avenida do Con-
selheiro Borja, n.° 515, 1.° andar, em Macau, na qualidade de
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gerente da «Companhia de Investimento Imobilidrio Effort,
Limitada», sendo esta na qualidade de procuradora do transmi-
tente, Ung Chu Pong, e na qualidade de administrador do grupo
A da «Companhia de Investimento Imobilidrio Ko Shing,
Limitada», sociedade transmissdria, qualidade e poderes que
foram verificados pelo 2.° Cartdrio Notarial, conforme reconhe-
cimento exarado naquelas declaracdes.

11. A prestacao do prémio a que se refere o n.° 1 do artigo tercei-
ro do contrato foi paga na Recebedoria da Reparticdo de Finan-
cas de Macau em 12 de Dezembro de 2006 (receita n.° 92 215),
através da guia de receita eventual n.° 86/2006, emitida pela
Comissdo de Terras em 24 de Outubro de 2006, cujo duplicado
se encontra arquivado no respectivo processo.

Artigo primeiro
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A transmissdo pelo terceiro outorgante, com autorizagio
do primeiro outorgante e pelo preco de $ 3 760 000,00 (trés
milhoes, setecentas e sessenta mil patacas) para o segundo
outorgante, que aceita, da concessao provisoria, por arrendamen-
to, do terreno com a 4rea registral de 379,36 m? (trezentos e se-
tenta e nove virgula trinta e seis metros quadrados), rectificada
por novas medig¢des para 377 m? (trezentos e setenta e sete me-
tros quadrados), situado na peninsula de Macau, na Travessa do
Lam Mau, onde se encontrava construido o prédio n.° 8, descri-
to na CRP sob o n.° 10 668 a fls. 174 do livro B28, assinalado
com as letras «Al» e «A2» na planta n.° 2 726/1989, emitida pela
DSCC, em 16 de Janeiro de 2006, ao qual € atribuido o valor de
$ 11 613 691,00 (onze milhdes, seiscentas e treze mil seiscentas e
noventa e uma patacas), titulada por escritura publica de 23 de
Junho de 1989, exarada de fls. 38 e seguintes do Livro de Notas
para escrituras n.° 270 da Direcg@o dos Servicos de Financas
(DSF);

2) A revisdo da concessio, por alteragio de finalidade e alte-
ragdo do seu objecto, nos termos seguintes:

(1) Reversao, livre de quaisquer énus ou encargos, a favor do
primeiro outorgante, da parcela de terreno com a drea de 2 m?
(dois metros quadrados), a desanexar do terreno identificado
na alinea 1), assinalada com a letra «A2» na mencionada planta
cadastral, destinada a integrar o dominio publico da RAEM,
como passeio publico;

(2) Concessao, por arrendamento, de duas parcelas de terre-
no com as dreas de 30 m? (trinta metros quadrados) e 3 m? (trés
metros quadrados), assinaladas com as letras «B1» e «B2» na
planta supra-identificada, ambas ndo descritas na CRP, as quais
é atribuido o valor global de $ 939 343,00 (novecentas e trinta e
nove mil, trezentas e quarenta e trés patacas).

2. Em consequéncia da revisdo referida na alinea 2) do nu-
mero anterior, o terreno concedido passa a ter a area de 408 m?
(quatrocentos e oito metros quadrados), assinalado com as le-
tras «Al», «B1» e «B2» na planta n.° 2 726/1989, emitida pela
DSCC, em 16 de Janeiro de 2006, e as clausulas terceira, quarta,
sexta, oitava e décima do contrato titulado pela escritura publi-
ca de 23 de Junho de 1989 passam a ter a seguinte redacg¢do:
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«Cldusula terceira— Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade tnica, compreendendo 15
(quinze) pisos, com as seguintes dreas brutas de construcio
por finalidade:

Hotel de 3 estrelas: ......cooovevveeeeevecieceecieeeeenene 4612 m?%
EStacionamento: ......coeveveeeeerereresereseneeesesesesesenesenens 970 m>.
Clausula quarta — Renda

et

a) Durante o periodo de execucdo da obra de aprovei-
tamento do terreno, o segundo outorgante paga a renda
anual de $ 20,00 (vinte patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no valor global de $ 8 160,00 (oito mil,
cento e sessenta patacas).

b) Apds a conclusdo das obras de aproveitamento do
terreno, passa a pagar uma renda anual no montante global
de $ 53 395,00 (cinquenta e trés mil, trezentas e noventa e
cinco patacas), resultante da seguinte discriminagao:

Hotel de 3 estrelas: 4 612 m? x $ 10,00/m?.... $46 120,00;

Estacionamento: 970 m? x § 7,50/m? ............... $ 7 275,00.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamen-
te pelo segundo outorgante, a desocupagdo das parcelas de
terreno assinaladas com as letras «Al», «A2», «B1» e «B2»
na referida planta e remogao das mesmas de todas as constru-
¢Oes e materiais e infra-estruturas, porventura, af existentes.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, acei-
tes pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo
de aproveitamento fixado no artigo segundo do presente
contrato, o segundo outorgante fica sujeito a multa até
$ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao
dobro daquela importéncia.

Clausula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugao
equivalente a renda anual, no valor de $ 8 160,00 (oito mil,
cento e sessenta patacas), por meio de depdsito ou garantia
bancadria aceite pelo primeiro outorgante.
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3. A caugdo referida no n.° 1, serd devolvida ao segundo
outorgante pela DSF, a pedido daquele, apds a apresenta-
¢do da licenga de utilizagdo emitida pela DSSOPT.»

Artigo segundo

O prazo de aproveitamento do terreno é de 30 (trinta) meses,
contados a partir da data da publicacido no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

Artigo terceiro

Sem prejuizo do pagamento pelo terceiro outorgante da quan-
tia de $ 2 157 800,00 (dois milhdes, cento e cinquenta e sete mil
e oitocentas patacas), nas condi¢Oes estipuladas na cldusula nona
do contrato de concessdo titulado pela escritura publica de 23
de Junho de 1989, o segundo outorgante paga ao primeiro outor-
gante, a titulo do prémio do presente contrato, o montante de
$ 10 511 129,00 (dez milhdes, quinhentas e onze mil, cento e
vinte e nove patacas), da seguinte forma:

1) $ 4 000 000,00 (quatro milhdes de patacas), aquando da acei-
tacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o arti-
go 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 6 511 129,00 (seis milhdes,
quinhentas e onze mil, cento e vinte e nove patacas), que vence
juros a taxa anual de 5%, ¢é pago em 3 (trés) prestagdes semes-
trais, iguais de capital e juros, no montante de $ 2 279 788,00
(dois milhdes, duzentas e setenta e nove mil, setecentas e oiten-
ta e oito patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis)
meses ap0s a data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato.

Artigo quarto

Para efeitos de resolucao de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Artigo quinto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo complementar aplicavel.
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9ZE Confrontacgdes actuais:

- Al+B1+B2 Hbig :
Parcelas Al+Bl+B2

Bk - BERIIHEEMKBRES-75E (n°14226) RAIMRAAMERE < LM (n°13976) ;
NE - Avenida de Demétrio Cinatti n®s5-7(n°14226) e terreno junto a
Travessa de Lam Mau(n©13976);

BHE - XS

SE - Travessa de Lam Mau;

Fam - ZEIMEEM KBRS -10CHE MR EH10-165% (n°14433) ;

SW - Avenida de Demétrio Cinatti n®s8-~10C e Travessa de Lam Mau n°sl0-
16(n°14433);

At - A2 - BRI AEEES-75% (n°14226) KB XTI ABRE;

NW - Parcela A2, Avenida de Demétrio Cinatti n®s5-7(n°14226) e Avenida
de Demétrio Cinatti;

- A2 Hudg
Parcela A2
W - AlMuH;
SE - Parcela Al;

TR /BEIL - BRI -

SW/NW - Avenida de Demétrio Cinatti.
flaE: — “ALl+BLl+B2"Hulf - FANRIILELATEIN
OBS: As parcelas “Al+Bl+B2” representam a area do futuro lote.

- “AL+A2”HiR - FHFERARARSI10668 (AR) ©
As parcelas “Al+A2” correspondem & totalidade da descrigéo
n°10668 (AR) .

- “AUiuBE  RORER ATTELZ L1 - FERR AR FITEREAE -
A parcela “A2” representa a area destinada a passeio, a reverter para
o Dominio Publico da Regido Administrativa Especial de Macau.

- “Bl+B2”Hid - MBI BHEERKREEL  BRBAFTORFVRIITHREPHFZ LM
R R BRIt RS -

As parcelas “Bl+B2” sdo terreno que se presume omisso na C.R.P., a
adquirir & Regido Administrativa Especial de Macau a fim de constituir
o lote.

- Bl - HEBRIHENE -

A parcela “Bl” actualmente é 4rea do Beco de Demétrio Cinatti.
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