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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 52/2007

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por arrendamento, do terreno com a area de 4 563 m?,
situado na peninsula de Macau, entre a Avenida Doutor Mdrio
Soares e a Avenida Comercial de Macau, designado por lote 4
da zona «A» do empreendimento denominado por «Fecho da
Bafa da Praia Grande», titulado pelo Despacho n.® 92/SATOP/
/94, para construcdo de um edificio destinado as finalidades de
hotel de cinco estrelas e estacionamento.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
11 de Maio de 2007.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 1 386.2 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 63/2006 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; ¢

A «Sociedade de Investimento Imobilidrio Fong Keng Van,
S.A.», como segundo outorgante:

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.® 92/SATOP/94, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 30, II Série, de 27 de Julho de 1994, foi
titulada a favor da «Sociedade de Investimento Imobilidrio Fong
Keng Van, SARL», com sede em Macau, na Avenida da Praia
Grande, n.° 369, edificio Keng Ou, 18.° andar B, registada na
Conservatodria dos Registos Comercial e de Bens Moveis sob o
n.°7 623 (SO) a fls. 131 do livro C19, a transmissdo dos direitos
resultantes da concessdo provisodria, por arrendamento, do ter-
reno com a drea de 4 563 m?, situado na peninsula de Macau,
entre a Avenida Doutor Mdrio Soares e a Avenida Comercial de
Macau, designado por lote 4 da zona «A» do empreendimento
denominado por «Fecho da Bafa da Praia Grande», destinado a
ser aproveitado com a constru¢do de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, a afectar as finalidades de comércio,
escritdrio e estacionamento.

2. Devido a dificuldades vdrias, relacionadas com a execucdo
das infra-estruturas e a conjuntura econémica, o prazo de apro-
veitamento do terreno foi prorrogado até 18 de Agosto de 2008.

3. Pretendendo a sociedade concessiondria construir no terre-
no em apreco um edificio destinado a hotel de cinco estrelas e
estacionamento, submeteu em 28 de Junho de 2004 o respectivo
estudo prévio de aproveitamento, sobre o qual a Direc¢@o dos
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emitiu, do ponto de vista urbanistico, parecer técnico favoravel,
aprovado por despacho do entdo Secretdrio para os Transpor-
tes e Obras Publicas, de 16 de Setembro de 2006.

4. Assim, tendo o terreno sido considerado adequado a finali-
dade pretendida, a sociedade concessiondria apresentou, em 9
de Dezembro de 2004, o projecto de arquitectura que, depois de
apreciado, foi considerado passivel de aprovacao, condicionada
ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

5. Nestas circunsténcias, através de requerimento apresenta-
do em 9 de Janeiro de 2006, a sociedade concessionaria veio for-
malizar o pedido de alterag@o da finalidade da concessdo e modi-
ficacdo do aproveitamento do terreno, ao abrigo do artigo 107.°
da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e em conformidade com o pro-
jecto submetido a DSSOPT.

6. Instruido o procedimento, foi elaborada a minuta de con-
trato de revisdo de concessao, cujas condi¢des mereceram a con-
cordancia da sociedade concessionaria, nao obstante ter solici-
tado a alteracdo do n.° 3 da cldusula oitava, que foi aceite pela
entidade concedente.

7. Dado que o valor do prémio correspondente as finalidades
iniciais € superior ao que resulta das novas finalidades — hotel
de 5 estrelas e estacionamento —, pela presente revisdo nao ha
lugar ao pagamento de contrapartida adicional.

8. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido en-
viado a Comissédo de Terras que, reunida em sessdo de 5 de Ou-
tubro de 2006, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

9. O parecer da Comissd@o de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 16 de Outubro de
2006, exarado sobre parecer favordvel do entdo Secretdrio para
os Transportes e Obras Publicas, da mesma data.

10. O terreno em apreco, demarcado e assinalado com as le-
tras «Al», «A2», «A3» e «B» na planta n.° 4 217/1992, emitida
pela Direcgao dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC),
em 22 de Setembro de 2006, encontra-se descrito na
Conservatdria do Registo Predial (CRP) sob o n.° 22 293 a fls.
79 do livro B8K e o direito resultante da concessio inscrito a
favor da sociedade concessiondria sob o n.° 4299 a fls. 86 do
livro F20K.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato de revi-
sdo de concessdo, titulado pelo presente despacho, foram notifi-
cadas a sociedade requerente e por esta expressamente aceites,
mediante declaragdo apresentada em 1 de Dezembro de 2006,
assinada por Tso, Hon Sai Bosco, casado, residente em Hong
Kong, Luk Hoi Tong Building, n.° 31, 8.° andar, Queen’s Road
Central e Robert Joe Wessels, casado, residente em 3 231 La
Mancha Way, Henderson, Nevada 89 014, 702-334-2909, Esta-
dos Unidos da América, ambos na qualidade de administrado-
res do Conselho de Administracdo e em representacdo da socie-
dade anénima denominada «Sociedade de Investimento Imobi-
lidrio Fong Keng Van, S.A.», qualidade e poderes que foram
verificados pelo Cartério da Notédria Privada Maria Amélia
Anténio, conforme reconhecimento exarado naquela declaracao.

12. A caucdo a que se refere o n.° 2 da cldusula oitava do con-
trato foi prestada, em 20 de Novembro de 2006, por depdsito em
dinheiro no Banco Nacional Ultramarino, S.A., conforme guia
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de depdsito n.” 8/2006, emitida pelo presidente da Comissao de
Terras em 16 de Novembro de 2006, que se encontra arquivada
no processo desta Comissao.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Pelo presente contrato ¢ autorizada a alteragao da finalida-
de e consequente revisdo do contrato de concessdo, por
arrendamento, do terreno com a drea de 4 563 m? (quatro mil
quinhentos e sessenta e trés metros quadrados), situado na pe-
ninsula de Macau, entre a Avenida Doutor Mario Soares e a
Avenida Comercial de Macau, designado por lote 4 da zona A
do empreendimento designado por «Fecho da Baia da Praia
Grande», titulado pelo Despacho n.° 92/SATOP/94, publicado
no Boletim Oficial de Macau n.° 30, I Série, de 27 de Julho de
1994, descrito na CRP sob o n.° 22 293 e inscrito a favor do se-
gundo outorgante sob o n.° 4 299.

2. A concessao do terreno identificado no nimero anterior,
assinalado com as letras «Al», «A2», «A3» ¢ «B» na planta
n.°4 217/1992, emitida pela DSCC, em 22 de Setembro de 2006,
que faz parte integrante do presente contrato, passa a reger-se
pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento € vélido até 30 de Julho de 2016.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicavel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado, com a construcdo de um edificio
com 28 (vinte e 0ito) pisos, incluindo trés pisos em cave e um
piso de refigio, destinado a um hotel de cinco estrelas com as
seguintes dreas brutas de construcdo por finalidade:

1) Hotel de cinco estrelas ........cocceveeevereereneecnennnne. 52 505 m? *,
* Ndo inclui a 4rea do piso de refigio.
2) EStacionamento .........ccccceeeueuerereuerererenerererenenerenenens 8073 m?.

2. As éreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissao da licenga de utilizacdo respectiva.

3. De acordo com a Planta de Alinhamento Oficial (PAO)
n.°2004A037, emitida em 12 de Outubro de 2005, pela DSSOPT,
no subsolo da parcela de terreno assinalada com a letra «B» na
planta anteriormente mencionada permite-se a construgao de
um parque de estacionamento, ficando a mesma parcela, a nivel
do solo e até 1,20 metros do subsolo, sujeita a serviddo publica.

4. Ao nivel do rés-do-chdo, as parcelas de terreno assinaladas
na referida planta com as letras «A2» e «A3» sdo areas de recuo
obrigatério do edificio a construir e constituem servidao publica.

Cldausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marc¢o, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execu¢io da obra de aproveitamento
do terreno paga $ 30,00 (trinta patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 136 890,00 (cento e
trinta e seis mil oitocentas e noventa patacas);
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2) Ap6s o aproveitamento do terreno, a renda anual a pagar é
actualizada para $ 868 305,00 (oitocentas e sessenta e oito mil,
trezentas e cinco patacas), calculado da seguinte forma:

(1) Hotel de cinco estrelas:

52505 m? X $ 15,00/mM2..cccmimiiiieeeeeeeeeeeeeenaa $ 787 575,00;
(2) Estacionamento:

8073 m? X § 10,00/m2......cecviiiiiiiciiceieeenaas $ 80 730,00.

2. A renda é revista de cinco em cinco anos, contados a partir
da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de no-
vos montantes de renda estabelecidos em legislacdo que, duran-
te a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se até 18 de Agos-
to de 2008.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacgao dos projectos pelo segundo outorgante
e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo de apro-
veitamento fixado na cldusula quinta, o segundo outorgante fica
sujeito a multa, que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas),
por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse
periodo e até ao méaximo global de 120 (cento e vinte) dias, fi-
cam sujeitos a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sétima — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucio no valor de
$ 136 890,00 (cento e trinta e seis mil, oitocentas e noventa
patacas), por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caugéo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo
outorgante pela Direc¢do dos Servicos de Financas (DSF), a
pedido daquele, apds a apresentagdo da licenca de utilizagdo
emitida pela DSSOPT.
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Cldausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o aproveitamento nao estiver integralmente concluido,
depende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condicdes do presente contrato.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior,
o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo ai estabelecida,
presta uma caug¢do no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caugio, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emissdo da licenga de utilizagdo ou a autori-
zagdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

3. Para garantia do financiamento necessario ao empre-
endimento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca vo-
luntaria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora
concedido, a favor de institui¢des de crédito, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

Clausula nona — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que ai se desloquem no desempenho da sua acc¢éo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cldausula décima — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sexta;

2) Alteragao, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizag@o por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima primeira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo;

3) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, com
violag@o do disposto na cldusula oitava.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.
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Para efeitos de resolucao de qualquer litigio emergente do
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presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de

SRR o
ARHTER Base da Regido Administrativa Especial de Macau.
- \ 7
F = EHZH Clausula décima terceira — Legislacao aplicdvel

B > ARG ELAE H 7 H S 6/80/M i HATH w2k o . e
presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.® 6/
B - /80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.
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As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta / 40642004 15 20 196.6 17 6244
de alinhamento oficial da DSSOPT No.2004A037 de 12/10/2005. L,
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Terreno junto 2 Avenida Doutor Mério Soares ¢ Avenida
Comercial de Macau Baia da Praia Grande - Zona A - Lote 4
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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PYZE Confrontacdes actuais:
- A1+A2+A3+B HiBE
Parcelas Al+A2+A3+4B :
it - AT ARERS
NE - Avenida Doutor Mario Soares;
RE - AIAHSEFREEFIITE - KRR BRI R A B 13t (R - ARIR - SHEY) (n°22294) ;
SE - Terreno junto & Avenida Doutor Mario Soares e Avenida Comercial

de Macau(Baia da Praia Grande-Zona A-Lote 5) (n®22294);

far - MRETEMIEE R i (R -AEER -1 1Y) (n°22300) ;

SW - Terreno junto & Avenida Comercial de Macau{(Baia da Praia Grande-
Zona A-Lote 11) (n°22300);

it - (CAARTIRFIRE AR T3 (R -ARR-113ER) (n°22300) RAIMHRTAREEFHT
AR RSEFTEEARR L1 (R - AR K- 3MEY) (n°22292) -

NW - Terreno junto a Avenida Comercial de Macau(Baia da Praia Grande-
Zona A-Lote 11)(n°22300) e terreno junto a Avenida Doutor Mario
Soares e Avenida Comercial de Macau{Baia da Praia Grande-Zona A-
Lote 3) (n°22292).

flRE: - “Al+A2+A3+BHIBRAEFERAE R #SR22293 « (AR)
OBS: As parcelas “Al+A2+A3+B” correspondem a totalidade da descricgédo
n°22293. (AR)
- “A2+A37HESH - R T EULRBRRC FAREHE -
As parcelas “A2+A3” sdo recuo obrigatdério ao nivel do r/c.
- BB MENMy LMEILA T R B  (EE M E RMELA T L. 20REER A%
R E Ay MRIELHERE AR AREE LA > THETERRA -
A parcela “B” no subsolo desta parcela do terreno permitir-se-a a
construgdo do silo de estacionamento, mas a parte correspondente
do solo e até 1.2 metros do subsolo serd considerado como serviddo
publica, o requerente responsabilizar-se-4& a construgfdo da via pu-
blica e instalagdo da infraestrutura.
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DIRECGCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

R #F 4217/1992 12 22/09/2006
Anexo & Planta de



