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Sao subdelegados na presidente do Instituto Cultural, mestre
Ho Lai Chun da Luz, ou no seu substituto legal, todos os pode-
res necessarios para representar a Regido Administrativa Espe-
cial de Macau, como outorgante, no contrato de prestacio de
servicos de gestdo da Igreja de Santo Agostinho, durante o pe-
riodo de 1 de Junho de 2007 a 31 de Dezembro de 2008, a cele-
brar com a empresa « B2 E R E HARB A IRAF ».

22 de Maio de 2007.
O Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura, Chui Sai On.

Gabinete do Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 22 de Maio de 2007. — O Chefe do Gabinete, Alexis, Tam
Chon Weng.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 54/2007

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°,n.° 1, alinea c), 49.° e seguintes e 57.°,n.° 1, alinea a),
todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, nos termos e condigdes constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, o terreno
com a area de 4 740 m?, situado na ilha da Taipa, junto a Estrada
da Ponta da Cabrita, destinado a construcdo de um Centro de
Conferéncias e Exposicoes anexo ao Hotel China (Macau).

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
21 de Maio de 2007.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.” 6 436.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 50/2005
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade «Tin Fat Gestao e Investimentos, Limitada», como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade «Tin Fat Gestao e Investimentos, Limitada»,
com sede em Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 594,
Edificio Banco Comercial de Macau, 16.° andar, matriculada na
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Conservatoria dos Registos Comercial e de Bens Moveis sob o
n.°11 110 (SO), é titular de dois terrenos concedidos por arrenda-
mento, com as areas de 2 709 m? e 2 098 m?, situados na ilha da
Taipa, junto a Estrada da Ponta da Cabrita, onde se encontra
implantado o Hotel China (Macau).

2. Pretendendo a concessiondria expandir a actividade do re-
ferido hotel, através de requerimento datado de 31 de Maio de
2004, dirigido ao Secretério para os Transportes e Obras Publicas,
veio solicitar a concessdo, por arrendamento e com dispensa de
concurso publico, de um terreno com a area de 4 740 m?, situado
na ilha da Taipa, junto a Estrada da Ponta da Cabrita, destinado
a construg@o de um Centro de Conferéncias e Exposicdes anexo
ao Hotel China (Macau), tendo para o efeito apresentado o res-
pectivo estudo prévio de aproveitamento do terreno.

3. O pedido foi analisado na Direccao dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), que considerou vidvel
o seu deferimento, porquanto a referida construgdo representa
um incremento para o desenvolvimento integral daquela zona,
situada préximo ao aeroporto internacional e ao futuro termi-
nal maritimo, proporcionando, deste modo, uma valorizagdo do
espago em que se insere. Todavia, e porque em termos de im-
pacto ambiental o estudo prévio apresentado colocava em risco
a preservacao dos espagos verdes existentes no local, deveria o
mesmo ser objecto de alteragdes, no sentido de compatibilizar o
empreendimento com o ambiente envolvente.

4. Assim, em 29 de Dezembro de 2004, a concessionaria sub-
meteu a apreciacdo da DSSOPT, um novo estudo prévio que foi
considerado passivel de aprovagdo, condicionada, no entanto,
ao cumprimento de alguns requisitos técnicos, por despacho do
subdirector da DSSOPT, de 4 de Marco de 2005.

5. Nestas circunstancias, instruido o procedimento, a DSSOPT
elaborou a minuta do contrato, que foi aceite pela concessiondria,
mediante declaracdo apresentada em 9 de Dezembro de 2005.

6. O procedimento seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras que, reunida em sessao de 26 de
Janeiro de 2006, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

7. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 25 de Fevereiro de 2006,
exarado sobre parecer favoravel do Secretdrio para os Transpor-
tes e Obras Publicas, de 23 de Fevereiro de 2006.

8. O terreno em aprego, com a drea de 4 740 m?, encontra-se
assinalado com a letra «A» na planta cadastral n.” 481/1989, emiti-
da pela Direcgao dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC),
em 6 de Abril de 2005, e ndo se encontra descrito na Conserva-
toéria do Registo Predial (CRP).

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a requerente e por esta
expressamente aceites, conforme declarag@o apresentada em 16
de Marco de 2006, assinada por Ng Fok, casado, natural de
Macau, com domicilio profissional em Macau, na Avenida da
Praia Grande, n.° 594, Edificio Banco Comercial de Macau, 16.°
andar, na qualidade de gerente-geral da sociedade «Tin Fat Ges-
tdo e Investimentos, Limitada», qualidade e poderes verificados
pelo 1.° Cartério Notarial, conforme reconhecimento exarado
naquela declaragao.
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10. A prestacdo de prémio, referida na alinea 1) da cldusula
oitava do contrato foi paga na Recebedoria da Reparticdo de
Financas de Macau (receita n.° 18 551),em 15 de Marg¢o de 2006,
através da guia de receita eventual n.® 15/2006, emitida pela
Comissado de Terras, em 2 de Marco de 2006, cujo duplicado se
encontra arquivado no respectivo processo.

11. A caucdo a que se refere o n.° 1 da cldusula nona do con-
trato foi prestada mediante garantia bancaria n.” SBG-06/052,
emitida pelo Banco Weng Hang, S.A., em 15 de Marco de 2006,
em termos aceites pela entidade concedente.

Cldausula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de concurso publico, um terreno
situado na ilha da Taipa, junto a Estrada da Ponta da Cabrita,
com a drea de 4 740 m? (quatro mil setecentos e quarenta metros
quadrados), ndo descrito na CRP, que se encontra assinalado
com a letra «A» na planta n.° 481/1989, emitida pela DSCC, em
6 de Abril de 2005, que faz parte integrante do presente contrato,
ao qual ¢ atribuido o valor de $ 7 256 640,00 (sete milhoes, du-
zentas e cinquenta e seis mil, seiscentas e quarenta patacas), de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacao aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgio de 1 (um) edificio,
em regime de propriedade unica, com 5 (cinco) pisos, no qual se
inclui 4 (quatro) pisos em cave, afectado as seguintes finalida-
des de utilizagdo:

1) Centro de Conferéncia e Exposi¢do: com a drea bruta de
construcio de 3 566 m?;

2) Estacionamento: com a area bruta de construcao de 9 449 m?

3) Area livre: com a drea de 1 524 m>.

2. As éreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissao da licenga de utilizacdo respectiva.

Cldausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveitamento
do terreno paga $ 30,00 (trinta patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 142 200,00 (cento e
quarenta e duas mil e duzentas patacas);
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2) Apo6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de $ 163 220,00 (cento e sessenta
e trés mil duzentas e vinte patacas), resultante da seguinte discri-
minagao:

(1) Area bruta para Centro de Conferéncia e Exposicdo:
3566 m?X $ 15,00/mM2 ... $ 53 490,00;
(2) Area bruta para estacionamento:

9449 m? X § 10,00/m2...eecrrcrcrieeiienererereeenene $ 94 490,00,
(3) Area para 4rea livre:

1524 m? X § 10,00/mM2.c..ecvmieirrecrrecirecereeeneeeneaes $ 15 240,00.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplica¢do imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislacido que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sérios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outorgante
e aprovacgao dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1) A desocupacio das parcelas assinaladas com as letras «A»,
«B» e «C» na planta n.® 481/1989, emitida pela DSCC, em 6 de
Abril de 2005, e remogdo das mesmas de todas as construcdes e
materiais, porventura, ai existentes;

2) A execugao das seguintes obras de construgio conforme a
Planta de Alinhamento Oficial n.° 2004 A060, aprovada em 15
de Marco de 2005:

(1) Tratamento paisagistico no alcado posterior do edificio
(al¢ado do estacionamento na cave) e em toda a zona envolvente
do edificio;

(2) Estabilizacdo de talude existente no limite do terreno, in-
cluindo uma faixa envolvente com profundidade de 30 metros;

(3) Passeio publico na parcela assinalada com a letra «B» na
referida planta, com a drea de 469 m?

(4) Faixa para tomada e largada de passageiros na parcela as-
sinalada com a letra «C» na mesma planta, com a drea de 78 m>.

2. Os projectos, referentes as obras mencionadas no nimero
anterior, devem ser elaborados pelo segundo outorgante, de acor-
do com as orientagdes técnicas da DSSOPT e de outras entida-
des ptblicas.
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3. O segundo outorgante garante a boa execucéo e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar nas obras de construgdo
referidas nas subalineas (1), (3) e (4) da alinea 2) do n.° 1, du-
rante o periodo de dois anos, contados da data da recepgdo pro-
viséria daquelas obras, periodo durante o qual se obriga a repa-
rar e a corrigir todas as deficiéncias que vierem a manifestar-se
e, na subalinea (2) da alinea 2) do n.° 1, durante o prazo de con-
cessdo do terreno.

Clausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula quinta, relativamente a conclusao das obras, o se-
gundo outorgante fica sujeito a multa, que pode ir até § 5 000,00
(cinco mil patacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importéncia,
salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 7 256 640,00 (sete milhdes,
duzentas e cinquenta e seis mil, seiscentas e quarenta patacas)
da seguinte forma:

1) $ 2 500 000,00 (dois milhdes e quinhentas mil patacas), aquan-
do da aceitacdo das condi¢des do presente contrato, a que se
refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no montante de $ 4 756 640,00 (quatro
milhdes, setecentas e cinquenta e seis mil, seiscentas e quarenta
patacas), que vence juros a taxa anual de 5%, é pago em 3 (trés)
prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 1 665 476,00 (um milhdo, seiscentas e sessenta e cinco mil, qua-
trocentas e setenta e seis patacas), cada uma, vencendo-se a pri-
meira 6 (seis) meses apds a publicacdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato.

Clausula nona — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucéo no valor de
$ 142 200,00 (cento e quarenta e duas mil e duzentas patacas),
por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.
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2. O valor da caugéo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno néo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissério a revisdo das condi¢des do presente contrato, desig-
nadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de instituicdes de crédito sediadas ou com sucursal na
Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do dis-
posto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezem-
bro.

Clausula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que ai se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

Clausula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

3) Interrupg¢ao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno,
livre e desocupado, a posse do primeiro outorgante, sem direito
a qualquer indemnizacdo por parte do segundo outorgante.

Clausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracéo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessao, com
violag@o do disposto na cldusula décima;

4) Incumprimento das obrigacoes estabelecidas nas cldusulas
sexta e oitava.

2. A rescis@o do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.
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Clausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicavel.
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As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
de alinhamento oficial da DSSOPT No.2004A060 de 15/03/2005.
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