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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 55/2007

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau, e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessao, por arrendamento, do terreno com a drea de 2 200 m?,
situado na ilha da Taipa, no Aterro de Pac On, designado por
lote «J», onde se encontra construido o prédio com os n.* 1, 3, 5
e 7,da Avenida Son On, titulada por escritura publica outorga-
da em 12 de Maio de 1989 na Direcgdo dos Servigos de Financas,
a fls. 46 do livro 269, descrito na Conservatéria do Registo Pre-
dial sob 0 n.° 21 806, a fls. 34v do livro B93, em virtude da altera-
¢do da finalidade, para constru¢do de um edificio destinado a
«Casa Memorial dos Antepassados» e estacionamento.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
21 de Maio de 2007.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.” 6 039.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piiblicas e Transportes e Processo n.’ 44/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A «Companhia de Desenvolvimento Tin Wai, Limitada», re-
presentada pelo seu procurador Leong Hon Man, como segun-
do outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade com a firma «Companhia de Desenvolvimento
Tin Wai, Limitada», com sede em Macau, na Avenida da Amiza-
de, n.° 1 023, edificio Nam Fong, 1.° andar «<AA», registada na
Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens Mdveis sob o
n.° 23 137 (SO), é titular dos direitos resultantes da concessao,
por arrendamento, de um terreno com a area de 2 200 m?, situa-
do na ilha da Taipa, no Aterro de Pac On, designado por lote «J»,
onde se encontra implantado o prédio urbano com os n.* 1, 3, 5
e 7, da Avenida Son On, descrito na Conservatdria do Registo
Predial (CRP) sob o n.° 21 806 a fls. 34v do livro B93, conforme
inscrigdo a seu favor sob o n.° 129 593G.

2. O referido terreno cuja concessio se rege pelo contrato ti-
tulado por escritura publica de 12 de Maio de 1989, exarada a
fls. 46 do livro 269, da Direccéo dos Servigos de Finangas (DSF),
autorizada pelo Despacho n.° 94/SAOPH/88, publicado no 2.°
suplemento do Boletim Oficial de Macau n.° 43, de 27 de Outu-
bro de 1988, encontra-se aproveitado com a constru¢ido de um
edificio de dois pisos destinado a industria de fabrico de mani-
lhas e elementos de betao.
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3. Pelos requerimentos apresentados em 30 de Margo de 1999,
9 de Abril, 1 e 23 de Julho de 2003, dirigidos a Direc¢do dos
Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), a
concessionadria solicitou a alteracdo da finalidade do terreno
concedido, de forma a permitir a constru¢do de um edificio des-
tinado a «Casa Memorial dos Antepassados» e estacionamento,
com o fundamento assente nos enormes prejuizos econémicos
obtidos com a referida actividade industrial, e na oportunidade
da populagdo de Macau beneficiar de um lugar préprio e defini-
tivo para o depésito de cinzas resultantes da cremagdo dos mor-
tos e a pratica tradicional de reza aos defuntos.

4. Nestas circunstancias, nos termos do artigo 107.°, da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, foi desencadeado o procedimento de
revisdo do contrato, em conformidade com o projecto apresen-
tado na DSSOPT.

5. Colhidos os competentes pareceres, nomeadamente da en-
tdo Camara Municipal das Ilhas que se pronunciou favoravel-
mente quanto a nova finalidade, e reunidos todos os documen-
tos necessarios a instrucdo do procedimento, a DSSOPT proce-
deu ao célculo das contrapartidas devidas pela modificacao do
aproveitamento e elaborou a minuta do contrato de revisdao da
concessao, tendo as condi¢des contratuais merecido a concor-
dancia da concessiondria, por declaracio apresentada em 12 de
Junho de 2006.

6. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 6 de
Julho de 2006, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido.

7. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 18 de Julho de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, da mesma data.

8. O terreno em aprego, com a drea de 2 200 m?, encontra-se
demarcado na planta cadastral n.” 2 728/1989, emitida pela Di-
reccdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 16
de Dezembro de 2005.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato de revisao
titulado pelo presente despacho foram notificadas a sociedade
requerente e por esta expressamente aceites, conforme declara-
cdo apresentada em 15 de Agosto de 2006, assinada por Ung,
Chu Pong e Tsang, Yeuk Chow, casados, de nacionalidade
chinesa, com domicilio profissional em Macau, na Avenida da
Amizade, n.° 1 023, Edificio Nam Fong, 1.° andar «<AA», na qua-
lidade de administradores da «Companhia de Desenvolvimento
Tin Wai, Limitada», qualidade e poderes verificados pelo Cart6-
rio do Notério Privado Fong Kin Ip, conforme reconhecimento
exarado naquela declaragao.

10. O prémio devido pela presente revisdao da concessdo, es-
tabelecido na cldusula sétima do contrato, foi pago em 9 de Agosto
de 2006, na Recebedoria da Reparticao de Finangas de Macau
(receita n.° 55 894), através da guia de receita eventual n.° 62/2006,
emitida pela Comissao de Terras em 2 de Agosto de 2006, cujo
duplicado se encontra arquivado no respectivo processo.

11. A caugéo a que se refere o n.° 2 da clausula décima do con-
trato foi prestada através de depdsito em dinheiro, mediante guia
de depésito n.° 7/2006, emitida pelo presidente da Comissao de
Terras, substituto, em 7 de Agosto de 2006.
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Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a revisdo do contra-
to de concessdo, por arrendamento, do terreno com a area de
2 200 m? (dois mil e duzentos metros quadrados), situado na
ilha da Taipa, no Aterro de Pac On, lote J, onde se encontra
implantado o edificio n.** 1 a 7 da Avenida Son On, demar-
cado na planta n.° 2 728/1989, emitida em 16 de Dezembro de
2005, pela DSCC, que faz parte integrante do presente contrato,
descrito na CRP sob o n.° 21 806, com o valor atribuido de
$ 3 268 444,00 (trés milhdes, duzentas e sessenta e oito mil, qua-
trocentas e quarenta e quatro patacas), titulado pela escritura
publica outorgada em 12 de Maio de 1989 na Direc¢édo dos Ser-
vigos de Financas (DSF), exarada de fls. 46 e seguintes do livro
n.° 269, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno,
e que passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento, objecto do presente contrato, € valido pelo
prazo de 25 (vinte e cinco) anos, a contar de 12 de Maio de 1989,
ou seja da data de outorga da escritura publica que titula o con-
trato de concessao inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcdo de um edificio,
em regime de propriedade tinica, compreendendo 7 (sete) pisos,
incluindo um piso em cave, com as seguintes dreas brutas de
construcgao e finalidades:

1) Casa Memorial .......ccccevueveenerereeenirieieenireeccneeieenens 6 522 m?%
2) Estacionamento .........cccoeeeveenereerenenieieneensneeenennenes 1724 m?
3) ATCA LIVIC oo 706 m2.

2. As éreas referidas no nimero anterior, podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execu¢io da obra de aproveitamento
do terreno paga $ 4,00 (quatro patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 8 800,00 (oito mil e
oitocentas patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar $§ 17 904,00 (dezassete mil novecentas e quatro
patacas) correspondente a $ 2,00 (duas patacas) por metro qua-
drado da area bruta de construgéo.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.



4050

R TFFIT TR 2N —— A

EE22 Hf—— 2007 f£5 H 30 H

B IR —FUH IR

1. AR R 36 (ZH208) @ - SRR
HTE QAPIESBIFTEEAE) Az Fst -

2. ESRFrERI SRR RS £ 05 I A I R R G e < U Al
TRHYRRR -

BRI — &K

1. B SRR BN B2 R R RSN - 2055857 B
BRGTERIHAMR » BB E# 60 (RERS ) HE » IRLIEHEHT
#E $5,000.00 QEFIEAATICEE) - AEEEE 60 (FEfG) H - (B1E
120 (ZfEEGE) HEIAE - RIEIEGI IR 4 -

2. EBE AU B EGE E R IR LT ATREE R R IR TS
Ut ATgefR 25 3 ERRFrEnsLL -

3. (ERA R TR A RS R AT S AR D > iR A]
VA

4. &5 L FBUERIRT > LT RRBRDRERE ah EEY
B LAE B AT -

B — G AR EE

LRI TR G TRIGR (E 283,268,444, 00 P T 2GRS
PSR ARG IR ) B AT

1) $1,100,000.00 CRFTRZEZEHEETE) » fEEREH L
H 5 6/80/M SRk —H TR TR A S R BR A IRF A

2) BRN$2,168,444,00 CRFTEAEVAZREESEH T E ARG R
JeEE) o SEEFERER 5% HIFE - 435 (R HARIGT » DREFER—
> SIS - AIARSSENE 53 $466,751,00 CRFIEEHS
PEE PR RARGECE) - B AN EEAR S RIS
CERFIFRITTBEAHR) Affitk 6 (FE) (&AL -

B/ — RagE

1 ARIRE H T H BB 6B0MBRIEHESE — 5 —H/AERAEE » &
JiMEE SRR T e AR T IR IR S R AV fRRE &
SR $8,800.00 CEEFTREFIFHIEICEE) -

2. EFFTRI R A L A B A B E R

3,58 1 ERATTRRIREE S - FEIRACHH it B e = 8 A
FIHERR TR > ELTTE0K > M EUREE -

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blica¢do no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para a
apresentacio, pelo segundo outorgante, e a apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, dos projectos.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 3 268 444,00 (trés milhdes,
duzentas e sessenta e oito mil, quatrocentas e quarenta e quatro
patacas), da seguinte forma:

1) $ 1 100 000,00 (um milhio e cem mil patacas), aquando da
aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 2 168 444,00 (dois milhoes,
cento e sessenta e oito mil, quatrocentas e quarenta e quatro
patacas), que vence juros a taxa anual de 5%, é pago em 5 (cinco)
prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 466 751,00 (quatrocentas e sessenta e seis mil, setecentas e cin-
quenta e uma patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis)
meses ap0Os a data da publicacdo no Boletim Oficial que titula o
presente contrato.

Clausula oitava — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualiza a caucdo equivalente
a renda anual no valor de $ 8 800,00 (oito mil e oitocentas pata-
cas), por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo pri-
meiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugio referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo
outorgante pela DSF, a pedido daquele, apds a apresentacdo da
licenca de utilizagao emitida pela DSSOPT.
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Clausula nona — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover ou autorizar a remocao do terreno, sem prévia autoriza-
¢do escrita do primeiro outorgante, de quaisquer materiais, tais
como terra, pedra, saibro e areia, provenientes de escavacoes
para fundagdes e nivelamento do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacdo do primeiro
outorgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacéo a ser fixada por peritos da
DSSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1.* infraccdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
2) Na 2.* infracgdo: $ 50 001,00 a $ 100 000,00;
3) Na 3.% infracg¢do: $ 100 001,00 a $ 200 000,00;

4) A partir da 4.* infracgdo o primeiro outorgante fica com a
faculdade de rescindir o contrato.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacao af estabelecida,
presta uma caug¢io no valor de $ 150 000,00 (cento e cinquenta
mil patacas), por meio de depésito, garantia ou seguro-caucao,
em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devol-
vida, a seu pedido, com a emissdo da licenga de utilizagdo ou a
autorizacao para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula décima primeira — Licencas de obras e de utilizacdo

1. A licencga de obras s6 ¢ emitida mediante a apresentagdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestagdes do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula sétima do presente contrato.

2. A licenga de utilizagdo apenas € emitida apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sétima
se encontra pago na sua totalidade.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos do Governo, que ai
se desloquem no desempenho da sua accao fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcio.
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Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sexta;

2) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto a modifica¢do do aproveitamento do terreno néo estiver
concluida;

3) Interrupcdo da modificagdo do aproveitamento do terreno
por um prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos espe-
ciais devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af intro-
duzidas, sem direito a qualquer indemnizagéo por parte do se-
gundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluida a
modificagdo do aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigacoes estabelecidas na cldusula
sétima;

4) Incumprimento repetido, a partir da 4.? infraccdo, das obri-
gacoes estabelecidas na cldusula nona;

5) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessao, com
violacdo do disposto na cldusula décima.

2. A rescis@o do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel.
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A drca demarcada na presente planta foi obtida de acordo com a planta de /\ 61100003
alinhamento oficial da DSSOPT No.88A056 de 31/08/2005. a
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f4E Confrontagdes actuais:
it - EREK;
. N - Avenida Son On;
N°] M(m) | P(m) B/ - UPREERERS L NIRRT R,
1 22 630.9 14 695.6 S/w - Terreno que se presume omisso na C.R.P.,
2 22 684.2 14 682.0 junto & Avenida Son On;
3 22 674.2 14 643.2 - kEH-
4 22 621.0 14 656.9 ;ﬁ _ ;ﬁffﬁa Riqueza.
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