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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 56/2007

(Processos n.” 915.01, 2028.01 e 2468.01 da Direccao dos
Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes e Processo
n.’ 49/2005 da Comissao de Terras)

Por escritura de 25 de Marc¢o de 1930, exarada a fls. 65 do
livro 55 da entdo Direccdo dos Servicos de Fazenda e Contabili-
dade, foi concedido, por arrendamento, a favor de Chan Kuai
Mei, pelo prazo de 75 anos, o terreno com a area de 1 412,50 m?,
situado ao Norte da Doca n.° 2 do Porto Interior (Estrada Mar-
ginal da Ilha Verde), para construcdo de uma fabrica e dep6sito
de gelo.

O referido terreno encontra-se descrito na Conservatéria do
Registo Predial (CRP) sob o n.° 11 508 a fls. 18v do livro B31 e o
direito resultante da concessdo por arrendamento ficou inscrito
a favor de Chan Kuai Mei sob o n.° 2 325 a fls. 53v do livro F4.

Em face do desenvolvimento da actividade da fabrica cons-
truida no aludido terreno, foi necessario ampliar as suas insta-
lacdes, pelo que Chan Kuai Mei, na qualidade de sdcio gerente
da sociedade por quotas denominada «Companhia Limitada
Chong-San para o fabrico e depésito de gelo», registada na Con-
servatdria dos Registos Comercial e de Bens Mdéveis sob o n.°5 041
a fls. 25 do livro C13, com sede na Ilha Verde, n.° 2, em Macau,
requereu a concessao, por arrendamento, de um terreno adjacen-
te, com a area de 405 m?.

Esta concessdo, pelo prazo de 50 anos a contar de 25 de Mar-
¢o de 1930, data da escritura do contrato de concessdo do terre-
no onde foi construida a fabrica, anteriormente identificado, veio
a ser titulada por escritura de 26 de Outubro de 1942, exarada
de fls. 80v do livro 79 da antiga Reparti¢do Central dos Servigos
de Fazenda.

O terreno com a area de 405 m? encontra-se descrito na CRP
sob on.® 14 037 a fls. 176v do livro B37, e o direito resultante da
concessdo, por arrendamento, foi inscrito a favor da sociedade
concessionaria sob o n.° 3 647 a fls. 81v do livro F6.

O prazo de arrendamento foi renovado por trés periodos su-
cessivos de dez anos a contar de 25 de Marco de 1980.

Posteriormente, através da Portaria n.° 5:698, publicada no
Boletim Oficial de Macau n.° 23, de 4 de Junho de 1955, foi auto-
rizada a ocupagdo tempordria pelo prazo de 50 anos, a contar
desta data, de um terreno situado junto da Avenida do Conse-
lheiro Borja, com a area de 1 691,50 m?, a favor de Sun Chi Chuen,
«proprietario» da fabrica de gelo «Chung Shan Ice and Cold
Storage C.°, Ltd», tradugdo literal para inglés das denominagdes
em portugués e chinés da sociedade «Companhia Limitada
Chong-San para o fabrico e depésito de gelo», destinado a am-
pliacdo da dita fabrica de gelo, instalada nos mencionados ter-
renos com as areas de 1 412,50 m? e 405 m2.

Esta concessao do direito de ocupagdo temporaria foi titulada
por escritura de 25 de Junho de 1955, exarada de fls. 77 do livro
101 da, ao tempo, Reparti¢do Central dos Servicos de Fazenda e
Contabilidade.

O terreno dele objecto, com a drea rectificada de 1 685 m?,
encontra-se descrito na CRP sob o n.° 19 553 a fls. 14v do livro
B41, e a concessdo do direito ficou inscrita a favor de Sun Chi
Chuen segundo a inscrigdo n.° 6 393 a fls. 64 do livro F7.
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Muito embora esta dltima concessao ndo tenha sido atribuida
a «Companhia Limitada Chong-San para o fabrico e depdsito
de gelo», proprietéria da fabrica de gelo, mas antes em nome de
Sun Chi Chuen, filho e herdeiro do fundador Sun-Iok-Fong, alids
como sucedera com a primeira concessao que foi feita ao sécio
gerente Chan Kuai Mei a titulo individual, nos termos da cldu-
sula segunda da escritura de contrato (condigdo 3.% da Portaria
n.° 5:698) o terreno tem por finalidade exclusiva a ampliagdo da
dita fabrica de gelo.

Foi, pois, a necessidade de expansdo da actividade do estabe-
lecimento industrial explorado pela aludida sociedade — aumen-
to da sua produgido — que justificou a atribuicio dessa concessao.

Todavia, nem o concessionario Sun Chi Chuen nem a referida
sociedade, titular do estabelecimento industrial, apresentaram
na entdo Reparticdo Técnica das Obras Publicas o projecto de obra
de construgdo para ampliacdo das instalacdes da fébrica, con-
forme determinava a clausula quinta da escritura de contrato (con-
dicdo 8.* da Portaria n.° 5:698), que manda para o efeito obser-
var as disposi¢des do artigo 35.° do regulamento para a conces-
sdo de terrenos aprovado pelo Diploma Legislativo n.° 651, de 3
de Fevereiro de 1940.

Nos termos do referido artigo 35.°, na redac¢do introduzida
pelo Diploma Legislativo n.° 1 647, de 31 de Outubro de 1964, apli-
cavel as concessdes por arrendamento por forca do disposto no
artigo 63.° do mesmo regulamento, era obrigatdria a apresenta-
¢do dos projectos na Reparticdo Técnica das Obras Publicas nos
seguintes prazos:

1) Apresentacdo do anteprojecto, no prazo fixado no titulo de
concessao (escritura publica), entendendo-se que seria de dois
meses se o titulo fosse omisso, contando-se o prazo a partir da
data da escritura;

2) Apresentacdo do projecto definitivo, no prazo fixado no ti-
tulo de concessdo que, em caso algum, seria inferior a trés meses
ou superior a nove, contando-se o prazo a partir da aprovagéao,
pela entidade competente, do respectivo anteprojecto;

3) Inicio das obras, num periodo maximo de trés meses, a con-
tar da data da aprovacao do projecto definitivo.

A falta de observancia do disposto no artigo 35.°, quando nédo
fosse considerada justificada, sujeitava o concessionario, segun-
do o artigo 40.°, a aplicacdo de multa e fixagdo de novos prazos.

Se a multa nédo fosse paga em devido tempo ou se, findos os
novos prazos, nao se mostrasse cumprido o disposto no artigo
35.°, a concessdo, na parte ndo aproveitada, seria considerada
nula e de nenhum efeito, mediante despacho do Governador,
sob proposta da Comissdo de Terras, revertendo a favor da Fa-
zenda quaisquer edificagdes que hajam sido comecadas, sem
outra formalidade a cumprir, a ndo ser a publicagdo no Boletim
Oficial da anulacdo e sua causa e a notificacdo desta ao interes-
sado ou seu representante.

O Diploma Legislativo n.° 651, de 3 de Fevereiro de 1940, e
demais legislacdo complementar, foram revogados pelo Diplo-
ma Legislativo n.° 1 679, de 21 de Agosto de 1965 que, em sede
de disposicoes finais e transitdrias, dispde no pardgrafo 2.° do
artigo 129.° que as concessdes provisorias e definitivas, anterio-
res a entrada em vigor deste diploma, se regem pela legislagdao
anterior, sem prejuizo da faculdade conferida pelo artigo 119.°
do mesmo diploma.
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Este artigo 119.° permitia a conversado das concessdes definiti-
vas por arrendamento, destinadas a habitacdo, comércio e indus-
tria, em concessdes por aforamento, visto ser este o regime im-
posto pelo novo regulamento as concessdes para construcao de
prédios urbanos, situa¢do que veio a ser alterada pelo Diploma
Legislativo n.° 1 740, de 24 de Julho de 1967, e pelo Diploma
Legislativo n.° 1 860, de 20 de Novembro de 1971, que, néo fa-
zendo regressar o arrendamento como forma geral de conces-
sdo de terrenos para constru¢do, admitiram, embora subordina-
da a verificagdo de certos requisitos, esta modalidade de dispo-
si¢do de terrenos.

Com a entrada em vigor da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, a
concessao em apreco, de caracter provisorio, em virtude de nao
ter sido efectuado o aproveitamento definido na cldusula segunda
da escritura de contrato (condic¢do 3.* da aludida portaria) passou,
com algumas ressalvas, a reger-se pelas disposigdes dessa lei, em
conformidade com o disposto no artigo 195.°, na redac¢ao intro-
duzida pela Lei n.° 8/83/M, de 13 de Agosto, cuja alinea d) de-
termina que seja aplicado o disposto nos artigos 105.%,n.° 3, e 166.°,
quando tenha expirado o prazo anteriormente fixado para o
aproveitamento do terreno e este ndo tenha sido realizado por
culpa do concessionario.

Estes normativos definem o regime sancionatério do incum-
primento dos prazos de aproveitamento do terreno, imputdvel
ao concessiondrio, que vai da aplicacdo de multas (artigo 105.°,
n.° 3) até a declaracdo de caducidade da concessdo, mandando
atender em primeira linha ao que se estabelece no contrato so-
bre prazos, falta ou interrup¢do do aproveitamento e penali-
dades.

Neste contexto, apesar da passividade da Administragao,
nao tendo o concessiondrio nem a sociedade proprietaria do es-
tabelecimento industrial de fabrico e depésito de gelo, em bene-
ficio e no interesse do qual foi concedido o terreno com a drea
de 1 685 m?, realizado, em tempo oportuno, o aproveitamento
definido na clausula segunda da escritura de contrato (condigao
3.2 da citada portaria), a concessao deixa de ter justificagdo uma
vez que desaparece a causa econdmico-social que lhe estd subja-
cente, qual seja a necessidade de ampliacdo das instalacdes fabris.

Esta situacdo €, além do mais, incompativel com a caréncia de
terrenos disponiveis e com a necessidade de aproveitamento dos
mesmos para o desenvolvimento de novos empreendimentos,
sejam eles de finalidade habitacional, hoteleira, industrial ou de
servigcos, bem assim para construcdo de equipamentos colecti-
vos e espagos publicos.

Por outro lado, tendo o prazo do arrendamento (ocupagdo
tempordaria), de 25 anos, terminado em 25 de Junho de 2005,
nao é possivel a sua renovagdo por a concessao ter caracter pro-
visério, ndo se preenchendo, por isso, um dos requisitos funda-
mentais do n.° 1 do artigo 55.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

O incumprimento do contrato, materializado na nao realiza-
¢do do aproveitamento nele definido durante o prazo da conces-
sdo, constitui fundamento para a declaragdo de caducidade da
mesma, nos termos das disposi¢cdes conjugadas do n.° 1, alinea
a),en.°2 do artigo 166.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, aplica-
veis ao contrato em aprego por forga do disposto no seu artigo
195.°

Assim, considerando o interesse da entidade concedente de
proceder a declaracio de caducidade da concessdo, a Direc¢ao
dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes (DSSOPT)
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notificou Sun Chi Iat, na qualidade de procurador e de procura-
dor substabelecido dos herdeiros de Sun Chi Chuen, titular da
concessao em causa, bem como notificou o representante da so-
ciedade «Companhia Limitada Chong-San para o fabrico e de-
posito de gelo», titular da fabrica de gelo cuja necessidade de
expansdo determinou a referida concessao, para apresentarem
justificagcdo da falta de aproveitamento do terreno.

Dado que o representante da sociedade ja havia manifestado
anteriormente a sua nao oposi¢do a declaragao de caducidade
da concessdo, apenas Sun Chi Iat respondeu a notificacao, atra-
vés de requerimento apresentado em 11 de Abril de 2005, em
que solicita que seja removida a ameaca de caducidade da con-
cessdao uma vez que o terreno cumpriu plenamente a sua funcéo,
na perspectiva da sua contribuicéo para a expansao da activida-
de industrial da fabrica, ao ser utilizado para depésito e armaze-
nagem de produtos de gelo e outros materiais necessarios a labo-
ragdo, criando espacos nos outros terrenos, € ao permitir o aces-
so de viaturas pesadas ao interior da fabrica, para cargas e descar-
gas, bem assim o abastecimento de dgua proveniente da abertu-
ra de pogos.

Em consequéncia, solicita que seja reconhecido aos herdeiros
o direito de por si, ou em conjunto com os detentores dos outros
dois terrenos, usarem da faculdade de requererem a alteracao
de finalidade e de aproveitamento do terreno em causa.

Posteriormente, em 30 de Novembro de 2005, Sun Chi Iat, na
qualidade referida, veio declarar que aceita a declaracdo de
caducidade, desistindo da peticdo anterior em virtude de todos
os interessados envolvidos, os herdeiros que representa e a
«Companhia Limitada Chong-San para o fabrico e depdsito de
gelo» terem chegado a acordo.

Nestas circunstancias, o processo foi enviado a Comissao de
Terras que, reunida em sessao de 16 de Fevereiro de 2006, emitiu
parecer favordvel a declaragido de caducidade da concessao do
terreno com a area de 1 685 m?, descrito na CRP sob o n.° 19 553
a fls. 14v do livro B41, por ter terminado em 25 de Junho de 2005
o respectivo prazo de arrendamento (ocupacdo temporaria), sem
que o aproveitamento do terreno definido na cldusula segunda
do contrato, titulado por escritura de 25 de Junho de 1955, te-
nha sido executado, por razdes imputdveis ao concessiondrio.

O parecer da Comissao de Terras foi homologado por despa-
cho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 25 de Fevereiro de 2006,
exarado sobre parecer favordvel do entdo Secretdrio para os Trans-
portes e Obras Publicas, de 23 de Fevereiro de 2006.

Assim,

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 166.° e 167.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério
para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E declarada a caducidade da concesséo, por arrendamento,
do terreno com a area de 1 685 m?, descrito na CRP sob 0 n.° 19 553
a fls. 14v do livro B41, situado na peninsula de Macau, junto a
Estrada Marginal da Ilha Verde e Avenida do Conselheiro Borja,
demarcado e assinalado com as letras «A», «<B», «C» e «D» na planta
em anexo, com o n.° 3580/1991, emitida em 19 de Outubro de
2006, pela Direcgao dos Servicos de Cartografia e Cadastro, titu-
lada por escritura de 25 de Junho de 1955, exarada de fls. 77 do
livro 101 da entdo Reparticdo Central dos Servicos de Fazenda
e Contabilidade, a favor de Sun Chi Chuen.
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2. Em consequéncia da caducidade referida no nimero
anterior, o terreno e as benfeitorias de qualquer forma nele incor-
poradas revertem, livres de 6nus ou encargos, a posse da Regiao
Administrativa Especial de Macau (RAEM), sem direito a qual-
quer indemnizacdo por parte dos herdeiros do concessionario,
destinando-se a parcela «A», com a drea de 1 460 m? (mil qua-
trocentos e sessenta metros quadrados), a integrar o dominio
publico da RAEM, como via publica e drea pedonal, e as parce-
las «B», «C» e «D», com a drea, respectivamente, de 102 m? (cento
e dois metros quadrados), 106 m? (cento e seis metros quadrados)
e 17 m? (dezassete metros quadrados) e o valor atribuido de
$ 102 000,00 (cento e duas mil patacas), $ 106 000,00 (cento e seis
mil patacas) e $ 17 000,00 (dezassete mil patacas), a integrar o
seu dominio privado.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
23 de Maio de 2007.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.



N.°22 — 30-5-2007 BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE 4059

20 000

v,
0

A

\Q/). y \%
I\ . (2\3 3.0

P é: 1 Q) /’/’/‘

D A I A IR A

T
)
£
~N
N‘\-
[e¢)
o] \
N
@©

L A A N A A A I Y .
e o a @

2 94 20 -0 F 3 e s e e .

o [ .
MeN -
Ao 2.2
:5 5

B F E LB

Bacia Norte do Patane

i

19 900

1 RERYE No.CADASTRO

Pt D et ek ok ot o st 5t \LD OO ] O\ LN 2 D DN b
[\
(=]
(=]
W
W
~}
—
o]
Nl
N
W
N

I AWN=O
N
o
(=4
(=4
WL
N
—
L=l
\O
o
oy
N

50083001 20 033.3 19 983.8
UREEFENTEEEEBEMNARRZ 11
Terreno junto 4 Estrada Marginal da Ilha Verde e Avenida do Conselheiro Borja
@ H =i e ® % H < =)
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
itk %1 ESCALA  1:1000
10 4] 10 20 30 40 50 60 70 80 90 2R
—— metros
VARERRE R PHETHE
A BQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO Dstum Verticel : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

i 1] 56 / EwLIEE] /2007 T EE & EE FH5%12/2006 72 16/02/2006 3580/1991 J» 19/10/2006
Despacho no. SOPT Parecer da C.T. no. de de



4060 MEFTFR T TIRE 2N —— 25—/ $522 Hf—— 2007 4E5 H 30 H

(7] m#"A" = 1460 FH% B @m"c" = 106 S 773k
m

Area m 2 Area

[ =w®"sB-" 102 P44 mi% "D " 17 7
m

Area m 2 Area

P E Confrontag¢les actuais:

- A+D iy

Parcelas A+D

:lt - BINTS R R E AR

- Estrada Marginal da Ilha Verde e Avenida do Conselheiro Borja:

% © CHuMR > IR E LS i (n°11508) RATREGERF RIS 41t » RAYZBELE
BB B

S - Parcela C, terreno junto & Bacia Norte do Patane(n®11508) e terreno
que se presume omisso na C.R.P., junto & Bacia Norte do Patane;

R - CHi  (IRESEFMAKERR S Tt (n°12426) RTAASEET RIS Lt » RYZBHE

BHEERB R

E - Parcela C, terreno junto & Avenida do Conselheiro Borja (n°12426)
e terreno que se presume omisso na C.R.P., junto a Bacia Norte do
Patane;

7 - CHuBR - AIPANEEEF AL £ (n°11508) REMALSER;
W - Parcela C, terreno junto a Bacia Norte do Patane(n°11508) e Estrada
Marginal da Ilha Verde;

- B+C ¥

Parcelas B+C

db/E /P8 - AbBR;

N/E/W - Parcela A;
&3] - (IRIEEF R £ (n°11508) -
S - Terreno junto & Bacia Norte do Patane(n°11508).

st : — “A+B+C+D7HIBRAHE BRSNS 19553 (AR) o
OBS: As parcelas “A+B+C+D” correspondem & totalidade da descricio
n°19553(AR) .
T AT RERARERRSTE - LR ARMISITRELAE -
A parcela “A” destina-se a via publica e area pedonal, a integrar no
Dominio Publico da R.A.E.M..

T B MBS FEALEL L R L2 B SO 2 BRI -

A parcela “B” representa parte da area da implantacdo da construcio
dos lotes Ll e L2 da Bacia Norte do Patane.

T NCUHIE > FORBEFEILMLL R L2 M B B ERETE R ER A A

A parcela “C” representa parte da &rea em ocupacdo sobre arcadas ao
nivel do r/c dos lotes L1 e L2 da Bacia Norte do Patane.

T DTSR R EEEE AP T BB LR T - (E R R T R AL L 3 -
A parcela “D” & terreno a reverter e a integrar no dominic privado da
R.A.E.M., afim de constituir o lote L3 da Bacia Norte do Patane.
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B X EI 4 3580/1991 b’\ 19/10/2008
Anexo a Planta



