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GABINETE DO SECRETARIO PARA 0S TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 82/2007

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os
Transportes e Obras Ptiblicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por arrendamento, do terreno com a drea de 249 m?,
situado na ilha de Coloane, na Estrada da Aldeia, onde se encontra
construido o prédio n.* 1 100 a 1 104, descrito na Conservatoria
do Registo Predial sob 0 n.° 22 421, em virtude do seu reaprovei-
tamento com a construcdo de uma nova moradia unifamiliar.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
14 de Setembro de 2007.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.” 8 301.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 75/2006 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Mak Kam I e conjuge, Lao In Wong, como segundos outor-
gantes.

Considerando que:

1. Mak Kam I e Lao In Wong, casados segundo o regime da
comunhdo de adquiridos, ambos de nacionalidade chinesa, resi-
dentes na ilha de Coloane, na Estrada da Aldeia, na moradia
unifamiliar n.>* 1 100 a 1 104, sdo titulares do direito resultante
da concessdo, por arrendamento, incluindo a propriedade de
constru¢io, do terreno com a area registral de 249 m?, onde se en-
contra construida a referida moradia, descrito na Conservatoria
do Registo Predial (CRP) sob o n.°22 421 a fls. 129 do livro B27K
e inscrito a seu favor sob o n.° 28 917G.

2. O referido terreno faz parte de um complexo habitacional
que inclui um conjunto de 42 moradias, nos termos do contrato de
revisdo da concessdo titulado pelo Despacho n.° 155/SATOP/92,
publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 49, de 7 de Dezem-
bro de 1992, a favor da «Sociedade de Construgdao e Fomento
Predial de Macau, Limitada».

3. Pelo Despacho do Secretério para os Transportes e Obras
Pblicas n.® 125/2004, publicado no Boletim Oficial n.° 48, 11 Série,
de 1 de Dezembro, foi autorizada a revisao do aludido contrato
de concessdo, em virtude da modifica¢do do aproveitamento do



N.?39 —27-9-2007

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE

8043

R B i tAa SR > DA Sk AR > TR
LRI 5 o A H P INAR A R e -

SN TRZ- 1 AN AN i Sy o 0 o 1 2 el B 3 2L

[FHEACHER S > FonieZ Ll RE eI tia G RIETAE N
IEREHER > EAGEM—E AR ERE T e

PEREAR > WERBW AR SRS -

I ERERT - RIEEZRERRN ZFEFHE/ A =1
H AR > 5B — e U i e 0L e B A S e U i
A TGHE o (B SF R R - ZS A AR EFLEA
AEHR—DHFEEETERE » RBET AL HE6/B0/MEE
BB AT TRVSE - ExCH R E AR A St &
[F] o

N~ MRS R > TR S g R AR S SRS B & [RI BE
ZEZARE+—H O HRCHBHERT

T BEHREFEAKIMERS  ZREEN_FEC
F-HAHIHBT St EE B

T

Sy BB EENERECR - EEE_HF=HETH
EEHURHERE

Ju -~ BRI HRYERE R 240 V5K - fEMhERG TR R
ETEAE+H A HFEHIVE 6003/2002 55 EERE R DIFRE A A

“B” R o HALIFEE “A” SRR P (B — T
MAFEE “B” BRAYEISAIE R R e -
+ - RBIEITEH AL HE6R0M IR E RS —E R

RUE » ERFHASRHE - REUEISRIGREEAREF RN
IR BB CHEAH T EHIRARHERE - SRR

BEAETER -
F R T EIUET A =— H T QR
OB L) S — AL I 1612004 BE TR R e gt

FREEA P LG T IR (B o (A AR 125/2004 5758 iy 175
A A R SR S RBUE R ERER I IR E S - Kt EER 2
KT Es -

— R — A

L AGFRIRAT R B — R SRRt - (2 ESER S A

FHES > H A 1100 2 1104 SR - HRIHE 249 (RUEEHEZO
SETK DURE (AT R BT fEMIERE B RN EEHE

terreno, consubstanciada na ampliagcdo da referida moradia uni-
familiar com a construgdo de dois pisos adicionais em cave.

4. Todavia, em requerimento apresentado na Direc¢do dos
Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), em
15 de Fevereiro de 2005, os concessiondrios, alegando que desde
a concepgdo preliminar do projecto a que se reporta a revisao
do contrato de concessao titulada pelo aludido despacho, pre-
tendiam proceder a constru¢do de um novo edificio e ndo a am-
pliag¢do do existente, solicitaram a alteracdo da cldusula terceira
do contrato.

5. Nestas circunstancias, e tendo o projecto de obra de cons-
trucdo da nova moradia unifamiliar de quatro pisos sido consi-
derado passivel de aprovacdo, condicionada ao cumprimento de
alguns requisitos técnicos, por despacho do subdirector da DSSOPT,
de 24 de Agosto de 2005, através do requerimento apresentado
em 7 de Outubro de 2005, dirigido a S. Ex.* o Chefe do Executivo,
os concessiondrios formalizaram o pedido de modificacdo do
aproveitamento do terreno e a consequente revisdo do contrato
de concessao, nos termos do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho.

6. Instruido o procedimento, a DSSOPT elaborou a minuta
do contrato de revisdo da concessdo, que mereceu a concordan-
cia dos requerentes, por declaracdo apresentada em 17 de No-
vembro de 2006.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado a Comissa@o de Terras que, reunida em sessao de 25 de
Janeiro de 2007, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pedido.

8. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por despa-
cho de S. Ex.? o Chefe do Executivo, de 13 de Fevereiro de 2007.

9. O terreno em apreco, com a drea de 249 m?, encontra-se assi-
nalado com as letras «A» e «B» na planta cadastral n.° 6 003/2002,
emitida pela Direccdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro
(DSCC) em 5 de Outubro de 2005, sendo a parcela «A» destina-
da a construcdo da nova moradia e constituindo a parcela «B»
drea sujeita a servidao non-aedificandi.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato de revi-
sdo titulado pelo presente despacho foram notificadas aos re-
querentes e por estes expressamente aceites, conforme declara-
¢do apresentada em 27 de Junho de 2007.

11. Sendo o montante do prémio devido pelo presente reapro-
veitamento do terreno concedido, calculado de acordo com os
critérios definidos no Regulamento Administrativo n.® 16/2004,
publicado no Boletim Oficial n.° 22, 1 Série, de 31 de Maio de
2004, inferior ao valor do prémio adicional liquidado por for¢a
do contrato titulado pelo Despacho do Secretério para os Trans-
portes e Obras Publicas n.® 125/2004, ndo hé lugar, nesta revisao,
ao pagamento de prémio.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da concessao,
por arrendamento, titulada pelo Despacho do Secretério para
os Transportes e Obras Publicas n.® 125/2004, publicado no Bo-
letim Oficial n.° 48, 11 Série, de 1 de Dezembro de 2004, do ter-
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reno com a area global de 249 m? (duzentos e quarenta e nove
metros quadrados), assinalado com as letras «A» e «B» na plan-
ta n.° 6 003/2002, emitida em 5 de Outubro de 2005, pela Direc-
cdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), situado na
ilha de Coloane, onde se encontra construido o prédio n.* 1 100
a 1104 da Estrada da Aldeia, descrito na Conservatéria do Re-
gisto Predial (CRP) sob o n.° 22 421 a fls. 129 do livro B27K e
inscrito a favor dos segundos outorgantes sob o n.° 28 917G.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessio do ter-
reno passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento é vélido até 4 de Junho de 2016.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. A parcela de terreno com a area de 183 m? (cento e oitenta
e trés metros quadrados), assinalada com a letra «A» na planta
da DSCC n.° 6 003/2002, emitida em 5 de Outubro de 2005, é
destinada a constru¢do de uma moradia unifamiliar de 4 (quatro
pisos), sendo 2 (dois) em cave, afectada as seguintes finalidades
de utilizacdo:

1) Moradia unifamiliar: com a drea bruta de construcao de
403 m?%

2) Estacionamento: com a drea bruta de construgdo de 17 m%
3) Jardim para uso exclusivo: com a drea de 45 m>.

2. A parcela de terreno com a area de 66 m? (sessenta e seis
metros quadrados), assinalada com a letra «B» na referida planta,
é considerada zona non aedificandi, sendo apenas permitida a
construgdo do muro com altura maxima de 2,50 metros ao longo
do limite de terreno, e do muro de suporte de talude.

3. As areas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a eventuais
rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para efeito de
emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marc¢o, os
segundos outorgantes pagam uma renda anual no montante glo-
bal de $ 7 470,00 (sete mil, quatrocentas e setenta patacas).

2. As rendas sao revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicag¢@o no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagcdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos em legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicacdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para a
apresentacdo, pelos segundos outorgantes, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra.
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Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelos segundos outorgantes:

1) A desocupacgido das parcelas de terreno assinaladas com a
letras «A» e «B» na planta n.° 6 003/2002, emitida em 5 de Outu-
bro de 2005, pela DSCC, e a remogao das mesmas de todas as cons-
trugdes, materiais e infra-estruturas, porventura, ai existentes;

2) A execucdo das necessdrias obras de estabilizagdo de talu-
des dentro do lote;

3) A execugao das obras de tratamento paisagistico nas zonas
envolventes da construcao.

Clausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo de apro-
veitamento fixado na cldusula quinta, os segundos outorgantes
ficam sujeitos a multa, que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil pa-
tacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao méaximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou
de outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, os segundos outorgantes actualizam a caugdo para o
valor de § 7 470,00 (sete mil, quatrocentas e setenta patacas),
por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugéo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugdo referida no n.° 1 serd devolvida aos segundos ou-
torgantes pela Direcg¢do dos Servigos de Financas, a pedido
daqueles, ap6s a apresentacao da licenca de utilizacdo emitida
pela DSSOPT.

Clausula nona — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto a modificacdo do aproveitamento ndo estiver integral-
mente concluida, depende de prévia autorizagdo do primeiro ou-
torgante e sujeita o transmissario a revisao das condi¢des do pre-
sente contrato, designadamente da relativa ao prémio.

2. A caugdo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil patacas),
prestada por meio da garantia bancaria n.® 11-01-77-099087, emi-
tida pelo Bank of China, sucursal em Macau, em 24 de Setem-
bro de 2004, que se encontra arquivada na DSSOPT, serd devol-
vida a pedido dos segundos outorgantes, com a emissdo da li-
cenca de utilizagdo ou a autorizagdo para transmitir os direitos
resultantes da concessao.
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Clausula décima — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto a modifica¢do do aproveitamento do terreno ndo estiver
concluida;

3) Interrupcdo da modificagdo do aproveitamento do terreno
por um prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos espe-
ciais devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho do Che-
fe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af intro-
duzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte dos se-
gundos outorgantes.

Clausula décima primeira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta de pagamento pontual da renda;

2) Alteragao néo consentida do aproveitamento do terreno e/ou
da finalidade da concesséo;

3) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessao, com
violacdo do disposto na cldusula nona;

4) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na cldusula
sexta.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima segunda — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima terceira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacao aplicavel.
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As drcas demarcadss na presente planta foram obtidas de acordo com = planta
de alinhamento oficial da DSSOPT No.2002A016 de 30/05/2005,

BEEER No.CADASTRO
71233091

AT BR1100-11045% - B8 IR
Estrada da Aldeia n®1100-1104 - Coloane

N° | M (m) | P (m) V4% Confrontagdes actuais:
1 21 877.8 8 986.1
2 21 8750 8 984.6 T A+B i
AR
5 218747 8 9669 BT IR ,
6 21 877.8 8 961.8 N - Estrada da Aldeia;
7 21 883.2 8 965.2 M - (IREESN R Z 3 (n°23009) ;
8 21 887.6 8 968.2 S - Terreno junto & Estrada da Aldeia(n®23009);
9 21 885.2 8 972.7 - AER&1112-1116%8(n°22420);
E - Estrada da Aldeia n®s1112-1116(n°22420);
P - A ER%1088-1092588 (n°22422) -
W - Estrada da Aldeia n®s1088-1092{(n°22422).
V7 @mH" A" = 183m? Gifiit: - “A+B HBUMAMERALTRIRY 22421, (AR)
! rea OBS: As parcelas “A+B” correspondem a totalidade da

descricdo n®22421. (AR)
- RS > RS -
A parcela “A” representa a area de construgio.
66 m? - BRI TR -

A parcela “B” ¢é area non-aedificandi.

Eﬁ “" B "
Area

@iﬂgﬁ@%&ﬁﬂg%%

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

te #1 ESCALA  1:1000

10 4] 10 20 30 40 50 60 70 80 90 2R
metros
IANREEHRIE R TiIgETE
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE | METRO Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
HorE®E 82 /EWIIEE /2007 +HEEGEEZER 07/2007 12 25/01/2007 6003/2002 1+ 05/10/2005
Despacho no. SOPT Parecer da C.T. no. de de

“EZLFENH T EHRER TE R R RRAE Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas,
aos 17 de Setembro de 2007. — O Chefe do Gabinete, Wong
WAETE EHRE  Chan Tong.





