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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 20/2008

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regiao Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° e seguintes e 57.°, n.° 1, alinea
a), todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, nos termos e condicdes constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, o terreno
com a drea de 8 100 m?, situado na peninsula de Macau, junto 4
Praca de Ferreira do Amaral, para a constru¢do de um edificio
destinado a finalidade de hotel de cinco estrelas.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
13 de Junho de 2008.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.° 2 352.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.” 69/2006 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regidao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade «Complexo de Diversdes Ilha do Tesouro, Limi-
tada», como segundo outorgante.

Considerando que:

1. José Manuel dos Santos, casado com Lei Hon Kin no regi-
me da separagdo de bens, e Kwan Yany Yan Chi, casado com Li,
Tai Foon no regime da separac@o de bens, ambos residentes em
Macau, na Estrada de D. Maria II, Edificio Industrial Cheong
Long, 4.° andar B e C, solicitaram, em nome de uma sociedade
a constituir, a concessao, por arrendamento e com dispensa de
concurso piiblico, de um terreno com a drea de 6 630 m situado
na peninsula de Macau, a sul da Praca de Ferreira do Amaral,
para aproveitamento com a constru¢do de um complexo turis-
tico, constituido por lojas, restaurantes, bares e espagos verdes,
em conformidade com o respectivo estudo prévio.

2. Constituida a sociedade com a firma «Complexo de Di-
versoes Ilha do Tesouro, Limitada», com sede em Macau, na
Avenida da Amizade, n.° 918, Edificio World Trade Centre, 8.°
andar «D», registada na Conservatéria dos Registos Comercial
e de Bens Méveis sob o n.° 14 411 (SO), de que os requerentes
sd0 os Unicos sdcios, por despacho do entdo Secretario para os
Transportes e Obras Publicas, de 15 de Maio de 2002, foi auto-
rizado, ao abrigo dos artigos 142.° e seguintes da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho, o pedido de substituicdo da parte no processo.

3. Colhidos os competentes pareceres sobre o estudo prévio
de aproveitamento, o procedimento seguiu a sua tramitacao
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normal, tendo sido submetido a apreciacdo da Comissao de Ter-
ras que, reunida em sess@o de 20 de Novembro de 2003, emitiu
parecer favoravel ao pedido.

4. No entanto, devido a pretensao da sociedade requerente de
desenvolver no local um empreendimento hoteleiro, sendo que
os parametros urbanisticos definidos para a zona ja admitiam
essa finalidade, o procedimento ndo seguiu os ulteriores termos.

5. Tal pretensdo veio a ser concretizada em 17 de Maio de
2005, através da apresentacdo de um novo estudo prévio de
aproveitamento contemplando a construcdo de um hotel de 5
estrelas, tendo posteriormente sido submetido o projecto de
arquitectura que foi considerado passivel de aprovagao, condi-
cionada ao cumprimento de requisitos técnicos, por despacho
do director da Direc¢ao dos Servigos de Solos, Obras Publicas e
Transportes (DSSOPT), de 7 de Abril de 2006.

6. Nestas circunstancias, por despacho de S. Ex.* o Chefe do
Executivo, de 1 de Outubro de 2006, foi autorizado o prossegui-
mento do processo de concessdo, nos termos e condigdes pro-
postos pela DSSOPT.

7. Assim, a minuta de contrato de concessido foi enviada a
sociedade requerente, que manifestou a sua aceitagdo mediante
declaragdo apresentada em 18 de Outubro de 2006.

8. O processo foi de novo enviado a Comissdo de Terras que,
reunida em sessao de 9 de Novembro de 2006, emitiu parecer
favordvel ao deferimento do pedido.

9. O parecer da Comiss@o de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 21 de Novembro de
2006, exarado sobre parecer favordavel do entdo Secretdrio para
os Transportes e Obras Publicas, da mesma data.

10. O terreno objecto de concessdo, com a drea de 8 100 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «Al», «A2»,
«A3» e «A4» na planta cadastral n.° 6 001/2002, emitida pela
Direcgao dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 2
de Agosto de 2006, e ndo se encontra descrito na Conservatdria
do Registo Predial (CRP).

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
esta expressamente aceites, conforme declaracdo apresentada
em 18 de Dezembro de 2006, assinada por Kwan Yany Yan Chi,
casado, e José Manuel dos Santos, casado, ambos residentes em
Macau, na Estrada de D. Maria II, Edificio Industrial Cheong
Long, 4.° andar, B e C, na qualidade de administradores e em
representagdo da sociedade «Complexo de Diversdes Ilha do
Tesouro, Limitada», qualidade e poderes verificados pelo Carté-
rio da Notaria Privada Maria Amélia Antdnio, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaragao.

12. A prestagdo do prémio a que se refere a alinea 2), da
clausula sétima do contrato titulado pelo presente despacho, foi
paga na Recebedoria da Reparticdo de Financas de Macau (re-
ceita n.° 92 984), em 14 de Dezembro de 2006, através da guia
de receita eventual n.° 93/2006, emitida pela Comissdo de Terras
em 4 de Dezembro de 2006, cujo duplicado se encontra arquiva-
do no respectivo processo.
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13. A caugdo referida no n.° 1 da clausula décima do contrato
foi prestada mediante garantia bancdria n.° 564/2006, emitida
pelo Banco Nacional Ultramarino, S.A., em 14 de Dezembro de
2006, arquivada no processo da Comissao de Terras.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a concessdo a favor do
segundo outorgante, em regime de arrendamento e com dispen-
sa de concurso piiblico, do terreno com a drea de 8 100 m? (oito
mil e cem metros quadrados), ndo descrito na CRP, situado na
peninsula de Macau, junto a Praga de Ferreira do Amaral, assi-
nalado com as letras «Al», «A2», «A3» e «A4» na planta
n.° 6 001/2002, emitida em 2 de Agosto de 2006, pela DSCC, que
faz parte integrante do presente contrato, de ora em diante de-
signado, simplesmente, por terreno, ao qual é atribuido o valor
de $ 146 520 117,00 (cento e quarenta e seis milhdes, quinhentas
e vinte mil, cento e dezassete patacas).

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicacido no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no niimero anterior, pode,
nos termos da legislacao aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a construgdo de um edificio
com 21 (vinte e um) pisos, destinado a hotel de cinco estrelas e
estacionamento, em regime de propriedade tnica, compreen-
dendo as seguintes areas, por finalidades:

1) Hotel de 5 estrelas, com a drea bruta de construgdo de
70 284 m?;

2) Estacionamento, com a area bruta de construc¢do de 12 080

m?%;

3) Area livre, com a drea de 5 581 m?.

2. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emiss@o da licenca de utilizacdo respectiva.

3. A parcela de terreno assinalada com a letra «A2» na planta
n.° 6 001/2002, emitida em 2 de Agosto de 2006, pela DSCC, com
a drea de 877 m? (oitocentos e setenta e sete metros quadrados),
¢ destinada a serviddo publica, como via publica e passeio pe-
donal ptblico, a cota de 9,3 m (nove virgula trés metros) NMM,
para livre transito de pessoas, veiculos e bens, sem quaisquer
restricdes até uma altura livre minima de 6 m (seis metros) e
sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupacdo, tempora-
ria ou definitiva, com excepcao dos pilares estruturais previstos
nos projectos aprovados pelo primeiro outorgante.

4. A parcela de terreno assinalada com a letra «A3» na referi-
da planta, com a 4rea de 764 m? (setecentos e sessenta e quatro
metros quadrados), é destinada a serviddo publica, como pas-
seio pedonal publico, a cota de 4,3 m (quatro virgula trés me-
tros) NMM, para livre transito de pessoas e bens, sem quaisquer
restricoes até uma altura livre minima de 11 m (onze metros) e
sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupacdo, tempora-
ria ou definitiva, com excepcao dos pilares estruturais previstos
nos projectos aprovados pelo primeiro outorgante.
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5. A parcela de terreno assinalada com a letra «A4» na refe-
rida planta, com a drea de 459 m? (quatrocentos e cinquenta e
nove metros quadrados), é destinada a serviddo publica, como
acesso de emergéncia e zona de passagem de veiculos do Corpo
dos Bombeiros, a cota de 2,2 m (dois virgula dois metros) NMM,
para livre transito de pessoas, veiculos e bens, sem quaisquer
restricdes até uma altura livre minima de 27 m (vinte e sete
metros) e sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupac@o,
tempordria ou definitiva, com excepg¢do dos pilares estruturais
previstos nos projectos aprovados pelo primeiro outorgante.

Clausula quarta — Renda

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno o segun-
do outorgante paga a renda anual de $ 30,00 (trinta patacas)
por metro quadrado do terreno, no valor global de $ 243 000,00
(duzentas e quarenta e trés mil patacas).

2. Apos a conclusdao da obra de aproveitamento do terreno,
o segundo outorgante paga uma renda anual de $ 1 230 870,00
(um milhdo, duzentas e trinta mil, oitocentas e setenta patacas),
calculada com base nas seguintes finalidades e dreas brutas de
construcao:

1) Hotel de 5 estrelas:

70284 m? X $ 15,00/M? +.ooovieeieee e $ 1054 260,00,
2) Estacionamento:

12080 M* X $ 10,00/M? .ooveonreeeereeireeeeeeeeeeeeeeene $ 120 800,00,
3) Area livre:

5581 Mm% X $ 10,00/M? ..oovoeerieree s $ 55 810,00.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data de publicacao no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacao imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacao que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data de
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentacao dos projectos pelo segundo outor-
gante e aprovacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a execucdo, de acordo com o projecto
a elaborar pelo mesmo e a aprovar pelo primeiro outorgante,
das obras de arranjo paisagistico e das infra-estruturas necessa-
rias ao aproveitamento do terreno, incluindo rede de saneamen-
to, iluminagd@o publica, passeio pedonal publico, via puiblica e
elevadores publicos, e bem assim dos acessos de ligagdo a Praca
de Ferreira do Amaral, na parcela de terreno assinalada com a
letra «B» na planta n.° 6 001/2002, emitida em 2 de Agosto de
2006, pela DSCC.
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2. O segundo outorgante garante a boa execugdo e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar nas obras de construgdo
referidas no ntimero anterior durante o periodo de dois anos,
contados da data da recepcdo proviséria daquelas obras, obri-
gando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias que vierem
a manifestar-se durante aquele periodo.

Cldausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 146 520 117,00 (cento e
quarenta e seis milhdes, quinhentas e vinte mil, cento e dezasse-
te patacas), da seguinte forma:

1) $ 1 600 000,00 (um milhdo e seiscentas mil patacas) foi
pago na Recebedoria da Reparticdo de Financas de Macau, em
19 de Maio de 2004, através da guia de receita eventual
n.° 113/2003, emitida pela Comissdo de Terras, em 17 de
Dezembro de 2003, cujo duplicado se encontra arquivado no
respectivo processo;

2) $ 50 000 000,00 (cinquenta milhdes de patacas), aquando
da aceitacdo das condi¢des do presente contrato, a que se refere
o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de S de Julho;

3) O remanescente, no valor de $ 94 920 117,00 (noventa e
quatro milhdes, novecentas e vinte mil, cento e dezassete pata-
cas), que vence juros a taxa anual de 5%, é pago em 5 (cinco)
prestacoes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 20 431 257,00 (vinte milhdes, quatrocentas e trinta e uma mil,
duzentas e cinquenta e sete patacas), cada uma, vencendo-se a
primeira 6 (seis) meses ap6s a data de publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Cldausula oitava — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundacdes e de nivela-
mento do terreno.

2. Os materiais removidos com autoriza¢do do primeiro ou-
torgante sao sempre depositados em local indicado por este.

3. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizagao a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fungdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1.% infraccdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
2) Na 2.*infracc¢do: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
3) Na 3.*infracc¢do: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

4) A partir da 4.7 infrac¢do, o primeiro outorgante tem a fa-
culdade de rescindir o contrato.

Cldausula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo de
aproveitamento fixado na cldusula quinta, o segundo outorgan-
te fica sujeito a multa, que pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil pa-
tacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte)
dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importéncia.



N.?26 — 25-6-2008

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE

6045

2B AP SR A E IR LT AT RE R B R IR TR
P - RIRkR 25 ERFTER R AL -

3 RN AT 7 R R A AR TR PR 15 | 38 A1 00 T3 i Ry ml
VAN

4. R B B2 BRI - 2T A AR IR A BT
TEULAE AT -

BB

1LAREBE H A HE6/SO/MFERE — 1\ /S HREVHE -
Z BT R R T B2 iR T A R BT £ 58 42 $243,000.00
(SRR EERTTE) -

2. AR R & S e A R B E R -

3 ERFRAT FPRAE B - (R A2 8t TS S =) 228 HH A 6
HENRTR - JELTEOR - Y BURRIE -

=

BT AEH

i

LR AHEAG P AT HOR DU - RSB IGH 5F AT - K
B NINVAZ ARG FEHERTRAIGE IR -

2R TREMRIME - AR IRB+2H =R HE
51/83/MEREE <5 ZRAIMUE - SR HLRS L ot AT S A E 1T
BT RBAE IR TR BITT B B (5 BRI (R E A -

FHAZE—— LR

L{EE LR EARE S C R R HUE S 2 G (E 1Y
AR - T M R B S TRE N -

2 (EAEIRAZ B R HH B ARG A R (H S AIRER - DL
KIBTTHRAGRIERZEG R - 75 AT ER -

F =1

722 A
B

et AT RURIIN » 207 D5 R (T B A P
UL SRR S Yy R R LTS T
R R HO3BY » B ELAT RO EEH -

B PR

LAGRE MBI MR

1) B UIAREKER VR B DIV EE S KRR e 1

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucdo no valor de
$ 243 000,00 (duzentas e quarenta e trés mil patacas), por meio
de deposito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgan-
te.

2. O valor da caucio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo outor-
gante pela Direc¢do dos Servigos de Financas, a pedido daquele,
ap6s a apresentacdo da licenca de utilizagdo emitida pela
DSSOPT.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio,
depende de prévia autoriza¢do do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisao das condicdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, a
favor de instituicdes de crédito sediadas ou com sucursal na Re-
giao Administrativa Especial de Macau, nos termos do disposto
no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Licencgas de obras e de utilizagdo

1. As licencas de obra de fundacido e/ou de construgdo ape-
nas sdo emitidas apds a apresentacdo do comprovativo de que
o segundo outorgante satisfez o pagamento das prestacdes do
prémio ja vencidas, em conformidade com o estabelecido na
clausula sétima.

2. A licenca de utilizagdo apenas ¢ emitida apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sétima
se encontra pago na totalidade, e desde que sejam cumpridas as
obrigacdes previstas na cldusula sexta.

Cldusula décima terceira — Fiscalizag¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcdo.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da clau-
sula nona;
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2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno,
livre e desocupado, a posse do primeiro outorgante, sem direito
a qualquer indemnizagao por parte do segundo outorgante.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sexta e sétima;

4) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infrac¢ao, das obri-
gacoes estabelecidas na cldusula oitava;

5) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagao do disposto na cldusula décima primeira.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldusula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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f4F Confrontag¢des actuais':
~Al+A2+A3+A4 HuBH :
Parcelas ALl+A2+A3+A4
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Em todos os pontos cardeais - Parcela B.
f#EE: - “A1+A2+A3+A4+B ISR - NYRBLEEHEERRB LI -
OBS: As parcelas “Al+A2+A3+A4+B” sdo terreno que se presume omisso na
C.R.P..
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A parcela “A2” corresponde a &rea do rés-do-chdo(a cota de 9.30m
NMM), e representa a area da serviddo publica, destinada a via
publica e passeio pedonal publico, zona de tomada e largada de
passageiros e zona de espera de taxi.

- A3V IR (FGIR4 . 30K) RO AR - (ERARKITAEREE -

A parcela “A3” corresponde a area junto do lago(a cota de 4.30m
NMM), e representa a drea da serviddo publica, destinada a passeio
pedonal publico.

- AR BRGEEE (B2 . 20K) FRAHINE - FRESBRERREENEE -
A parcela “A4” corresponde a &rea do acesso de emergéncia (a cota
de 2.20m NMM), e representa a area da serviddo publica, destinada a
acesso de emergéncia e zona de passagem de veiculos do Corpo de

Bombeiros.
- “BUMIR  HERAMATBEEZ@E N &L - B DR BRE LR E R TARRERE
RMETHEE -

A parcela “B” é &rea cujos projectos e obras de arranjo paisagistico
e de infra-estruturas, bem como os acessos & Praga de Ferreira do
Amaral sdo da responsabilidade do concessionéario.
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DIRECCAO DOS SERVIGCOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

& A= £ 6001/2002 z" 02/08/2006
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Anexo a Planta

TBR AR AR H RO T E A R AE Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas,
aos 16 de Junho de 2008. — O Chefe do Gabinete, substituto,
RNz &7 Virgilio Valente.



