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substituto legal, todos os poderes necessdrios para representar a
Regido Administrativa Especial de Macau, como outorgante, no
contrato de prestagdo dos servicos de «Coordenacio, fiscaliza-
¢do e consultadoria da empreitada das obras de terraplanagem
e do muro de retencdo para a construgao dos Edificios Residen-
ciais C2, C3 e C4 da Universidade de Macau», a celebrar com a
«Sociedade de Consultadoria em Engenharia Civil, Limitada».

23 de Outubro de 2008.

O Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura, Chui Sai On.

Gabinete do Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 23 de Outubro de 2008. — O Chefe do Gabinete, Alexis,
Tam Chon Weng.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 31/2008

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regiao Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, a favor da sociedade Venetian Cotai,
S.A., do terreno com a 4rea global de 405 658 m?, composto de
trés lotes designados por lote I, lote II e lote 11, situado na zona
de aterro entre as ilhas da Taipa e de Coloane (COTAI), a Po-
ente da Estrada do Istmo e a Sul da Estrada da Baia de Nossa
Senhora da Esperanca, descrito na Conservatéria do Registo
Predial com os n.” 23 225,23 223 € 23 224.

2.No ambito da revisao referida no nimero anterior, é altera-
da a 4rea dos lotes I e II, de 292 315 m? e 52 864 m? para 291 479
m? e 53 700 m?, mantendo-se a drea do lote ITI, de 60 479 m>.

3. Tendo-se verificado uma inexactiddo no Despacho do Se-
cretario para os Transportes e Obras Publicas n.° 27/2007, publi-
cado no Boletim Oficial n.° 16, 11 Série, de 18 de Abril, procede-
-se a sua rectificagao.

Assim na parte inicial:

Onde se 1é: «... e nos termos do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M,

e

deve ler-se: «...e nos termos do artigo 4.°, da alinea ¢) do n.° 1
do artigo 29.° e dos artigos 49.° e seguintes, todos da Lei n.® 6/80/M,

D
4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
24 de Outubro de 2008.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.
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A Regidao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade Venetian Cotai, S.A., como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Pelo Despacho do Secretario para os Transportes e Obras
Piblicas n.° 27/2007, publicado no Boletim Oficial n.° 16, 11
Série, de 18 de Abril de 2007, foi titulado o contrato de conces-
sdo, por arrendamento, a favor da sociedade «Venetian Cotali,
S.A.», do terreno com a drea global de 405 658 m?, composto de
trés lotes designados por lote I, lote II e lote III, com a area de,
respectivamente, 292 315 m?, 52 864 m* e 60 479 m?, situado na
zona de aterro entre as ilhas da Taipa e de Coloane (COTAI),
a Poente da Estrada do Istmo e a Sul da Estrada da Baia de
Nossa Senhora da Esperanca, destinado a construcao de um
complexo de casino, hotéis, hotéis-apartamentos e de centros de
exposigoes, de convengdes e de congressos, em regime de pro-
priedade horizontal.

2. A sociedade concessiondria, com sede na Estrada da Baia
de Nossa Senhora da Esperanca, The Venetian Macao Resort
Hotel, Executive Offices — L2, Taipa, em Macau, estd registada
na Conservatdria dos Registos Comercial e de Bens Mdveis
com o n.° 19 845 SO.

3. Os referidos lotes I, II e III encontram-se descritos na Con-
servatoria do Registo Predial (CRP), respectivamente, com o0s
n.” 23 225,23 223 e 23 224 ¢ o direito resultante da concessao
acha-se inscrito a favor da sociedade concessiondria segundo a
inscrigao n.° 31 681F.

4. De acordo com a respectiva licenga de utilizacdo o aprovei-
tamento do lote I acha-se concluido, encontrando-se o aprovei-
tamento dos lotes II e III em fase adiantada de execucio.

5. Verificou-se, entretanto, ter ocorrido um lapso na implan-
tacdo do lote II, no limite Norte, na zona que confronta com o
lote I, o qual, embora nédo afecte as dreas brutas de construcdo
dos edificios construidos ou em construgdo nos referidos lotes,
implica o ajustamento da respectiva drea de terreno.

6. Nestas circunstancias, através de requerimento apresentado
em 1 de Julho de 2008, a sociedade concessionaria solicitou a
alterag@o do objecto do contrato de concess@o, no que respeita
a 4rea e limites dos lotes I e II, que passam a ter 291 479 m” e
53700 m?, respectivamente.

7. Por outro lado, as dimensdes e caracteristicas do complexo
turistico projectado para o lote II, composto de unidades auto-
nomas afectadas a diferentes finalidades, articuladas entre si e
inseridas num conjunto de espacos contiguos sujeitos a uma ad-
ministracdo comum de servigos partilhados e equipamentos co-
muns e exploradas por entidades especializadas capazes de ga-
rantir elevados padrdes de qualidade, bem como a necessidade
de acesso a diferentes fontes de financiamento bancario, tornam
aconselhdvel a aplicagdo do regime de propriedade horizontal.
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8. Com efeito, sem a autonomizagdo como frac¢do auténoma
de cada um dos blocos destinados as diferentes finalidades au-
torizadas — hotel, hotel-apartamento, centro comercial e parque
de estacionamento — ndo € possivel a sociedade concessiondria
oferecé-los como garantia, nomeadamente hipotecando-os, as
entidades financiadoras.

9. Assim, em 7 de Agosto de 2008 a sociedade concessiona-
ria apresentou o pedido de revisdo do contrato relativamente
ao lote II, requerendo que o contrato passe a contemplar a
finalidade comércio, actualmente incluida na area afectada a
finalidade hotel, bem como a constitui¢do do edificio em regime
de propriedade horizontal, composto de quatro frac¢des auto-
nomas (hotel, hotel-apartamento, centro comercial e parque de
estacionamento).

10. Posteriormente, em 9 de Setembro de 2008, na sequéncia
de vdrias reunides realizadas na Direc¢ao dos Servigos de Solos,
Obras Publicas e Transportes (DSSOPT), a sociedade conces-
siondria apresentou novo requerimento a reiterar os pedidos
anteriores e a solicitar a alteragdo da drea bruta de construcao
da finalidade hotel, em virtude da autonomizagao da drea des-
tinada a comércio e a rectificacdo da classificacao do hotel-
-apartamento para quatro estrelas, por ndo estar prevista na le-
gislacdo em vigor a classificacdo de hotel-apartamento de cinco
estrelas.

11. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do pro-
cesso, a DSSOPT procedeu ao cédlculo das contrapartidas devi-
das e elaborou a minuta de contrato de revisdo da concessao,
sublinhando no seu parecer que se mantém o regime de autori-
zagdo prévia e sujei¢do a revisao das condicdes contratuais para
as transmissoes dos direitos resultantes da concessdo, a fim de
permitir o controlo pela entidade concedente da titularidade
dos imdveis e a introdugdo de eventuais novas condicdes con-
tratuais que venham a revelar-se necessarios para a protec¢cao
do interesse publico.

12. Apds a aceitagdo da minuta de contrato pela sociedade
concessiondria, mediante declaragdo apresentada em 10 de Ou-
tubro de 2008, o processo seguiu a sua tramitagdo normal, tendo
sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 16
de Outubro de 2008, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.

13. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por
despacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 17 de Outubro de
2008.

14. O terreno objecto do contrato, com a drea global de 405 658
m?, encontra-se demarcado e assinalado com as letras «Al» (lote
1), «<A2 e Ad» (lote II) e «A3» (lote III) na planta n.° 6 124/2003,
emitida pela Direc¢do dos Servicos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), em 10 de Setembro de 2008.

15. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condic¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
esta expressamente aceites, mediante declaracdo apresentada
em 23 de Outubro de 2008, assinada por Weaver, Stephen John,
casado, residente em Macau, com domicilio profissional na Es-
trada da Baia de Nossa Senhora da Esperanca, The Venetian
Macao Resort Hotel, Executive Offices — L2, Taipa, na qualida-
de de procurador e em representacdo da sociedade «Venetian
Cotai, S.A.», qualidade e poderes para o acto que foram veri-
ficados pelo notdrio privado Leonel Alberto Alves, conforme
reconhecimento exarado naquela declaracéo.
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16. O prémio estipulado no artigo segundo do contrato titula-
do pelo presente despacho foi pago na Recebedoria da Repar-
ticdo de Finangas de Macau (receita n.° 85 674) através da guia
de receita eventual n.° 98/2008, emitida pela Comissao de Terras
em 22 de Outubro de 2008, cujo duplicado se encontra arquiva-
do no respectivo processo.

Artigo primeiro

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 405 658 m?
(quatrocentos e cinco mil seiscentos e cinquenta e oito metros
quadrados), situado no COTALI, a poente da Estrada do Istmo e
a Sul da Estrada da Baia de Nossa Senhora da Esperanca, para
a construcdo de um complexo de casinos, hotéis, hotéis-aparta-
mentos e centros de exposigdes, de congressos e de convengoes,
titulado pelo Despacho do Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas n.° 27/2007, por ter sido autorizada a reducdo da
area do lote I, o aumento da drea do lote II, introduzida neste
lote a finalidade comércio e em consequéncia alteradas as areas
brutas de construcio das restantes finalidades.

2. Em consequéncia do referido no nimero anterior:

1) A parcela de terreno com 836 m? (oitocentos e trinta e seis
metros quadrados), demarcada e assinalada com a letra «A4» na
planta n.° 6 124/2003, emitida pela DSCC, em 10 de Setembro de
2008, e que integra o prédio descrito na CRP com o n.° 23 225, ¢
desanexada do lote I, demarcado e assinalado na mesma planta
com a letra «Al», o qual passa a ter a area de 291 479 m? (du-
zentos e noventa e um mil quatrocentos e setenta e nove metros
quadrados), que passa a corresponder a area total da descrigao
n.° 23 225;

2) A parcela de terreno com 836 m? (oitocentos e trinta e seis
metros quadrados) é anexada ao Lote II, demarcado e assina-
lado na mencionada planta com as letras «A2» e «A4», o qual
passa a ter a drea da 53 700 m? (cinquenta e trés mil e setecen-
tos metros quadrados), que passa a corresponder a drea total do
prédio descrito na CRP com o n.° 23 223;

3) As clausulas primeira, terceira e sétima do contrato titu-
lado pelo Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Piblicas n.° 27/2007, publicado no Boletim Oficial da RAEM
n.° 16, Il Série, de 18 de Abril de 2007, passam a ter a seguinte
redacgdo:

«Clausula primeira — Objecto do contrato

3) A divisdo do terreno em 3 (trés) lotes a seguir identifi-
cados:

(1) Lote I, com a drea de 291 479 m? (duzentos e noven-
ta e um mil quatrocentos e setenta e nove metros quadra-
dos) e o valor atribuido de $ 1 458 574 919,00 (mil quatro-
centos e cinquenta e oito milhdes, quinhentas e setenta e
quatro mil, novecentas e dezanove patacas), descrito na
CRP sob o n.° 23 225 e assinalado com a letra «Al» na
planta n.° 6 124/2003, emitida pela DSCC em 10 de Setem-
bro de 2008;
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(2) Lote II, com a drea de 53 700 m? (cinquenta e trés
mil e setecentos metros quadrados) e o valor atribuido de
$ 688 982 508,00 (seiscentos e oitenta e oito milhdes, no-
vecentas e oitenta e duas mil, quinhentas e oito patacas),
descrito na CRP sob o n.° 23 223 e assinalado com as letras
«A2» e «Ad» na referida planta;

(3) Lote III, com a 4rea de 60 479 m? (sessenta mil qua-
trocentos e setenta e nove metros quadrados) e o valor atri-
buido de $ 594 374 049,00 (quinhentos e noventa e quatro
milhdes, trezentas e setenta e quatro mil e quarenta e nove
patacas), descrito na Conservatéria do Registo Predial sob
0 1n.° 23 224 e assinalado com a letra «A3» na mencionada
planta.

2. A concessdo do terreno com a area global de 405 658
m? (quatrocentos e cinco mil seiscentos e cinquenta e oito
metros quadrados), composto de 3 (trés) lotes demarcados
e assinalados na planta n.° 6 124/2003, emitida pela DSCC,
em 10 de Setembro de 2008, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, rege-se pelas clausulas do pre-
sente contrato.

Cldausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a constru¢do de um com-
plexo de casino, hotéis, hotéis-apartamentos, comércio e
ainda de centros de exposi¢des, de convencdes e de congres-
sos, em regime de propriedade horizontal, com as seguintes
areas brutas de construcdo por finalidade de utilizagao:

1) Lote I, com a drea de 291 479 m? (duzentos e noventa
e um mil quatrocentos e setenta e nove metros quadrados):

2) Lote II, com a 4rea de terreno de 53 700 m* (cinquenta
e trés mil e setecentos metros quadrados):

(1) Hotel de 5 estrelas incluindo dreas de jogo, entreteni-

mento, lazer, restauraga@o e outras areas de apoio ..... 112 167
m%;
(2) Hotel-apartamento de 4 estrelas ............... 101 028 m%;
(3) COMETCIO ovvveeeerveeeeeereeeeeriee e 35218 m%
(4) EStacionamento ..........co.cocoeveeveerueresreerinsanss 31 469 m%
(5) AT€A TIVIE w.vvooeeverveeeiiesee s 37 088 m%;

3) LOte TIL, et

2. Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terre-
no o segundo outorgante passa a pagar para cada um dos
trés lotes as seguintes rendas anuais:
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B PN 5 A SR T R R A R R B R T
HO PRI :

(1) HEMFEE :
112,167 F5K x $15.00/ 7K v $1,682,505.00 ;

(2) MHERLEHEE

101,028 /72K x $15.00F /5 Koo $1,515,420.00 ;
(3) m%:
3521855k x $15.00/ F 5K oo $528,270.00 ;

(4) {FHL;:
31,469F /K x $10.00/ S F K e $314,690.00 ;

(5) =M :

37,088 /5K x $10.00/F 5K v $370,880.00 ;

HEERTIT D oo

B et ”
HME

ERYEEBAMR - BZEENA+/\HE+ A
CEFIRAITE& AR ) 5 A BIE27/2007 57 5E i L7 =)
) R Bt AT R A A SRS B (R 28 T AR KR T JE RO BRI S A Ry
$2,592,568,647.00 (M EHS (1T R (ke R B Al AT e
G IRITEE) MRESIBENT » 2T WEERARXEEE
2 IR EH A HE6/S8O/MFEERE —H Z+ ABEWHE
B A G R GRAER: - w7 &R E $:$142,295,946.00
(P S EBETERVERE A M ARG ) -

HME

VR YRR AT BUER WIS e R B R TR FR A 5 [RIFIT 2 2R AT
FERHYERE -

VI

AR - AETE DA H T H 25 6/80/ MBS i 5 A1 H At 56
IR -

1) $ 14 900 660,00 (catorze milhdes, novecentas mil, seis-
centas e sessenta patacas) para o lote I;

2) $ 4 411 765,00 (quatro milhdes, quatrocentas e onze
mil, setecentas e sessenta e cinco patacas) para o lote II;

3) $ 4069 818,00 (quatro milhdes, sessenta e nove mil, 0i-
tocentas e dezoito patacas) para o lote I1I,

calculadas com base nas seguintes dreas brutas de cons-
trucao por finalidade e respectivos valores unitarios das
rendas:

Lote Li v
Lote 1I:

(1) Hotel de 5 estrelas:

112167 m? X $ 15,00/M? ..o $ 1 682 505,00
(2) Hotel - apartamento de 4 estrelas:

101 028 m? x $ 15,00/m” .ooooonncerrecnnenns $ 1515 420,00;
(3) Comércio:

35218 m? X $ 15,00/M? oo $ 528 270,00,
(4) Estacionamento:

31469 m*x $ 10,00/mM> ...coorveereeeeieeesrans $ 314 690,00,

(5) Area livre:

37 088 m? X $ 10,00/M? ..., $ 370 880,00,

Lote IIL: oo

TR PR TTRRPPPOON »
Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento da quantia de $ 2 592 568 647,00
(dois mil, quinhentos e noventa e dois milhdes, quinhentas e ses-
senta e oito mil, seiscentas e quarenta e sete patacas), nas con-
dicoes estipuladas na clausula décima do contrato de concessao,
titulado pelo Despacho do Secretario para os Transportes e
Obras Publicas n.° 27/2007, publicado no Boletim Oficial n.° 16,
II Série, de 18 de Abril de 2007, o segundo outorgante paga ain-
da ao primeiro outorgante, por forca da presente revisao parcial,
a titulo de prémio do contrato, o montante de $ 142 295 946,00
(cento e quarenta e dois milhdes, duzentas e noventa e cinco
mil, novecentas e quarenta e seis patacas), aquando da aceitagdo
das condi¢des do presente contrato, a que se refere o artigo 125.°
da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Artigo terceiro

Para efeitos de resolucdao de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Artigo quarto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislacao aplicavel.



BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE

N.° 44 — 29-10-2008

13 000

Ba&HEEE

Zona de Aterro entre
Taipa e Coloane
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61304002 a 61304004

LB

EERH R =
i
HMEEEHRZERERE LB THERR01/08/2008 5 2004A053 BT E ML AR .
As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
de alinhamento oficial da DSSOPT No.2004A053 de 01/08/2008.

(LA ROERS AEE A R EEERE R B2 T - REAEERR
Terreno junto a Estrada do Istmo e Estrada da Baia de Nossa
Senhora da Esperanga - Zona de Aterro entre Taipa e Coloane
@ H [z} i LS & Hy £ 5]
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

ESCALA 1:10000

ke %l
100 o 100 300 500 700 900 &R
metros
L0ARESARE SREEE  EYETE
A EQUlDlSTANCIA DAS CURVAS E DE 10 METROS Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
ok 31 / B I #5o) /2008 +HEESEE R ZHY% 71/2008 * 16/10/2008 6124/2003 7~ 10/09/2008
SOPT Parecer da C.T. no. de de

Despacho no.
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#iBf Parcela Al = 291 479 m #i Parcela B1 = 9 162 wm
#iB Parcela A2 = 52 864 w HuBl Parcela B2 = 8 861 m’
HoBi Parcela A3 = 60 479 w Mg Parcela ¢ = = 4 867 w
i Parcela A4 = 836 m

PYE Confrontagdes actuais:

- A1+A2+A3+A4 HuBH
Parcelas Al+A2+A3+A4

- EREREARR;

- Estrada da Baia de Nossa Senhora da Esperancga;

- BRIKBKIERE

- Avenida de COTAI;

Bl > B2 » CHUMR KB ZGEE N

- Parcelas Bl, B2, C e Estrada do Istmo;

- FURAERS -

- Avenida Cidade Nova.

z@mmmﬂz#
I

flfat: - “AL+A4HISAEFEREURARSE 23225 (AR) -
OBS: As parcelas “Al+A4” correspondem a totalidade da descricgdo n©23225(AR).
- CR2UHISIARIEREURARIT 23223 (AR) -
A parcela “A2” corresponde a totalidade da descrigdo n°23223(AR).
- CA3VHIBRARFERSEURMRST 23224 (AR) o
A parcela “A3” corresponde a totalidade da descrigdo n°23224 (AR).
- “BLVHBR - ZFHERIRAR o
A parcela “Bl” & terrenoc a manter no estado actual.
- “B2HIBR » RAStRRLERE - MR AR -
A parcela “B2” terreno destinado a zona verde publica a executar pelo
concessionario.

- e BART AEER - BRI ARE -
A parcela “C” terreno destinado a via pedonal publica a executar pelo
concessionario.

@ﬂh%@%«%%tﬂa%%

DIRECCAO DOS SERVIGCOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

& A4 6124/2003 #210/09/2008
Anexo a Planta de

ZEZFEAH AU HRE LA AR AE Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Ptiblicas,

aos 24 de Outubro de 2008. — O Chefe do Gabinete, Wong
MAEEE FIRWE  Chan Tong





