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1. Tornar publico que por despacho do Chefe do Executivo,
de 1 de Dezembro de 2008, foi declarada a nulidade, nos termos
das disposic¢des da alinea c) do n.° 2 do artigo 122.° e do n.° 2 do
artigo 123.°, ambos do Cédigo do Procedimento Administrativo,
do acto da mesma entidade, de 17 de Maio de 2006, que homo-
logou o parecer da Comissao de Terras n.® 45/2006, de 11 de
Maio, e as condicdes da minuta do contrato a ele anexa, parecer
esse favoravel ao deferimento do pedido da referida concessao,
que veio a ser titulada pelo Despacho do Secretario para os
Transportes e Obras Publicas n.° 134/2006, publicado no Boletim
Oficial n.° 35,11 Série, de 30 de Agosto de 2006.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
3 de Fevereiro de 2009.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si o.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 8/2009

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea c¢) do n.° 1 do artigo 29.°, artigos 49.° e seguintes, alinea a)
do n.° 1 do artigo 57.° e dos artigos 166.° e 167.°, todos da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas manda:

1. E declarada a caducidade da concesséo, por arrendamento,
do terreno com a 4rea de 25 797 m?, descrito na Conservatéria
do Registo Predial sob o n.° 21 497, situado na ilha da Taipa,
junto a Estrada de Sete Tanques, titulada por escritura de 16 de
Dezembro de 1980, revista por escrituras de 20 de Dezembro
de 1984, de 5 de Junho de 1987 ¢ de 21 de Junho de 1991, todas
outorgadas na Direccdo dos Servicos de Finangas, por ter ter-
minado em 16 de Dezembro de 2005 o prazo de arrendamento
sem que tenha sido concluido o aproveitamento.

2. Em consequéncia da declaracdo de caducidade referida no
nimero anterior, o terreno reverte a posse da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, livre de 6nus ou encargos, desti-
nando-se 15 385 m? do mesmo a integrar o dominio privado e
os restantes 10 412 m? a integrar o dominio publico, como via
publica.

3. Sdo concedidos, a favor da Companhia de Investimento
Predial Ka Fai, S.A.R.L., em regime de arrendamento, nos
termos e condi¢des da minuta de contrato em anexo, que faz
parte integrante do presente despacho, o terreno com a area de
15 385 m?, identificado no ntimero anterior e, por forca dos no-
vos alinhamentos, duas parcelas com a drea global de 46 m?, que
ndo se encontram descritas na mencionada conservatoéria, os
quais se destinam a ser anexados entre si, passando a constituir
um tnico terreno com a area de 15 431 m>.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
3 de Fevereiro de 2009.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si o.
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ANEXO

(Processo n.° 6 093.04 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 8/2007
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Investimento Predial Ka Fai, S.A.R.L.,
como segundo outorgante.

Considerando que:

1. Por escritura de 16 de Dezembro de 1980, exarada de fls.
4 a 12v do livro n.° 185 da Direccdo dos Servigos de Financas
(DSF), foi titulado o contrato de concessdo, por arrendamento
e com dispensa de concurso publico, do terreno com a drea de
43 800 m?, situado na ilha da Taipa, junto 4 Estrada de Sete Tan-
ques, destinado a edificacdo de um complexo habitacional, co-
mercial e hoteleiro, designado por «Jardins Lisboa», a favor da
Companhia de Investimento Predial Ka Fai, S.A.R.L., com sede
na Avenida da Praia Grande n.° 594, Edificio BCM, 20.° andar,
em Macau, registada na Conservatdria dos Registos Comercial
e de Bens Méveis com o n.° 1 171 (SO) a fls. 7 do livro C4.

2. A concessao foi registada na Conservatoéria do Registo Pre-
dial (CRP), ficando o terreno descrito sob o n.° 21 497 a fls. 116
do livro B50 e o direito resultante da concessdo inscrito a favor
da sociedade concessiondria com o n.° 10 924 a fls. 86 do livro
Fk12.

3. Em 1984, com vista a tornar mais facil a execucdo do con-
trato e definir com maior precisdo os direitos e obrigacdes das
partes, o contrato de concessdo foi objecto de revisdo, titulada
por escritura de 20 de Dezembro de 1984, exarada de fls. 4 a 12v
do livro n.° 245 da DSFE.

4. Posteriormente, através de escritura de 5 de Junho de 1987,
exarada de fls. 80 a 82v do livro n.° 257 da DSF, foi de novo re-
visto o contrato, tendo a drea do terreno sido rectificada para
44 254 m? e concedida, para anexacdo, uma parcela de terreno
com a drea de 1 097 m? pelo que aquele passou a ter 45 351 m?.

5. Todavia, no ambito da revisao operada em 1991, formaliza-
da por escritura de 21 de Junho desse ano, exarada de fls. 30 a 39
do livro n.° 284 da DSF, a area do terreno concedido foi reduzi-
da para 40 017 m? em virtude da reversdo a posse da entidade
concedente de uma parcela com a drea de 5 334 m>.

6. O aproveitamento do terreno deveria concluir-se no prazo
global de 48 meses, contados a partir da assinatura deste con-
trato de revisdo, ou seja, de 21 de Junho de 1991, e observar os
prazos parcelares (faseamento) estipulados nas alineas a), b) e c)
do n.° 1 da cldusula quinta do mesmo contrato.

7. Os referidos prazos foram, porém, sucessivamente prorro-
gados, com aplicacdo de multas, mediante pedidos da sociedade
concessiondria, fundamentados nos atrasos verificados na apre-
ciacao dos projectos de obra pela Administragdo e no facto de a
empresa responsavel pela construgdo ter mostrado dificuldades
na concretizagio das obras, as quais foram, em Junho de 1994,
interrompidas por diversas vezes.
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8. Em face dos atrasos na execugdo das obras que paralisaram
completamente em Outubro de 1994, a sociedade concessiona-
ria através do seu mandatdrio notificou extrajudicialmente, em
25 de Margo de 1995, e judicialmente, em 30 de Maio de 1995,
a empreiteira de que o respectivo contrato de associacdo havia
terminado e ordenou que o terreno do complexo «Jardins Lis-
boa» lhe fosse entregue, por forma a poder reiniciar as obras de
construcao.

9. Em 31 de Julho de 1995, o entdo Tribunal de Competéncia
Genérica decretou a providéncia cautelar ndo especificada re-
querida pela empreiteira contra a sociedade concessiondria, in-
timando esta «para de imediato se abster de (i) privar a emprei-
teira de detencdo dos iméveis (terrenos e prédios de «Jardins
Lisboa») ou por qualquer modo perturbar a sua detencao e (ii)
prometer vender, hipotecar ou por qualquer outro modo dispor,
alienar ou onerar as fraccdes auténomas existentes ou a cons-
truir nos prédios descritos na Conservatdria do Registo Predial
sob 0s n.” 21 497,22 367,22 398,22 460 e 22 532».

10. Nestas circunstancias, por despacho do entdo Secretd-
rio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, de 16 de
Maio de 1996, e a pedido da sociedade concessionadria, foi auto-
rizada a suspensao do aproveitamento do terreno.

11. Entrementes, através de requerimento apresentado em
29 de Junho de 1995, logo apds ter expirado o prazo global de
aproveitamento, a referida sociedade solicitara a prorrogacao
até 31 de Dezembro de 1995 do prazo parcelar para a constru-
¢do do bloco A4 e moradias M2, por ndo conseguir concluir as
respectivas obras e a prorrogagdo até 21 de Junho de 1996 e 21
de Junho de 1997 dos prazos parcelares para construgiao do clu-
be e das moradias M3, por ndo ser possivel iniciar as respectivas
obras.

12. O pedido foi autorizado por despacho do Secreta-
rio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, de 23 de
Agosto de 1995, com aplicacio de multa.

13. Nao obstante ter sido decretada a providéncia cautelar, a
sociedade concessiondria tentou reiniciar as obras mas, em 20
de Outubro de 1997, foi advertida judicialmente para se abster
de as efectuar e que «a falta de obediéncia devida a decisdo
constitui crime de desobediéncia punivel nos termos do artigo
312.° do Codigo Penal».

14. Apenas em Janeiro de 2001, o Tribunal Judicial de Base da
Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM) alterou a
providéncia cautelar de 1995 do entdo Tribunal de Competéncia
Genérica, porquanto se julgou como assente que «a interrupgao
da construcdo das obras determinou a embargante a resolver o
contrato especificado em 1 supra» e «a embargada ocupou os
terrenos, ndo permitindo o reinicio da obra de construgio», de-
cisdo esta confirmada pelo Tribunal de Segunda Instancia, em 4
de Margo de 2004.

15. Refira-se que a sociedade concessiondria reagiu contra a
providéncia cautelar decretada através de embargos deduzidos
no prazo legal.

16. Da alteracdo da dita providéncia cautelar resultou que a
sociedade concessiondria podia administrar o terreno que lhe
foi concedido, mantendo-se a providéncia unicamente em rela-
¢do a algumas frac¢des auténomas dos prédios ja construidos
(fracgdes construidas ainda ndo prometidas vender e sobre as
que foram prometidas vender, desde que sem entrega aos pro-
mitentes compradores).
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17. Paralelamente, na ac¢do principal intentada pela emprei-
teira o Tribunal Judicial de Base deu provimento ao pedido
reconvencional da sociedade concessiondria, declarando que o
contrato de associagdo celebrado em 1 de Novembro de 1989
e o aditamento celebrado em 18 de Dezembro de 1989 foram
legalmente resolvidos pela referida sociedade com fundamento
no incumprimento culposo da empreiteira.

18. O litigio s6 veio a ser definitivamente dirimido em 2004,
por acérddo do Tribunal de Ultima Instancia, que confirmou a
decisdo do Tribunal Judicial de Base, revogando a decisdo do
Tribunal de Segunda Instancia.

19. Nestas circunstancias e terminando o prazo de validade da
concessao em 16 de Dezembro de 2005, por sucessivos requeri-
mentos apresentados em 26 e 28 de Abril de 2005 e 31 de Maio
de 2005, a sociedade concessiondria veio solicitar a renovagao
da concessdo pelo prazo de dez anos, um novo prazo de apro-
veitamento de trés anos, contado a partir da data da renovagdo
e o reinicio das obras de aproveitamento. Alega, em sintese, que
todos os atrasos de aproveitamento do terreno nao lhe podem
ser imputados, pelo contrério, foi impedida de continuar o apro-
veitamento previsto no contrato de concessao mediante ordem
do tribunal, no seguimento da qual foi autorizada, por despacho
do entdo Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Pu-
blicas, a suspensdo do aproveitamento, sendo que a providéncia
cautelar so6 foi levantada em 17 de Novembro de 2004, sofrendo
a requerente durante cerca de nove anos enormes prejuizos
econdmicos e financeiros, uma vez que ndo pode lograr o fruto
do seu investimento.

Ademais, ja aproveitou a maior parte do terreno, pelo que a
concessdo se converteu em definitiva, mantendo a requerente
todo o interesse na conclusdo do empreendimento «Jardins Lis-
boa», mas até ao termo da concessdao, em 16 de Dezembro de
2005, nao ¢ manifestamente possivel realizar o aproveitamento
em falta.

20. O pedido foi analisado pela Direc¢ao dos Servicos de
Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) que considerou
que as razdes aduzidas pela sociedade concessiondria para justi-
ficar a ndo conclus@o do aproveitamento do terreno niao devem
ser aceites, pois que, quando foi decretada a providéncia caute-
lar em 31 de Julho de 1995 j4 o prazo global de aproveitamento
havia expirado (21 de Junho de 1995) e, portanto, todas as obras
de construcdo e acabamentos do empreendimento «Jardins Lis-
boa» deveriam estar finalizados.

21. Assim, a sociedade concessiondria constitui-se em mora,
sendo responsdvel pelo ndo cumprimento do prazo de aprovei-
tamento, pelo menos, até a data em que foi decretada a provi-
déncia cautelar, uma vez que ndo comprovou que o atraso se
deveu a caso de forca maior.

22. No entanto, a situacdo de mora nao determina, por si sé
e automaticamente, o incumprimento definitivo, uma vez que
subsiste quer a legitima expectativa da sociedade concessiona-
ria em concluir o aproveitamento do terreno, quer o interesse
da entidade concedente nessa mesma prestacdo (conclusdo das
obras).

23. Nao obstante o interesse de ambos os contraentes, certo é
que, terminando em 16 de Dezembro de 2005 o prazo de valida-
de da concessdo e ndo permitindo a lei a sua renovacao, nao é
possivel juridicamente as partes estipularem um novo prazo de
aproveitamento para cumprimento das obrigagdes devidas.
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24. Com efeito, a renovacdo do prazo de arrendamento, pre-
vista no n.° 1 do artigo 55.° da Lei n.° 6/80/M (Lei de Terras), de
5 de Julho, e estipulada no n.° 2 da cldusula segunda do contrato
que rege a concessdo em aprego, sO € possivel relativamente as
partes do terreno cujas construgdes ai edificadas estejam con-
cluidas e possuam a respectiva licenga de utilizacdo, porquanto
s6 quanto a essas parcelas de terreno a concessao reveste cardc-
ter definitivo.

25. No tocante a drea de terreno nio aproveitada — 25 797 m?
—, a concessdo tem de considerar-se provisdria, nos termos das
disposi¢des conjugadas dos artigos 49.° e 133.° da Lei de Terras,
nao podendo enquanto tal ser renovada e por conseguinte ser
fixado um prazo adicional para a conclusdo do respectivo apro-
veitamento.

26. Neste contexto, a DSSOPT prop0s que seja indeferido o
pedido de renovacdo da concessao em causa, bem assim seja
declarada a caducidade da mesma, mas tao-s6 quanto a parte do
terreno ndo aproveitada, com a drea total de 25 797 m?, assina-
lada com as letras «Ad», «C», «D», «E», «M2A», «<M2B», «M3a»
e «M3c», na planta n.° 1802/1989, emitida pela Direcgdo dos
Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 24 de Agosto de
2005.

27. Por outro lado, considerando o interesse das partes na
conclusdao do empreendimento projectado para o local e a so-
lugdo adoptada em casos anteriores semelhantes, a DSSOPT
propds ainda que as parcelas assinaladas com as letras «A4»,
«C», «D», «M2A», «<M2B», «M3a» e «M3c», que se destinam a
integrar o dominio privado da RAEM, sejam de novo concedi-
das, por arrendamento, a favor da Companhia de Investimento
Predial Ka Fai, S.A.R.L., mediante o pagamento por esta de
novas contrapartidas (renda, prémio ou outras, adequadas ao
aproveitamento a realizar).

28. A proposta da DSSOPT mereceu a concordancia do ex-Se-
cretdrio para os Transportes e Obras Publicas, por despacho de
11 de Janeiro de 2006.

29. Nestas circunstancias, a minuta de contrato foi enviada a
sociedade concessiondria em 18 de Janeiro de 2006, mas apenas
obteve a sua aceitacdo em 17 de Julho de 2007.

30. O processo foi entdo remetido a Comissao de Terras que,
em sessdo de 4 de Outubro de 2007, deliberou que o mesmo
fosse retirado para revisdo do contetido da proposta de parecer
e posterior reapreciagao.

31. Em 30 de Abril de 2008, a Companhia de Investimento
Predial Ka Fai, S.A.R.L., apresenta novo requerimento em que,
depois de narrar as vicissitudes do aproveitamento do terreno,
anteriormente descritas, solicita a concessao, por arrendamento
e com dispensa de concurso publico, pelo prazo de vinte e cinco
anos, das parcelas do mesmo ainda ndo aproveitadas, com a area
de 15 385 m?, situadas na Estrada de Sete Tanques, na ilha da
Taipa, pelas razdes expostas no requerimento, comprometen-
do-se a pagar o respectivo prémio e a cumprir as demais deter-
minagdes do governo.

32. Tais razdes prendem-se com o facto de a requerente ter
sido impossibilitada, desde 31 de Julho de 1995, de entrar no
terreno e recomegar as obras de aproveitamento por ordem
judicial expressa, ainda que sem fundamento, que viria a ser
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revogada, em Janeiro de 2001, pelo colectivo que julgou, em
primeira instancia, os embargos por ela deduzidos e confirmada
pelo Tribunal de Segunda Instancia, em 4 de Margo de 2004.

A obrigagdo de aproveitar efectiva e integralmente o terreno
concedido foi, pois, de forma absoluta impossibilitada objec-
tivamente durante cerca de nove anos, considerando por isso
a requerente que ndo se lhe podem assacar responsabilidades
pela falta de cumprimento da obrigacdo de aproveitar o terreno
antes do termo do prazo da concessao.

Entende a requerente que o erro judicidrio e o tempo que o
poder judicial levou para o corrigir devem ser tidos em conta
pela RAEM para colmatar os prejuizos injustamente sofridos,
mediante a autorizag¢do de nova concessio.

33. Muito embora reconheca que as razdes expostas pela re-
querente justifiquem a ndo realizagdo do aproveitamento inte-
gral do terreno em questao desde a data em que foi decretada a
providéncia cautelar até ao termo do prazo de concessdo (16 de
Dezembro de 2005), ainda assim a DSSOPT entendeu que essas
razdes ndo constituem motivos que validamente afastem a sua
responsabilidade pela ndo conclusdo das obras até ao termo do
prazo de aproveitamento, em 21 de Junho de 1995.

34. Na verdade, mesmo que a culpa pelo atraso das obras
tenha sido da empreiteira, por ndo ter cumprido com as obriga-
¢des estabelecidas no contrato de associagdo que celebrou com
a sociedade concessiondria, quem responde perante a entidade
concedente pelo incumprimento do prazo de aproveitamento é
esta sociedade, que sé ficou objectivamente impossibilitada de
concluir o empreendimento, por causa que lhe ndo € imputavel,
a partir de 25 de Julho de 1995.

35. Assim, a DSSOPT manteve a proposta anterior, de decla-
ragdo da caducidade parcial da concessdo pelo decurso do prazo
de arrendamento e de concessio, a favor da mesma concessio-
ndria, ora requerente, da aludida parte de terreno ainda nao
aproveitada, mediante o pagamento de novas contrapartidas.

36. O processo foi de novo submetido a apreciacdo da Co-
missdo de Terras que, reunida em sessdo de 20 de Novembro de
2008, emitiu parecer favoravel a referida proposta e, consequen-
temente, ao deferimento do pedido de concessdo formulado
pela Companhia de Investimento Predial Ka Fai S.A.R.L., aten-
dendo a fundamentacdo expendida nos pareceres e informagodes
das competentes subunidades organicas da DSSOPT e as razdes
apresentadas pela requerente.

37. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 5 de Dezembro de
2008.

38. O terreno objecto do contrato, com a drea total de 25 797 m?,
é composto de 5 lotes, demarcados e assinalados com as letras
«Ad» (816 m?), «C» (1 825 m?), «D» (4 404 m?), <M2A» (2198 m?) e
«M2B» (821 m?), na planta n.° 1 802/1989, emitida pela DSCC
em 24 de Agosto de 2005, e de 3 parcelas demarcadas e assinala-
das com as letras «E» (10 412 m?), «M3a» (5 317 m?) e «<M3c» (4 m?)
na mencionada planta.

39. Os cinco identificados lotes, bem como as parcelas «M3a»
e «M3c», com a drea total de 15 385 m?, revertem, em conse-
quéncia da declaracdo de caducidade parcial da concessao, para
o dominio privado da RAEM, sendo concedidos, por arrenda-
mento, a Companhia de Investimento Predial Ka Fai, S.A.R.L.
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40. A parcela «E»,com a drea de 10 412 m?, reverte, em conse-
quéncia da declaracdo de caducidade parcial da concessao, para
o dominio publico da RAEM.

41. Por forca dos novos alinhamentos sdo concedidas, por ar-
rendamento, 8 mesma sociedade, duas parcelas de terreno com
a area de 45 m? e 1 m%, que ndo se encontram descritas na CRP,
demarcadas e assinaladas com as letras «M3b» e «M3d» na refe-
rida planta cadastral, destinadas a ser anexadas e aproveitadas
em conjunto com o terreno, também ora concedido, com a drea
de 15385 m>.

42. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
esta expressamente aceites, mediante declaracdo apresenta-
da em 30 de Dezembro de 2008, assinada por Jong Henrique,
casado, com domicilio profissional em Macau, na Avenida da
Praia Grande n.° 594, Edificio BCM, 20.° andar, e por Lo, Chun,
solteiro, maior, com domicilio profissional na referida morada,
respectivamente na qualidade de administrador-delegado e de
membro do conselho de geréncia, ambos em representagdo da
Companhia de Investimento Predial Ka Fai, S.A.R.L., qualidade
e poderes para o acto verificados pelo notdrio privado Diaman-
tino de Oliveira Ferreira, conforme reconhecimento exarado
naquela declaracao.

43. A prestacdo de prémio estipulada no n.° 1 da cldusula sexta
do contrato foi paga na Recebedoria da Reparti¢do de Financas de
Macau, em 30 de Dezembro de 2008 (receita n.° 99 110), através da
guia de receita eventual n.° 112/2008, emitida pela Comissao de
Terras em 11 de Dezembro de 2008, cujo duplicado se encontra
arquivado no respectivo processo.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

Pelo presente contrato o primeiro outorgante e o segundo
outorgante, acordam no seguinte:

1) A declaracdo de caducidade da concessdo, por arrenda-
mento, a favor do segundo outorgante, do terreno com a area de
25797 m? (vinte e cinco mil, setecentos e noventa e sete metros
quadrados), demarcado e assinalado com as letras «A4», «C»,
«D», «E», «M2A», «M2B», «M3a» e «M3c», na planta cadastral
n.° 1 802/1989, emitida em 24 de Agosto de 2005, pela DSCC,
descrito na CRP sob o n.° 21 497 a fls. 116 do livro B50, situado
na ilha da Taipa, junto a Estrada de Sete Tanques, titulada pela
escritura outorgada na DSF em 16 de Dezembro de 1980, e
revista pelas escrituras outorgadas na mesma Direccao de Ser-
vicos em 20 de Dezembro de 1984, 5 de Junho de 1987 e 21 de
Junho de 1991, por ter terminado, em 16 de Dezembro de 2005,
o prazo do arrendamento sem que tenha sido concluido o apro-
veitamento;

2) A reversdo, em consequéncia da declaragido de caducidade
referida na alinea anterior, do terreno, com a area de 15 385 m?
(quinze mil trezentos e oitenta e cinco metros quadrados), de-
marcado e assinalado com as letras «Ad», «C», «D», «<M2A»,
«M2B», «M3a» e «M3c» na planta cadastral acima referida, a
posse do primeiro outorgante, livre de 6nus ou encargos, o qual
se destina a integrar o dominio privado da RAEM;

3) A reversdo, em consequéncia da declaracdo de caducidade
referida na alinea 1), da parcela de terreno, com a area de 10 412 m?
(dez mil quatrocentos e doze metros quadrados), demarcada e
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assinalada com a letra «<E» na mesma planta cadastral, a posse
do primeiro outorgante, livre de 6nus ou encargos, destinada a
via ptblica e a integrar no dominio publico da RAEM,;

4) A concessao, a favor do segundo outorgante, em regime de
arrendamento, do terreno com a drea de 15 385 m? (quinze mil
trezentos e oitenta e cinco metros quadrados), demarcado e as-
sinalado com as letras «A4», «C», «D», <M2A», «<M2B», «M3a»
e «M3c» na planta cadastral acima referida, descrito na CRP
sob o n.° 21 497;

5) A concessdo, por forca dos novos alinhamentos, a favor
do segundo outorgante, em regime de arrendamento, de duas
parcelas de terreno com a drea global de 46 m? (quarenta e seis
metros quadrados), ndo descritas na CRP, assinaladas com as
letras «M3b» e «M3d», na planta cadastral acima referida;

6) O terreno referido na alinea 5) destina-se a ser anexado
e aproveitado conjuntamente, em regime de arrendamento,
com as parcelas referidas na alinea 4), passando a constituir um
tinico lote com a 4rea global de 15 431 m? (quinze mil quatro-
centos e trinta e um metros quadrados), de ora em diante de-
signado, simplesmente, por terreno, ao qual € atribuido o valor
de $ 112 274 019,00 (cento e doze milhdes, duzentas e setenta e
quatro mil e dezanove patacas).

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacao aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a construcio de edificios des-
tinados a vivendas, habitagido, comércio, clube e estacionamento,
em regime de propriedade horizontal, e um edificio em regime
de propriedade tnica, destinado a hotel, compreendendo as se-
guintes dreas brutas maximas de construcao, por finalidades:

1) HabDItaGAO0 evevevecveceeeeeeceeeee e 5670 m%
2) Vivendas Geminadas .........ccoceeeeerererenenenencrenenenenenens 2300 m%;
3) Vivendas em Urbanizagao ...........cccccoevevccueueeccucnenne 5 800 m?;
4) COMETCIO orvrrernrereerereeeeeseeeseeseessessessessseessesssesessees 2879 m?
5) CIUDE oot ssnseen 1152 m?%
6) Hotel de 4 eSLTelas ......ovrrerrenrenreneeeeeneereeensieeneens 27 652 m%;
7) EStacionamento ...........cccoeerveveeurreeseesesseesserseenanes 1 800 m?%;
8) Estacionamento para 0 hotel ........cccccecevveeenneenene 2100 m>.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissao da licenca de utilizagdo respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno o segun-
do outorgante paga a renda anual de $ 10,00 (dez patacas) por
metro quadrado do terreno, no valor global de $ 154 310,00
(cento e cinquenta e quatro mil, trezentas e dez patacas).
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2. Ap0s o aproveitamento a renda sera a resultante da aplica-
¢ao dos seguintes valores:

1) Habitagdo: $ 5,00/m? de drea bruta de construcio;

2) Vivendas Geminadas: $ 10,00/m* de 4rea bruta de constru-
¢ao;

3) Moradias em Urbanizacdo: $ 10,00/m? de drea bruta de
construcao;

4) Comércio: $ 7,50/m? de 4rea bruta de construcgio;

5) Clube: $ 7,50/m? de 4rea bruta de construcio;

6) Hotel de 4 estrelas: $ 15,00/m? de 4rea bruta de construgio;
7) Estacionamento: $ 5,00/m” de drea bruta de construgio;

8) Estacionamento para o hotel: $ 10,00/m* de area bruta de
construcao.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacao no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da pu-
blicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e aprovagdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Cldausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 112 274 019,00 (cento e
doze milhdes, duzentas e setenta e quatro mil e dezanove pata-
cas), da seguinte forma:

1) $ 40 000 000,00 (quarenta milhdes de patacas), aquando
do envio da declaracdo de aceitagdao das condig¢des do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 72 274 019,00 (setenta e
dois milhdes, duzentas e setenta e quatro mil e dezanove pa-
tacas), que vence juros a taxa anual de 5%, é pago em 6 (seis)
prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 13 121 346,00 (treze milhdes, cento e vinte e uma mil, trezen-
tas e quarenta e seis patacas), cada uma, vencendo-se a primeira
6 (seis) meses apds a publicacdo no Boletim Oficial que titula o
presente contrato.

Clausula sétima — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1) A desocupacao das parcelas de terreno assinaladas com
as letras «A4d», «Cx», «D», «E», «<M2A», «M2B», «M3a», «M3b»,
«M3c» e «M3d» na planta cadastral n.° 1 802/1989, emitida pela
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2) FHXREX + $51,000.002$100,000.00 ;
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DSCC em 24 de Agosto de 2005, e remogao de todas as cons-
trucOes e materiais ai existentes, incluindo o eventual desvio das
redes de infra-estruturas;

2) A execugdo, de acordo com o projecto a elaborar pelo
segundo outorgante e a aprovar pelo primeiro outorgante, das
infra-estruturas necessdrias ao aproveitamento do terreno, in-
cluindo a via publica e o tratamento paisagistico, na parcela de
terreno, com a drea de 10 412 m? (dez mil quatrocentos e doze
metros quadrados), assinalada com a letra «<E» na planta acima
referida;

3) A apresentagdo de projecto e execugao das obras de trata-
mento e estabilizacdo do talude existente no limite do terreno,
incluindo uma faixa envolvente com profundidade de 30 metros.

2. O segundo outorgante garante a boa execugdo e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar nas obras de constru-
cdo referidas nas alineas 2) e 3) do nimero anterior durante o
periodo de dois anos, contados da data da recepgdo provisdria
daquelas obras, obrigando-se a reparar e a corrigir todas as defi-
ciéncias que vierem a manifestar-se durante aquele periodo.

Clausula oitava — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes e de preparagdo do terreno.

2. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante sao sempre depositados em local indicado por este.

3. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacio a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fun¢do dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1.* infracgao: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
2) Na 2. infraccdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
3) Na 3.* infrac¢ao: $ 101 000,00 a $ 200 000,00,

4) A partir da 4.* infraccdo, o primeiro outorgante tem a fa-
culdade de rescindir o contrato.

Cldausula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo de
aproveitamento fixado na cldusula quinta, relativamente a con-
clusao das obras, o segundo outorgante fica sujeito a multa, que
pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso,
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao do-
bro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucao no valor
de $ 154 310,00 (cento e cinquenta e quatro mil, trezentas e dez
patacas), por meio de depdsito ou garantia bancaria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caucdo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida n.° 1 serd devolvida ao segundo outor-
gante pela DSF, a pedido daquele apds a apresentagio da licen-
ca de utilizacao emitida pela DSSOPT.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condic¢des do presente contrato.

2.Nao carecem de autorizagdo as transmissdes respeitantes as
partes do terreno, cujos edificios ai implantados se encontrem
concluidos e possuam licenga de utilizacdo emitida pelos Servi-
¢cos competentes.

3. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
a favor de instituigdes de crédito sediadas ou com sucursal na
RAEM, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Licencgas de obras e de utilizagdo

1. As licengas de obra de fundagio e/ou de construciao apenas
sdo emitidas apds a apresentacdo do comprovativo de que o se-
gundo outorgante satisfez o pagamento da prestacdo do prémio
jé vencida, em conformidade com o estabelecido na cldusula
sexta.

2. As licengas de utilizagdo apenas sdo emitidas apds a apre-
sentacdo do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula
sexta se encontra pago na totalidade, e desde que sejam cumpri-
das as obrigacdes previstas na cldusula sétima.

Clausula décima terceira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.

Cldausula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto n.° 1 da cldusula
nona;
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2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversiao do terreno,
livre e desocupado, a posse do primeiro outorgante, sem direito
a qualquer indemnizagao por parte do segundo outorgante.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno e/ou
da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o apro-
veitamento do terreno;

3) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, com
violacdo do disposto na cldusula décima primeira;

4) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas clausulas
sexta e sétima;

5) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infracgdo, das obri-
gagdes estabelecidas na cldusula oitava.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sétima — Legislagdo aplicdavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacao aplicavel.
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61005004 ~———————=| As areas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
N/ =<|dc alinhamento oficial da DSSOPT No.91A017 de 18/07/2005
IPEE CEA IR Z T - 4fF (RIEE-A4,C,D,M24, M2B R M3 1 ER )
Terreno junto a Estrada de Sete Tanques - Taipa
(Jardins Lisboa - Lotes A4, C, D, M2A , M2B ¢ M3)
f@ a2} & e ks & Hh E3 5
==dP® DIRECGAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e B ESCALA 1:2500
25 o 25 50 100 150 200 2R
=3 metros
2AREBRE SEEE  TEETE
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS £ DE 2 METROS Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
e THhEE G b =45 79/2008 1802/1989 7 24/08/2005

8 / E&W Li%5] /2009 7 20/11/2008
SOPT de de

Despacho no. Parecer da C.T. no.
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HEE Lote A4 = 816 m? HuiBE Parcela E = 10 412
HIEE Lote C = 1825 m? WiPg Parcela M3a = 5 317 m?
HIEY Lote D = 4 404 m? Wi Parcela M3b = 45 m®
HEY Lote M2A = 2 198 m? Hi¥E Parcela M3c = 4 m?
HIEE Lote M2B = 821 m? ¥R Parcela M3d = 1 m?
Y% Confrontacgdes actuais :

- R4

Lote A4

jt/m - EMiR

N/S - Parcela E;

H - DIBEE;

E - Lote D;

[id] - HETARHT (E#IBR) ;

W ~ Rua Cidade de Lisboa (Parcela E);
- CHbEZ

Lote C

Pt - AFMREEEARKC - KRS R ERE R
- Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto & Estrada de Sete Tanques;
- Bt (BB ;
- Rua Cidade de Lisboa{Parcela E);

N
]
S
- M2BHBEY;
E
i’}
W

- Lote M2B;
- M2AMIER;
- Lote M2A;
- DIfIE}
Lote D :
it - EMSHRRESEEEARE Lt WYIRS LR E RS
N - Parcela E e terreno que se presume omisso na C.R.P., junto a Estrada de Sete

Tanques;

Mo - BEEEEE 619-6995% (n°21986) RAIMHRTEMERY B ith - NI SRR RE BT

S - Estrada Lou Lim Ieok n°s619-699(n°21986) e terreno que se presume omisso na
C.R.P., junto & Estrada Lou Lim Ieok;

B - GIASEREE G E it MBI R ERE ST

E - Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto & Estrada Lou Lim Ieok;

7 - AAMMER R EIBR;

W

- Lote A4 e parcela E;

- M2AHER
Lote M2A

b - A ERARE +i 0 RYEERHE SR AE SR

N - Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto & Estrada de Sete Tanques;
B - HTAH (BRI ;

S - Rua Cidade de Lisboa(Parcela E);

W - CHbEY;

E - Lote C;

- (PESI AR H (n°22100) ;

W - Terreno junto & Estrada de Sete Tanques (n°22100);

@tﬂz%@%ﬁ%%ﬂﬁ%%

DIRECGCAO DOS SERVIGOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

B B M — 1802/1989 #424/08/2005
Anexo 1 a Planta de
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- M2BIEZ
Lote M2B :
It - MIRRRICEARS T RS RHE e B
N - Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto & Estrada de Sete Tanques;
F/H - EMIBR;
S/E - Parcela E;
[i] - CHBER;
W - Lote C;

- M3hEY (M3a+M3b+M3ditisi)
Lote M3 (Parcelas M3a+M3b+M3d)

b - B ()

N -~ Rua Cidade de Lisboa(Parcela E);

M- M3cHURR AR

S - Parcela M3c e Estrada de Sete Tanques;

B - EMuBR - BETAHT 233-2738% (n°22366) RATREBT CEAKZ 411 (n°21497) ;

E - Parcela E, Rua Cidade de Lisboa n°s233-273(n°22366) e terreno junto a Estrada
de Sete Tanques(n©21497);

P - EMBRAIRASI GEARS £ (n°22100) ;

W - Parcela E e terreno junto a Estrada de Sete Tanques(n°22100);

- EMi

Parcela E

& - A4 coM2A - M2BHEEY 0 EFIABK 34-825% (n°21443) » BHIARH] 70-945E R ST 13458
(n°22460) » HTASE] 55-195%5%(n°22398) » 130-160E% (n°22532) » {RHSE LRI 1 »
YRGS E A S

N - Lotes A4, C, M2A, M2B, Estrada de Sete Tanques n°s34-82 (n°21443), Rua Cidade
de Lisboa n°s70-94 e Estrada de Sete Tanques n°134(n°22460), Rua Cidade de
Lisboa n°s55-195 (n°22398), n°s130-160E(n°22532), terreno que se presume
omisso na C.R.P., junto & Estrada de Sete Tanques;

B - A4 DHUEZ > M3atthl - BEHERSERS 619-699%%(n°21986) » LA 34-825% (n°21443) » HHTAMH
70-945R K /% 13458 (n°22460) » HrARH] 55-195%8 (n°22398) » 130-160E%% (n°22532)
229A-229D%% (n°22367) » 233-2734% (n°22366) » RIRARGE LA 1 (n°s214978% 23171)
AN Y

S - Lotes A4, D, parcela M3a, Estrada Lou Lim Ieok n°s619-699 (n°21986), Estrada
de Sete Tanques n°s34-82(n°21443), Rua Cidade de Lisboa n°s70-94 e Estrada de
Sete Tanques n°134 (n°22460), Rua Cidade de Lisboa n®s55-195(n°22398), n°sl130-
160E(n°22532), n°s229A-229D(n°22367), n°s233-273(n°22366), terreno junto a
Estrada de Sete Tanques(n©°s21497 e 23171) e Estrada de Sete Tanques;

B - A4 DHEEY - M3altiBi 0 BIHESEEE 619-699%%(n°21986) » LA 34-82%% (n°21443) » AL
70-9 48R R LA 13458 (n°22460) - HUTAH] 55-195%% (n°22398) » 130-160E%E (n°22532) »
229A-229D5% (n°22367) RAAMT LB 11 (n°s21497F 23171);

E - Lotes A4, D, parcela M3a, Estrada Lou Lim Ieok n°s619-699 (n°21986), Estrada
de Sete Tanques n°s34-82(n°21443), Rua Cidade de Lisboa n°s70-94 e Estrada de
Sete Tanques n°134(n°22460), Rua Cidade de Lisboa n°s55-195(n°22398), n°s130-
160E(n°22532), n°s229A-229D(n°22367), terreno junto & Estrada de Sete
Tanques (n°s21497 e 23171);

P9 - M2BIEY - M3adudf - HLHTAN 70-94%RIEAR 134%% (n°22460) » HUTAM] 55-1955%
(n°22398) » 130-160E%% (n°22532) » 229A-229D%E (n°22367) » 233-273%% (n°22366) » 271~
29757 (n°22802) RAVAKT GEAKY 131 (n°s21497 » 22100 23171) -

W

fifigt: -
OBS:

- Lote M2B, parcela M3a, Rua Cidade de Lisboa n°®s70-94 e Estrada de Sete Tanques
n°134(n°22460), Rua Cidade de Lisboa n°s55-195 (n®22398), n°sl130 - 160E
(n°22532), n°s229A-229D(n°22367), n°s233-273(n°22366), n°s271-297(n°22802) e
terreno junto & Estrada de Sete Tanques(n©®s21497, 22100 e 23171).

“A4+C+D+M2A+M2BHMIER K “E+M3a+M3c” il - BEURERYE 21497885 (AR) -

Lotes “A4+C+D+M2A+M2B” e parcelas “E+M3a+M3c” sdo parte da descrig¢do n°21497 (AR).
“M3b+M3d”IBY - RIS R E BRI AW -

As parcelas “M3b+M3d” sdo terreno que se presume omisso na C.R.P..

CEVMSE 0 RPERASER Bk b R 13 AL S QNS - TRE5a% » AP TBE A K -

A parcela “E” é terreno destinado a via publica e ao tratamento paisagistico, a
executar pelo concessiondrio e apés a obra concluida serd integrada no Dominio
Publico da Regido Administrativa Especial de Macau.
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DIRECGAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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Anexo 2 a Planta





