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Por despachos do Ex.™® Senhor Secretdrio para os Assun-
tos Sociais e Cultura, de 11 de Maio de 2009:

Chan Sao Iok e Cheong Sok Teng — dadas por findas, a seus
pedidos, as suas comissdes de servigo para o exercicio das
funcoes de secretdrio pessoal neste Gabinete, a partir de 15
de Maio de 2009.

Gabinete do Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 14 de Maio de 2009. — O Chefe do Gabinete, Alexis, Tam
Chon Weng.
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Z. }i——Excelsior — Hotéis e Investimentos, Limitada °

GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 21/2009

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 55.° ¢ 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario
para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por arrendamento, do terreno com a drea registral de
23 662 m?, situado na peninsula de Macau, na Avenida da Ami-
zade, onde se encontra construido o prédio n.”* 956 a 1 110 e nos
Novos Aterros do Porto Exterior (NAPE), lote Al/al, destinado
a manter o hotel de 5 estrelas e respectivo complexo desportivo
e de lazer nele construidos.

2. E renovado o prazo de arrendamento do terreno concedi-
do, por um periodo de 10 anos, a partir de 20 de Maio de 2007.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
12 de Maio de 2009.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO
(Processo n.° 457.06 da Direccao dos Servicos de Solos, Obras
Publicas e Transportes e Processo n.° 7/2009 da Comissao de
Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade Excelsior-Hotéis e Investimentos, Limitada,
como segundo outorgante.
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1. A sociedade «Excelsior-Hotéis e Investimentos, Limitada»,
com sede em Macau, na Avenida de Lisboa, s/n, Hotel Lisboa,
9.° andar, registada na Conservatoéria dos Registos Comercial e
de Bens Moveis, sob o n.° 1 336 SO a fls. 91 do livro C4, € titular
do direito resultante da concessdo, por arrendamento, do ter-
reno, situado na peninsula de Macau, na Avenida da Amizade,
n.°956 a 1 110 e nos Novos Aterros do Porto Exterior (NAPE),
lote Al/al, descrito na Conservatdria do Registo Predial (CRP)
sob 0 n.° 21 546 a fls. 55 do livro B51 e inscrito a seu favor sob o
n.° 20 638 a fls. 44 do livro F14.

2. O referido direito foi titulado por escritura ptblica de 20 de
Maio de 1982, exarada de fls. 70 do Livro 197 da Direc¢do dos
Servicos de Finangas (DSF), com as alteracdes introduzidas pelas
escrituras publicas de 10 de Dezembro de 1984, exarada de fls. 1
do Livro 245 da DSF, de 19 de Dezembro de 1985, exarada de fls.
123 do Livro 248 da DSF e de 15 de Margo de 1988, exarada de
fls. 140 do Livro 262 da DSF e pelo Despacho n.° 87/SATOP/96,
publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 27, 11 Série, de 3 de
Julho.

3. O terreno objecto do contrato de revisdo de concessao for-
malizado pelo citado Despacho n.° 87/SATOP/96 tem a drea de
25 041 m? enquanto que a area registral, indicada na descri¢io
n.° 21 546, ¢ de 23 662 m>.

4. Esta divergéncia resulta do facto de o referido contrato
ter incluido, incorrectamente, no objecto da concessao a par-
cela assinalada com a letra «D» na planta a ele anexa, com o
n.° 3 818/92, emitida pela Direc¢do dos Servigos de Cartografia
e Cadastro (DSCC) em 6 de Dezembro de 1994, parcela essa
com a drea de 1 379 m?, a qual havia sido transmitida a favor da
sociedade «Centro de Comércio Mundial — Macau, S.A.R.L.»,
através do contrato titulado pelo Despacho n.® 55/SATOP/96,
publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 17, II Série, de 24 de
Abril de 1996.

5. Assim sendo, o terreno objecto da concessdo em apreco
corresponde tdo-s6 as parcelas assinaladas com as letras «A» e
«C» na aludida planta n.° 3 818/92.

6. O terreno da parcela «C», com a area de 8 486 m?, destina-se
a manter o hotel de 5 estrelas nele construido, compreendendo
17 pisos, denominado «Hotel Mandarim Oriental», e o da parce-
la «A», com a 4rea de 15 176 m%, a manter o complexo despor-
tivo e de lazer (resort), para complemento das instalagdes do
referido hotel.

7. Através de requerimentos apresentados em 20 de Novem-
bro de 2006 e 11 de Abril de 2007, a concessionaria solicitou a
renovacdo do prazo de concessao, por arrendamento, do prédio
descrito na CRP com o n.° 21 546, por um periodo de 10 anos, a
contar de 20 de Maio de 2007.

8. Analisados os projectos de obra e respectivas fichas técni-
cas dos edificios construidos nas parcelas «C» e «A», a Direcgdo
dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT)
verificou que existe uma discrepancia significativa entre as
areas brutas de construcdo efectivamente construidas na ulti-
ma parcela («A») e as previstas no contrato formalizado pelo
Despacho n.° 87/SATOP/96, razao pela qual procedeu apenas
ao calculo do valor da contribuicdo especial a pagar pela reno-
vagdo do prazo de concessdo da parcela «C» e considerou ser
necessdria a revisdo do contrato, na parte respeitante ao apro-
veitamento da parcela «A».
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9. Nestas circunstdncias, em requerimentos dirigido a S. Ex.*
o Chefe do Executivo, apresentadas em 16 de Janeiro e 26 de
Agosto de 2008, a concessiondria solicitou a revisao parcial do
contrato de concessdo em apreco, ao abrigo do artigo 107.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, bem como a omissao de quaisquer
referéncias a denominagdo do hotel como «Mandarim Orien-
tal», com fundamento assente na necessidade de uma maior fle-
xibilidade do ponto de vista comercial, 0 que mereceu parecer
favordvel da Direcc@o dos Servigos de Turismo.

10. Instruido o procedimento, a DSSOPT fixou o valor da
contribui¢@o especial a pagar pela renovacdo do prazo de con-
cessdo tocante a parcela «Ax», visto que o valor da contribuigao
relativa a parcela «C» ja havia sido pago e elaborou a minuta do
contrato de revisdo da concessdo, a qual mereceu a concordan-
cia da concessiondria, mediante declaragdo apresentada em 22
de Janeiro de 2009.

11. Pela presente revisdo de concessdo nao ha lugar a paga-
mento de prémio adicional uma vez que o valor de prémio resul-
tante das dreas construidas, em conformidade com o projecto de
obra aprovado, ¢ inferior ao valor actualizado resultante das dreas
previstas no contrato titulado pelo Despacho n.° 87/SATOP/96.

12. O procedimento seguiu a sua tramita¢do normal, tendo
sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessao de 19
de Fevereiro de 2009, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido.

13. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 6 de Marg¢o de 2009.

14. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
esta expressamente aceites, mediante declaracido apresentada
em 2 de Abril de 2009, assinada por Ho Chiu Fung Daisy, tam-
bém conhecida por Daisy Ho, residente em Hong Kong, 8 Shou-
son Hill Road West e John Raymond Witt, residente em Hong
Kong, 1st floor, 10 Tung Shan Terrace, na qualidade de gerentes
dos grupos A e B da sociedade «Excelsior — Hotéis e investi-
mentos, Limitada», cuja qualidade e suficiéncia de poderes para
o acto foram verificados pelo notdrio privado Carlos Duque
Simoes, conforme reconhecimento exarado naquela declaracio.

15. A contribuigdo especial devida pela renovacao do prazo
de concessao referida no artigo segundo do contrato foi paga
na Recebedoria da Reparti¢ao de Finangas de Macau, em 31
de Marco de 2009 (receita n.° 25 905), através da guia de recei-
ta eventual n.° 2009-06-900839-3, emitida na mesma data, cujo
duplicado se encontra arquivado no processo da Comissao de
Terras.

Artigo primeiro

1. Constitui objecto do presente contrato a revisao da con-
cessdo, por arrendamento e com dispensa de concurso publico,
do terreno com a drea de 25 041 m? (vinte e cinco mil, quarenta
e um metros quadrados), situado na peninsula de Macau, na
Avenida da Amizade, onde se encontra construido o prédio
n.”* 956 a 1 110 e nos Novos Aterros do Porto Exterior, lote
Al/al, titulado pela escritura ptblica de 20 de Maio de 1982,
exarada de fls. 70 e seguintes do livro 197 da DSF, com as altera-
¢des introduzidas pelas escrituras publicas de 10 de Dezembro
de 1984, exarada de fls. 1 e seguintes do livro 245 da DSF, 19 de
Dezembro de 1985, exarada de fls. 123 e seguintes do livro 248
da DSF, 15 de Marco de 1988, exarada de fls. 140 e seguintes do
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livro 262 da DSF e pelo Despacho n.° 87/SATOP/96, publicado
no Boletim Oficial de Macau n.° 27, I Série, de 3 de Julho, des-
crito na CRP sob o n.° 21 546 a fls. 55 do livro B51 e cujo direito
resultante da concessdo se acha inscrito a favor do segundo
outorgante sob o n.° 20 638 a fls. 44 do livro F14, assinalado com
as letras «A», «<C» e «D» na planta n.° 3 818/92, emitida pela
DSCC, em 6 de Dezembro de 1994, anexa ao referido despa-
cho, em virtude de ter sido autorizada, através do Despacho
n.° 55/SATOP/96, publicado no Boletim Oficial de Macau n.® 17,
II Série, de 24 de Abril, a reversdo ao primeiro outorgante € a
transmissdo onerosa a favor da sociedade «Centro de Comércio
Mundial — Macau, S.A.R.L», respectivamente, das parcelas
de terreno com as dreas de 242 m? (duzentos e quarenta e dois
metros quadrados) e 1 137 m* (mil e cento e trinta e sete me-
tros quadrados), assinaladas com as letras «B2», «B» e «B1» na
planta n.° 2 879/89, emitida pela DSCC, em 14 de Junho de 1994,
anexa a esse despacho e considerando a necessidade de proce-
der ao ajustamento das dreas brutas de construgdo, em confor-
midade com o projecto de aproveitamento do terreno aprovado,
bem como a supressao da denominacao de hotel estipulada na
cldusula terceira do Despacho n.° 87/SATOP/96, aceite pelo
primeiro outorgante.

2. Em consequéncia do referido no nimero anterior:

1) O terreno objecto do contrato titulado pelo Despacho
n.° 87/SATOP/96, publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 27,
II Série, de 3 de Julho, assinalado com as letras «A» e «C» na
planta n.° 3 818/92, emitida pela DSCC, em 6 de Dezembro de
1994, anexa o referido despacho e do qual faz parte integrante,
passa a ter a drea de 23 662 m* (vinte e trés mil, seiscentos e
sessenta e dois metros quadrados), em conformidade com a res-
pectiva descricdo na CRP com o n.° 21 546;

2) As clausulas terceira e quarta do contrato titulado pelo
despacho referido na alinea anterior passam a ter a seguinte re-
daccdo:

«Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. A parcela «C», com a drea de 8 486 m* (oito mil, qua-
trocentos e oitenta e seis metros quadrados), assinalada na
planta n.° 3 818/92, emitida pela DSCC, em 6 de Dezembro
de 1994, destina-se a manter o hotel de 5 (cinco) estrelas
nele construido, compreendendo 17 (dezassete) pisos, com
50 802 m? (cinquenta mil e oitocentos e dois metros quadra-
dos) de drea bruta de construcao.

2. A parcela «A», com a area de 15 176 m? (quinze mil,
cento e setenta e seis metros quadrados), assinalada na so-
bredita planta, destina-se a manter o complexo desportivo
e de lazer nele construido, para complemento das actuais
instalacdes do hotel referido no nimero anterior, afecto as
seguintes finalidades de utilizacdo:

a) Hotel de 5 estrelas: com a drea bruta de construgao de
1369 m%;

b) Equipamento (desportivo e de lazer): com a drea bruta
de construgdo de 4 190 m?%;

¢) Estacionamento descoberto: com a drea bruta de cons-
trucdo de 841 m?;

d) Area livre: com a drea de 12 137 m?.
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Clausula quarta — Renda

1. O segundo outorgante paga as rendas anuais no mon-
tante de $ 213 165,00 (duzentas e treze mil, cento e sessenta
e cinco patacas) e $ 762 030,00 (setecentas e sessenta e duas
mil e trinta patacas) para as parcelas «A» e «C», calculadas
com base nas seguintes dreas brutas de construcio por fi-
nalidade e respectivos valores unitdrios das rendas:

Parcela «A»:
a) Hotel de 5 estrelas: 1 369 m* x $ 15,00/m? .. $ 20 535,00;

b) Equipamento (desportivo e de lazer): 4 190 m? x
$ 15,00/M% oot $ 62 850,005

c) Estacionamento descoberto: 841 m? x $ 10,00/m? .........
.................................................................................. $ 8410,00;

d) Area livre: 12 137 m* x $ 10,00/m> ............. $ 121 370,00;
Parcela «C»:
Hotel de 5 estrelas: 50 802 m” x $ 15,00/m? ... $ 762 030,00.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial do despa-
cho que titula o presente contrato, sem prejuizo da aplica-
¢do imediata de novos montantes de renda estabelecidos
por legislacao que, durante a vigéncia do contrato, venha a
ser publicada.»

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento da contribuicdo especial devida
pela renovacdo do prazo de concessdo, por arrendamento, por
um periodo de 10 (dez) anos, contados de 20 de Maio de 2007,
no valor de $ 7 620 300,00 (sete milhdes, seiscentas e vinte mil e
trezentas patacas), correspondente a parcela «C», assinalada na
planta n.° 3 818/92, emitida pela DSCC, em 6 de Dezembro de
1994, o segundo outorgante paga, ainda, pela renovacao do pra-
zo da concessdo, por arrendamento, por um periodo de 10 (dez)
anos, a contar de 20 de Maio de 2007, correspondente a parcela
«A», assinalada na mesma planta, a contribuicdo especial no
montante de $ 2 131 650,00 (dois milhdes, cento e trinta ¢ uma
mil, seiscentas e cinquenta patacas), de acordo com a Portaria
n.° 219/93/M, de 2 de Agosto, aquando da aceitacdo das condi-
¢oes do presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Artigo terceiro

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regiao Administrativa Especial de Macau.

Artigo quarto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.





