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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

Regulamento Administrativo n.’ 18/2009

Plano de Garantia de Créditos para Aquisicao
de Habitacio Propria

O Chefe do Executivo, depois de ouvido o Conselho Executi-
vo, decreta, nos termos da alinea 5) do artigo 50.° da Lei Bésica
da Regiao Administrativa Especial de Macau e do artigo 8.° da
Lei n.° 10/2009, para valer como regulamento administrativo, o
seguinte:

Artigo 1.°

Objecto e ambito

1. O presente regulamento administrativo estabelece o Plano
de Garantia de Créditos para Aquisicdo de Habitag¢do Propria,
adiante designado por Plano de Garantia de Créditos, aplicavel
ao crédito concedido por instituicdo de crédito autorizada a
operar na Regido Administrativa Especial de Macau, adiante
designada por RAEM, para a aquisi¢@o, em mercado livre, de
frac¢@o auténoma destinada a habitac@o prépria.

2. O Plano de Garantia de Créditos visa apoiar os residentes
permanentes da RAEM, na obten¢ao de financiamento bancé-
rio necessdrio a aquisicdo de habitacdo, através da prestacao de
garantias de crédito.

Artigo 2.°

Prestacdo das garantias de crédito

As garantias de crédito referidas no artigo anterior sao pres-
tadas pelo Chefe do Executivo, podendo essa competéncia ser
delegada no presidente do Instituto de Habitacdo, adiante de-
signado por IH.

Artigo 3.°

Condicoes de prestacao das garantias de crédito

Sao condicdes objectivas para a prestacdo das garantias de
crédito que:

1) O valor da avaliacdo da fraccdo, calculado pela instituigdo
de crédito, ndo exceda o montante de $ 2 600 000,00 (dois mi-
lhdes e seiscentas mil patacas);

2) O montante do crédito a conceder pela institui¢do de cré-
dito ndo exceda 90% do montante referido na alinea anterior;

3) Tenha sido emitida a licenca de utilizac¢do da fraccado;

4) Caso ndo tenha sido emitida a licenga de utilizagdo da frac-
¢do, tenha sido emitida, pela entidade competente, a licenca de
obras e tenha sido celebrado e registado, na Conservatdria do
Registo Predial, contrato-promessa de compra e venda da frac-
cao;
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5) A fraccdo esteja registada com finalidade habitacional, na
Conservatoéria do Registo Predial;

6) O contrato-promessa de compra e venda da fracgao tenha
sido celebrado apés a entrada em vigor do presente regulamen-
to administrativo.

Artigo 4.°

Requisitos de candidatura

1. Podem candidatar-se ao Plano de Garantia de Créditos os
agregados familiares ou individuos residentes na RAEM, desde
que a frac¢@o a adquirir se destine a habitacdo propria do re-
querente e do seu agregado familiar.

2. Entende-se por agregado familiar o conjunto de pessoas
que vivam em comunhao de mesa e habitacdo e estejam ligadas
por lagos de casamento, unido de facto, parentesco, afinidade ou
adopcao.

3. Com excepcao dos conjuges nao residentes na RAEM, os
conjuges do requerente e dos elementos do agregado familiar
devem constar do mesmo boletim de candidatura.

4. Para efeitos do presente regulamento administrativo, o can-
didato individual ou pelo menos um dos elementos do agregado
familiar que apresenta a candidatura é designado por requeren-
te e deve reunir cumulativamente os seguintes requisitos:

1) Ter 21 anos de idade;
2) Residir na RAEM ha 7 anos;

3) Ser portador do Bilhete de Identidade de Residente Per-
manente da RAEM.

5. Nenhum candidato individual ou elemento do agregado fa-
miliar e seus conjuges podem ser ou ter sido:

1) Nos 3 anos imediatamente anteriores a data de apresen-
tacdo da candidatura e até a data da decisdo de prestagdo da
garantia de crédito, proprietdrio de prédio urbano ou fraccao
auténoma com finalidade habitacional na RAEM, ou proprieta-
rio ou concessiondrio de qualquer terreno do dominio privado
na RAEM;

2) Titular de empréstimo concedido para a aquisicdo de pré-
dio urbano, quer a data da entrada em vigor do presente regu-
lamento administrativo, quer até a data da decis@o de prestacao
da garantia de crédito;

3) Elemento de agregado familiar que figure noutro boletim
de candidatura ao qual o IH jé tenha autorizado a aquisi¢do de
habitacdo nos termos do Decreto-Lei n.° 35/96/M, de 8 de Julho,
ou do Regulamento Administrativo n.° 24/2000 (Regime de
bonificagdo ao crédito para aquisicdo ou locagdo financeira de
habitacdo prépria);

4) Elemento de agregado familiar que figure noutro boletim
de candidatura ao qual o IH jé tenha autorizado a aquisi¢do de
habitag@o construida em regime de contratos de desenvolvi-
mento para a habitac@o, nos termos do Decreto-Lei n.° 13/93/M,
de 12 de Abril.
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6. O Chefe do Executivo e o presidente do IH, quando lhe
tenha sido delegada a respectiva competéncia, podem, a titulo
excepcional, desde que devidamente justificado, autorizar o pe-
dido de prestagdo de garantia de crédito a um requerente que
tenha deixado de fazer parte de agregado familiar ao qual tenha
sido prestada garantia de crédito, nos termos do presente regu-
lamento administrativo, ou autorizada a aquisicdo de habitacao,
nos termos do Decreto-Lei n.” 35/96/M, de 8 de Julho, do Regu-
lamento Administrativo n.® 24/2000 (Regime de bonificagdo ao
crédito para aquisicdo ou locacdo financeira de habitacdo pré-
pria), ou do Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril.

Artigo 5.°

Montante da garantia de crédito

1. A cada pedido pode ser prestada uma garantia de crédito
no montante maximo de 20% do valor referido na alinea 1) do
artigo 3.°, excluindo os juros e demais encargos que forem de-
vidos, ndo podendo, em caso algum, ser superior a $ 400 000,00
(quatrocentas mil patacas).

2. Para efeitos de calculo do montante da garantia de crédito,
o montante do crédito a conceder ao requerente, pela institui-
¢do de crédito, ndo pode, em caso algum, ser superior ao limite
referido na alinea 2) do artigo 3.°

3. Na execugdo da garantia de crédito, o seu montante é cal-
culado pela seguinte férmula, de acordo com o saldo do crédito
em divida na ac¢do de execucdo da divida relacionada com a
aquisicdo de que seja garantia a propria frac¢do interposta pela
institui¢do de crédito, excluidos os juros e demais encargos que
forem devidos:

G=RxP
E

1) G — montante da garantia de crédito;
2) R —saldo do montante de crédito em divida;

3) E - percentagem do montante de crédito concedido pela
instituicdo de crédito;

4) P — percentagem da prestacdo da garantia de crédito.

Artigo 6.°

Entidade competente

Competem ao IH a recepgio, o processamento, a apreciacao
e a emiss@o de pareceres sobre os pedidos de prestagdo das ga-
rantias de crédito, bem como a instru¢do dos incidentes proces-
suais que surgirem.

Artigo 7.°

Instrucao e ordenacao do processo de candidatura

1. A candidatura a prestacdo das garantias de crédito faz-se
mediante a entrega no IH do boletim de candidatura, devida-
mente preenchido e assinado, cujo modelo consta do Anexo I
ao presente regulamento administrativo e do qual faz parte in-
tegrante.
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2. O boletim de candidatura deve ser instruido com cépia dos
documentos de identificacdo do requerente e dos elementos do
agregado familiar e deve ser entregue apds a obtencao da au-
torizacdo da concessdo do crédito pela respectiva institui¢do de
crédito e antes da celebragao da escritura de empréstimo.

3. Com vista a observancia do limite do montante da pres-
tacdo das garantias de crédito, referido no artigo 1.° da Lei
n.° 10/2009 (Autorizacao para a contraccao de dividas pelo
Governo da Regido Administrativa Especial de Macau), os
processos sao ordenados sequencialmente, de acordo com o
numero de registo da entrada no IH.

4. Caso o processo de candidatura ndo se encontre devida-
mente instruido, o seu nimero de ordem corresponde ao do
registo da entrada do elemento que o complete.

5. O IH pode solicitar ao requerente outras informacoes que
considere indispensdveis para a instru¢ao do processo de candi-
datura.

Artigo 8.°

Analise do processo

O IH deve proceder a andlise dos processos de candidatura e
emitir parecer fundamentado, sobre a prestagdo ou nao da ga-
rantia de crédito, no prazo de 30 dias a contar da data da com-
pleta instrug¢do do processo.

Artigo 9.°

Decisao sobre os pedidos

1. Os pedidos de prestagdo das garantias de crédito sao deci-
didos pelo Chefe do Executivo, podendo essa competéncia ser
delegada no presidente do IH.

2. A garantia de crédito € prestada a institui¢do de crédito em
forma de declaracao, cujo modelo consta do Anexo II ao pre-
sente regulamento administrativo e do qual faz parte integrante.

3. O TH deve comunicar a respectiva decisdo ao interessado
e, em caso de deferimento, deve enviar o original da declaragao
referida no niimero anterior a instituicao de crédito e respectiva
copia a Autoridade Monetdria de Macau, adiante designada por
AMCM.

Artigo 10.°

Confirmacio dos dados da candidatura

1. O IH pode confirmar, a todo o tempo, os dados prestados
pelo requerente no preenchimento do boletim de candidatura,
junto de qualquer entidade publica ou privada.

2. As falsas declaragdes prestadas por entidades privadas sao
punidas nos termos da lei penal.
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Artigo 11.°

Celebracao das escrituras

1. A escritura do contrato de empréstimo deve ser celebrada
no prazo de um ano, contado a partir da data de emissao do
termo de autorizagdo, sob pena de ser cancelada a garantia de
crédito.

2. O prazo referido no nimero anterior pode ser prorrogado
por igual periodo, até ao maximo de dois anos, sempre que, an-
tes de expirar, for apresentada justificagao aceite pelo IH.

3. A decisdo de cancelamento da garantia de créditos é comu-
nicada ao beneficidrio e a respectiva instituicdo de crédito.

4. Devem ser celebradas em simultineo as escrituras de com-
pra e venda e de empréstimo com constitui¢do de hipoteca.

5. O beneficidrio deve entregar, no IH, cdpias autenticadas
das escrituras referidas nos nimeros anteriores, acompanhadas
das correspondentes notas de registo.

Artigo 12.°

Prazo da garantia de crédito

A garantia de crédito é prestada por um periodo maximo de
15 anos, contados a partir da data de emissdo da declaragdo, in-
dependentemente do prazo do empréstimo.

Artigo 13.°

Extincio da garantia de crédito

A garantia de crédito extingue-se quando tenha sido reem-
bolsado integralmente o crédito bancdrio garantido.

Artigo 14.°

Nulidade do contrato

A declaracdo de nulidade do contrato de empréstimo tem por
consequéncia a nulidade da garantia de crédito prestada.

Artigo 15.°

Sub-rogacio e aplicacio subsidiaria

1. Apés cumprimento da garantia de crédito, a RAEM fica
sub-rogada nos direitos do credor.

2. A garantia de crédito aplicam-se, com as devidas adapta-
¢oes, os artigos 623.° a 651.° do Cddigo Civil.

Artigo 16.°

Encargos das garantias de crédito

1. Os encargos decorrentes das garantias de crédito sdo supor-
tados pelo Or¢amento da RAEM.
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2. A institui¢do de crédito deve enviar periodicamente a
AMCM documentos comprovativos do pagamento das amorti-
zagdes, discriminando as partes de capital e juros.

3. A institui¢@o de crédito deve comunicar regularmente a
AMCM a ocorréncia de qualquer um dos seguintes factos, rela-
tivamente ao crédito garantido:

1) Reembolso do crédito por parte do devedor;
2) Reembolso antecipado, no todo ou em parte, do crédito;

3) Reembolso do crédito em mora.

Artigo 17.°

Entrada em vigor e cessaciio de vigéncia

1. O presente regulamento administrativo entra em vigor no
dia 29 de Junho de 2009.

2. Sem prejuizo da sua aplicabilidade as garantias de crédito
até entdo prestadas, o presente regulamento administrativo ces-
sa a sua vigéncia no dia 28 de Junho de 2010.

Aprovado em 4 de Junho de 2009.
Publique-se.

O Chefe do Executivo, Ho Hau Wah.
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Anexo I

Governo da Regiao Administrativa Especial de Macau

Instituto de Habitacao

Plano de Garantia de Créditos para Aquisi¢do de Habita¢do Prépria N.°:

Boletim de Candidatura

1. Caso o boletim de candidatura seja obtido através de download do 0s do registo da entrada do el que o plete e a did: pode sofrer alguma demora.
agregado familiar devem rubricar as primeiras trés paginas no canto inferior direito. 4. Caso a morada e a morada de contacto sejam iguais, nao é necessério o preenchimento da morada de
~ . 2. Os clementos do agregado familiar, antes de preencherem o presente boletim, devem ler com atengdo contacto.
Atengao. 0 Guia de Preenchimento do Boletim de Candidatura e o contetido da declaragio da 6. parte. 5. Todos os documentos entregues para instrugdo do boletim de candidatura no sdo devolvidos.
3. Caso ndo sejam devidamente preenchidos todos os campos e 0s respectivos S 6. Os dados constantes do presente boletim sio utilizados somente para processamento da presente
comprovativos necessarios a instrugdo do presente boletim, o nimero de ordem corresponde ao do candidatura, salvo autorizagdo dos elementos do agregado familiar.
1 a P Nome, morada e morada de contacto do requerente
. al'te (Entregar fotoc6pia de qualquer factura que tenha a sua morada ou morada de contacto nela impressa para assegurar o envio de toda a informagao)
Nome : Tel. Casa:
Morada : Tel. Emprego:
Morada de contacto : Telemével:
/—< 2.? Parte Dados pessoais (As zonas sombreadas sdo reservadas ao TH) %
1. E favor preencher em primeiro lugar os dados do requerente. Caso haja mais do que um requerente, é favor indicar.
- 2. S6 € necessério preencher os dados do requerente e dos elementos do agregado familiar que venham a viver em conjunto com ele (se houver) na fracgio a adquirir.
Aten(;ao: 3. Caso o agregado familiar seja composto por 8 ou mais elementos, os dados dos elementos do agregado familiar podem ser preenchidos em dois boletins de candidatura.
4. O nome em chinés e portugués (se houver) deve ser igual ao que consta do Bilhete de Identidade de Residente da RAEM.
Data de Nascimento
Grau de ° . - Estad ivil
Nome Sexo parentesco N.° de Documento de Identificacao stado Civi
Ano Meés Dia
Chin. Requerente
1
Port.
Chin.
2
Port.
Chin.
3
Port.
Chin.
4
Port.
Chin.
5
Port.
Chin.
6
Port.
Chin.
7
Port
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/—< 3.2 Parte Dados da habitaciio (Os dados sdo destinados para uso estatistico) % /—( Reservado ao IH %

A habitacao referida na 1.% parte é : D Habitagdo arrendada, com renda mensal $

D Habitacdo da familia D Dormitério Compartimentos

D Outra, indicar por favor:
Compartimentos: sala(s + quatro(s)

/—C 4> Parte  Dados da fraccio auténoma a adquirir % /_( Reservado ao TH )j
Atencio: A fracgdo a adquirir deve estar registada na Conservatéria do Registo Predial com finalidade N.° de descricdo da propriedade
*  habitacional.

D Macau D Taipa D Coloane ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Morada : ““‘7““‘

Data da emissdo da
licenga de utilizagdo
Designacio
do edificio: Bloco Andar Fraccao
Compartimentos
Compartimentos: sala(s) quatro(s)
Valor de aquisi¢ao ( B
da fracc@o: Area

/—< Reservado ao IH %

Nenhum candidato individual ou elemento do agregado familiar e seus conjuges, cujo nome consta do boletim de
candidatura:

- E ou foi proprietdrio de prédio urbano ou fracgdo auténoma com finalidade habitacional na RAEM, ou
proprietdrio ou concessiondrio de qualquer terreno do dominio privado na RAEM, nos 3 anos imediatamente
anteriores a data de apresentacdo da candidatura e até a data da decisdo de prestacdo da garantia de crédito? Sim D Nao D

- E elemento de agregado familiar que figure noutro boletim de candidatura ao qual o IH j4 tenha autorizado a
aquisicdo de habitacdo nos termos do Decreto-Lei n.° 35/96/M, de 8 de Julho, ou do Regulamento
Administrativo n.° 24/2000 (Regime de Bonificagdo ao Crédito para Aquisi¢do ou Locacdo Financeira de Sim D Nio
Habitacédo Prépria)?

[ ]

- E elemento de agregado familiar que figure no boletim de candidatura ao qual o IH ji tenha autorizado a
aquisi¢do de habita¢do construida em regime de contratos de desenvolvimento para a habitagdo nos termos do Si D Ni D
Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril? m 40
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W—C 5.” Parte

Dados sobre o crédito

o

Atencio:

Designacao da

1.
2

Esta parte deve ser preenchida pela institui¢do de crédito, com a assinatura do responsdvel da institui¢do e carimbo.
O montante deve ser preenchido em patacas.

instituicdo de crédito:

da fraccao:

Valor da avaliagao

Montante do crédito:

Taxa de juro:

Montante da

prestacdo mensal:

% Prazo da concessio do crédito: (nimero de meses)

Data:

Data de autorizagdo da Data de reembolso
concessdo do crédito: / / da 1. prestagio: / /

N.° da conta bancdria do beneficidrio
para reembolso do crédit: N

Assinatura:

Assinatura autorizada da institui¢do de crédito e carimbo
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6.” Parte Declaragio

e

O requerente e todos os elementos do agregado familiar devem assinar a seguinte declaragio
(Em representagdo dos elementos do agregado familiar menores de 18 anos devem assinar os seus pais ou tutores) :

Declaro/declaramos que os dados prestados no boletim de candidatura sao
exactos, ndao havendo omissao de dados necessdrios a declaragao, ou prestacao de
informagdes enganosas ou confusas.

Antes de preencher o boletim de candidatura, li/lemos o Guia de Preenchimento
do Boletim de Candidatura e o contetido da presente declarac@o.

Declaro/declaramos que o requerente retine os seguintes requisitos obrigatérios
para apresentacdo da canditatura:

1) Ter 21 anos de idade;

2) Residir na RAEM hd 7 anos; e

3) Ser portador do Bilhete de Identidade de Residente Permanente da RAEM.

Verifiquei/verificimos que os individuos indicados na 2.* parte do boletim e os

seus conjuges (se houver), ndo sao:

Proprietarios de prédio urbano ou frac¢do auténoma com finalidade
habitacional na RAEM, ou proprietdrios ou concessiondrios de qualquer
terreno do dominio privado na RAEM, nos 3 anos imediatamente
anteriores a data de apresentac@o da candidatura e até a data da decisdo de
prestacdo da garantia de crédito;

2) Titulares de empréstimo concedido para a aquisicao de prédio urbano, quer
a data da entrada em vigor do Regulamento Administrativo n.° 18/2009
(Plano de Garantia de Créditos para Aquisicdo de Habitagdo Propria), quer
até a data da decisdo de prestacdo da garantia de crédito;

3) Elementos de agregado familiar que figurem noutro boletim de candidatura
ao qual o IH ja tenha autorizado a aquisi¢do de habitagdo nos termos do
Decreto-Lei n.° 35/96/M, de 8 de Julho, do Regulamento Administrativo
n.° 24/2000 (Regime de Bonifica¢do ao Crédito para Aquisi¢ao ou Locagdo
Financeira de Habitagdo Prépria) ou do Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de
Abril.

Garanto/garantimos que a frac¢do adquirida se destina a habitagdo prépria para
os individuos indicados na 2.* parte do presente boletim.

Compreendo/compreendemos as seguintes disposicdes:
1) A cada candidatura pode ser prestada uma garantia de crédito no montante
maximo de 20% do valor da avaliacdo da frac¢do, calculado pela

Nome do requerente: Assinatura:
Nome do elemento: Assinatura:
Nome do elemento: Assinatura:
Nome do elemento: Assinatura:
Nome do elemento: Assinatura:
Nome do elemento: Assinatura:
Nome do elemento: Assinatura:

instituicdo de crédito, excluindo os juros e demais encargos que forem
devidos, ndo podendo, em caso algum, ser superior a $ 400 000,00
(quatrocentas mil patacas);

2) Para efeitos de cdlculo do montante da garantia de crédito, o montante do
crédito a conceder ao requerente, pela instituicdo de crédito, ndo pode, em
caso algum, ser superior do 90% do valor da avaliacdo da fracgio;

3) A escritura do contrato de empréstimo deve ser celebrada no prazo de um
ano, contado a partir da data de emissdo do termo de autorizagdo, podendo
ser prorrogado por igual periodo, até ao mdximo de dois anos, sempre que,
antes de expirar, for apresentada justificagdo aceite pelo IH, sob pena de ser
cancelado a autorizagio da garantia de crédito;

4) A garantia de crédito é prestada por um periodo maximo de 15 anos,
contados a partir da data de emissdo da declaracdo, independentemente do
prazo do empréstimo;

5) A garantia de crédito extingue-se quando tenha sido reembolsado
integralmente o crédito bancdrio garantido; e

6) A declaragio de nulidade do contrato de empréstimo tem por consequéncia a
nulidade da garantia de crédito prestado.

Apresento/apresentamos voluntariamente os dados constantes do presente boletim
de candidatura, e concordo/concordamos apresentar novos dados ou elementos
comprovativos ao IH, considerados necessdrios a comprovagao de que eu/nds
preenchi/preenchemos os requisitos necessdrios para apresenta¢ao da candidatura.

Concordo/concordamos que o IH, na verificacgdo e andlise da minha/nossa
habilitagdo para candidatura, proceda a verificacdo e conferéncia dos meus/nossos
dados pessoais constantes do boletim com os dados pessoais obtidos para outras
finalidades, a fim de confirmar se os dados sdo ou ndo falsos ou enganosos e de
acordo com os resultados da verificagdo, sejam aplicadas as ac¢des adequadas.

Autorizo/autorizamos que os respectivos dados possam ser verificados e conferidos
pelo IH nos outros servicos do Governo, organismos publicos ou privados ou
respectivos empregadores, e concordo/concordamos que qualquer servico do
Governo (incluindo mas ndo limitando: Direc¢do dos Servicos de Financas,
Conservatéria do Registo Predial, Direc¢do dos Servigos de Identificacdo, Fundo
de Seguranca Social, Instituto de Acgdo Social e Corpo de Policia de Seguranga
Publica), organismos ptiblicos ou privados, ou respectivos empregadores, fornecam
os meus/nossos dados pessoais possuidos ao IH, a fim de serem usados na
comparacdo ou conferéncia dos dados do presente boletim de candidatura.

Data:

BE 23 —2009 % 6H 12 H
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PLANO DE GARANTIA DE CREDITOS PARA AQUISIGAO DE HABITAGAO PROPRIA
= E
DECLARAGAO

i
N.°:

SERRIEER 18/2009 S THGEML ( B JEAT(E FERETED IS —FAURE - BUTBRERERERRRR
TR - FF AT RS 00

Declara-se que, nos termos do n.° 2 do artigo 9.° do Regulamento Administrativo n.® 18/2009 (Plano de Garantia de

Créditos para Aquisicdo de Habitagdo Prépria), por despacho do Chefe do Executivo/ Presidente do Instituto de

Habitacdo, datado de , para apoiar o(s)
2 YNE SArRE s RS -
beneficiario(s): N.° de documento de identificagao:
HUSAL

SOEARVAE KA
- (URESTEYN
15 PR T R BB e ftg o 5 AR » 15 PRI IR £ 51
AR 2 FRE - ) -
na aquisicdo da frac¢io auténoma , situada
¢ prestada ao R
uma garantia de créditos de % do valor da avaliagd@o da fraccdo, calculado por esta instituicdo de crédito, no
montante de , por um prazo de anos, contados a partir da data de emissdo da

presente declarac@o.

AEFHE RIS FIYEORZES 18/2009 SRATEOEM  HEEATE HERETE]) BUBUERTR -

A garantia de créditos prestada na presente declaracdo estd sujeita ao disposto no Regulamento Administrativo
n.° 18/2009 (Plano de Garantia de Créditos para Aquisi¢do de Habitagdo Prépria).
AERFETERE SRR RRER - WHIERMEEEE -

A presente declarag@o vai assinada pelo Chefe do Executivo/ Presidente do Instituto de Habitacdo e autenticada com
o selo branco.

HHA o H H
Data de de

TR e ERER R

O Chefe do Executivo / Presidente do Instituto de Habitacao,






