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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 26/2009

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regiao Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° e 129.°, ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o
Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a conces-
sdo, por aforamento, do terreno com a area registral de 67 m?,
situado na peninsula de Macau, na Avenida de Almeida Ribeiro,
onde se encontra construido o prédio n.® 459, outrora n.° 93,
descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 8 448 a
fls. 205v do livro B25, para aproveitamento com a construcdo de
um edificio afecto a finalidade comercial.

2. No ambito da mencionada revisao, por forca dos novos ali-
nhamentos, reverte, livre de énus ou encargos, a favor da Regido
Administrativa Especial de Macau, para integrar o seu dominio
publico, como via publica, uma parcela do terreno com a area
de 15 m?, a desanexar do terreno identificado no nimero ante-
rior, ficando o terreno concedido com a drea de 52 m>.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
12 de Junho de 20009.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 913.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 6/2009 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Lai, Siu Leong e conjuge, Choy, Sau Lan, representados pelo
procurador Lai, Yun Sang, como segundos outorgantes.

Considerando que:

1. Lai, Siu Leong, natural de Macau, e conjuge, Choy, Sau
Lan, natural de Hong Kong, casados no regime da comunhao de
adquiridos, ambos de nacionalidade chinesa e com endereco de
correspondéncia na Rua de Santa Clara, n.° 7, Edificio Ribeiro,
10.° andar, «B», em Macau, sao titulares do dominio util do ter-
reno com a 4rea registral global de 67 m?, situado na peninsula
de Macau, na Avenida de Almeida Ribeiro, onde se encontra
construido o prédio n.° 459, outrora n.° 93, descrito na Conser-
vatoria do Registo Predial (CRP) sob o n.° 8 448 a fls. 205v do
livro B25, conforme inscrigao a seu favor sob o n.° 10 967.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM) segundo
a inscrigdo n.° 1 429 a fls. 186v do livro F2.

3. O referido terreno encontra-se demarcado e assinalado
com as letras «A» e «B», com as 4reas de 52 m” e 15 m?, respec-
tivamente, na planta cadastral n.® 590/1989, emitida pela Direc-
¢ao dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 28 de
Abril de 2006.
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4. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a construgdo de um edificio de 4 pisos, destinado a comér-
cio, os aludidos titulares, submeteram, em 13 de Janeiro de 2006,
a Direcgao dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT) o respectivo projecto de arquitectura, o qual, por
despacho do subdirector, de 13 de Margo de 2006, foi conside-
rado passivel de aprovagdo, condicionada ao cumprimento de
alguns requisitos técnicos.

5. Nestas circunstancias, em requerimento dirigido a S. Ex.” o
Chefe do Executivo, apresentado em 3 de Maio de 2006, os con-
cessiondrios solicitaram autorizacdo para modificar o aprovei-
tamento do referido terreno, em conformidade com o projecto
apresentado na DSSOPT, e a consequente revisdo do contrato
de concessdo, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho.

6. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato de
revisdo da concessdo, que foi aceite pelos concessiondrios, me-
diante declaragdo apresentada em 29 de Janeiro de 2009.

7. De acordo com o alinhamento definido para o local, a
parcela assinalada com a letra «B», com a drea de 15 m?, a desa-
nexar do terreno descrito na CRP sob o n.° 8 448 a fls. 205v do
livro B25, reverte para a RAEM, destinando-se a integrar o seu
dominio publico, como via publica.

8. O procedimento seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 12 de
Margo de 2009, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pe-
dido.

9. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 3 de Abril de 2009.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condic¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas aos requerentes e por
estes expressamente aceites, conforme declaracdo apresentada
em 12 de Maio de 2009, subscrita pelo seu procurador Lai Yun
Sang, solteiro, maior.

11. O preco actualizado do dominio ttil referido no n.° 1 da cldu-
sula terceira, bem como a prestacdo do prémio referida na cldusula
sétima do contrato, foram pagos na Recebedoria da Reparti¢do
de Financas de Macau, em 29 de Abril de 2009 (receita n.° 33 374),
através da guia de receita eventual n.® 2009-77-900962-3, emitida
pela DSSOPT, em 21 de Abril de 2009, cujo duplicado se encontra
arquivado no processo da Comissao de Terras.

12. A caucdo referida no n.° 2 da cldusula oitava foi prestada
mediante a garantia bancdria n.” SBG-09/043, emitida pelo Ban-
co Weng Hang, S.A., em 8 de Maio de 20009.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por aforamento, do terreno com a drea registral de 67 m?
(sessenta e sete metros quadrados), assinalado com as letras
«A» e «B» na planta n.° 590/1989, emitida em 28 de Abril de
2006, pela DSCC, situado na peninsula de Macau, na Avenida
de Almeida Ribeiro, onde se encontra construido o prédio com
0 n.° 459, descrito na CRP sob o n.° 8 448, cujo dominio ttil se
encontra inscrito sob o n.° 10 967 a favor dos segundos outor-
gantes.
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2. No ambito da referida revisdo reverte, por forca dos novos
alinhamentos, a favor do primeiro outorgante, livre de quais-
quer 6nus ou encargos, a parcela de terreno com 15 m* (quinze
metros quadrados), assinalada com a letra «B» na planta acima
identificada, a desanexar do terreno referido no nimero ante-
rior, logo que demolido o edificio nele construido, sem prejuizo
da preservagdo da respectiva fachada, destinada a integrar o
dominio puiblico da RAEM, como passeio publico.

3. A concessdo do terreno, agora com a area de 52 m? (cin-
quenta e dois metros quadrados), assinalado com a letra «A» na
planta n.° 590/1989, emitida em 28 de Abril de 2006, pela DSCC,
de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a construcdo de um edificio
comercial, em regime propriedade unica, de 4 (quatro) pisos,
com uma 4rea bruta de construgio de 250 m? (duzentos e cin-
quenta metros quadrados), devendo ser preservada a fachada.

2. A darea bruta de construgdo referida no nimero anterior
pode ser sujeita a eventual rectificacdo, a realizar no momento
de vistoria, para efeito de emissdo da licenga de utilizagdo res-
pectiva.

Clausula terceira — Pre¢o do dominio 1iitil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno € fixado globalmente
em $ 37 500,00 (trinta e sete mil e quinhentas patacas).

2. O prego do dominio 1til, estipulado no ntimero anterior, é
pago aquando da aceitag@o das condi¢des do presente contrato,
a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

3. O foro anual a pagar é de $ 101,00 (cento e uma patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da pu-
blicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo dos projectos por parte dos segundos outorgan-
tes, e para apreciacdo, pelo primeiro outorgante, dos projectos e
emissao das respectivas licencas.

Clausula quinta — Encargos Especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pe-
los segundos outorgantes a desocupagdo das parcelas de terreno
assinaladas com as letras «A» e «B» na planta n.° 590/1989, emi-
tida pela DSCC, em 28 de Abril de 2006, e remocao das mesmas
de todas as construcdes, materiais e infra-estruturas, porventura,
af existentes.

Cldausula sexta — Multa

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na cldusula anterior, os segundos outorgantes ficam sujeitos a
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multa até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao
dobro daquela importancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de forca maior ou
de outros factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sétima — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante global de $ 788 935,00
(setecentas e oitenta e oito mil, novecentas e trinta e cinco pata-
cas), aquando da aceitagdo das condigdes do presente contrato,
a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Clausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do niimero anterior,
os segundos outorgantes, para garantia da obrigacdo af estabe-
lecida, prestam uma caug¢io no valor de $ 50 000,00 (cinquenta
mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucio,
em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devol-
vida, a seu pedido, com a emissdo da licenga de utilizacdo ou a
autorizagdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Cldusula nona — Fiscalizag¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Adminis-
tracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgéo fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua funcao.

Clausula décima — Devolucado do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo nao autorizada da fina-
lidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sex-
ta;

2) Interrupgdo nao consentida, do aproveitamento do terreno;

3. A devolucdo do terreno é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.
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4. A declaragao de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingéo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

2) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro ou-
torgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizacao a
fixar por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Cldausula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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As reas demarcadas na presente planta foram obtidas de azordo com a planta
de alinhamento oficial da DSSOPT No.2005A029 de 03/05/2008.

TEEITRIFER A B R 45958 (F MR B PR S R 7 115%)

Avenida de Almeida Ribeiro n2459 (no local tem também o n® 11 da Rua da Barca da Lenha)
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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PU%E Confrontacdes actuais:

L *OBEORERSE 84480YERS o
Parcela A : Parte da descrigdo n°8448.
WAL - B
NE -~ Parcela B;

WA - EEEITFIFERAEES 4S39iRSMRRER 3588 (n°2041);

SE - Avenida de Almeida Ribeiro n°453 e Rua da Barca da Lenha
n°35(n°2041);

R - SERRR

SW -~ Rua da Barca da Lenha;
AL - EESEITAIFEEAREEE 4635 (EORE AT MR E 9% (n°7736);
N®¥ - Avenida de Almeida Ribeiro n®463(no local tem também o n°9 da
Rua da Barca da Lenha) {(n®7736);
- B #uBR TOEGRIRSR 8448I9ERS - BBLETESE AT AERTIGRYET -
Parcela B : Parte da descricdo n®8448, &rea em ocupagdoc sobre
arcadas com passeio publico ac nivel do r/c.
Hit - EERITFIEEEAERE:
NE ~ Avenida de Almeida Ribeiro;

R - EEEITFERAEES 4533RREMMERE 35%% (n°2041) » BEUEEMEARITAE
PGB TERE :

SE - Avenida de Almeida Ribeiro n®453 e Rua da Barca da Lenha
n°35{n°2041), &rea em ocupag¢do sobre arcadas com passeic
publico ao nivel do r/c;

PR~ AHEBYE;

SW - Parcela A;

PEdt - TESEITRIERAER 4635 (RHITSAEMIMREMELS 95%) (n°7736) » BELUEIR
MBI A FAT B AT {ERY TR -

NW ~ Avenida de Almeida Ribeiro n®463(no local tem também o n°9 da

Rua da Barca da Lenha} (n®°7736), &rea em ocupacdo sobre arcadas
com passeioc publico ao nivel do r/c.

fEE: - “A+BHIBRAEHMESERIRIR 8448 (AF) ¢
OBS: As parcelas “A+B” correspondem & totalidade da descrigdo
n®8448 (AF) .
- “BUMSE  FERAHERERS - EEEE R ARMIRITEELNE -
A parcela “B” destinada a via Pdblica devendo para o efeito ser
desocupada e integrada no dominio publice da R.A.E.M..
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

BAEW#  590/1989 7 28/04/2006
Anexo a Planta de





