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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 35/2009

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea c) do n.° 1 do artigo 29.°, dos artigos 49.° e seguintes e da
alinea a) do n.° 1 do artigo 57.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, o Secretdrio para os Transportes e Obras Piblicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, nos termos e condicdes constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, o terre-
no com a area de 2 017 m?, situado na peninsula de Macau, no
gaveto formado pela Avenida de Venceslau de Morais e pela
Rua do Padre Eugénio Taverna, destinado a construcdo de um
edificio para uso préprio, afectado as finalidades de escritério,
industria e estacionamento.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
20 de Julho de 2009.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si Io.

ANEXO

(Processo n.° 2 533.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 13/2009
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade Didrio de Macau — Empresa Jornalistica e Edi-
torial, Limitada, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade Didrio de Macau — Empresa Jornalistica e
Editoral, Limitada, com sede em Macau, na Rua de Pedro No-
lasco da Silva, n.° 37, registada na Conservatéria dos Registos
Comercial e de Bens Moveis sob o n.° 7 545(SO) a fls. 92 do li-
vro C19, através de requerimento apresentado em 5 de Outubro
de 2005, solicitou a S. Ex.? o Chefe do Executivo a concessio,
por arrendamento e com dispensa de concurso publico, do ter-
reno com a drea de cerca de 2 278 m?, situado na peninsula de
Macau, no gaveto formado pela Avenida de Venceslau de Mo-
rais e pela Rua do Padre Eugénio Taverna, destinado a constru-
¢do de um edificio para uso proprio, afectado as finalidades de
escritorio, fabrica, armazém e estacionamento, em conformida-
de com o respectivo estudo prévio do plano de aproveitamento
que juntou.

2. Colhidos os pareceres técnicos das diversas subunidades
organicas da Direccdo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e
Transportes (DSSOPT) sobre o referido estudo prévio, as quais
se pronunciaram, na generalidade, favoravelmente, foi emitida a
planta de alinhamento oficial para desenvolvimento do projecto
de obra.

3. A data do pedido de concessdo o terreno dele objecto fazia
parte integrante de prédios concedidos a Companhia de Elec-
tricidade de Macau — CEM, S.A., os quais reverteram poste-
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riormente a posse da Regido Administrativa Especial de Macau
(RAEM) por ter sido declarada a desisténcia da respectiva
concessao, através do Despacho do Secretdrio para os Transpor-
tes e Obras Publicas n.® 6/2008, publicado no Boletim Oficial da
RAEM n.° 8, II Série, de 20 de Fevereiro.

4. Em 30 de Agosto de 2007, a requerente vem apresentar
as razoes justificativas do pedido de concessao alicercadas na
necessidade de melhorar as condicdes de exploragdo do jornal,
reunindo num tnico edificio as fungdes de escritério, redacgio,
impressdo, armazém, distribui¢do e estacionamento, bem como
de elevar a prestacao de servigos aos leitores e de aumentar a
competitividade da imprensa informativa de Macau.

5. Salienta que devido ao espago limitado das actuais instala-
¢oes, na Rua de Pedro Nolasco da Silva, torna-se dificil proceder
a colocacdo de mais equipamento que suporte o aumento do
volume de vendas didrias do jornal registado nos dltimos anos,
sobretudo apds o estabelecimento da RAEM e bem assim a co-
locagdo no sector da impressdo de maior quantidade de papel,
0 que evitaria constrangimentos no transito daquela via publica
causados pelo frequente transporte deste material.

Por outro lado, a escassez de lugares de estacionamento na
referida zona causa igualmente problemas de trafego e dificulta
a entrega de donativos, o fornecimento de materiais e as visitas
de convidados.

Considera, por isso, a requerente que o novo empreendimen-
to projectado criard melhores condigdes nao s6 para o desenvol-
vimento da sua actividade jornalistica, como também das ac¢oes
de cariz cultural, educativo e filantrépico que desde sempre tem
promovido.

6. Atento o mérito socioeconémico do projecto, a DSSOPT
emitiu parecer no sentido do deferimento do pedido e elaborou
a minuta do contrato de concessao, que foi aceite pela socieda-
de requerente mediante declaracdo apresentada em 27 de Feve-
reiro de 2009.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo
sido enviado & Comiss@o de Terras que, reunida em sess@o de 4
de Junho de 2009, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

8. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 18 de Junho de 2009.

9. O terreno objecto de concessdo, com a drea de 2 017 m?, en-
contra-se demarcado e assinalado com as letras «A», «B», «C»
e «D» na planta cadastral n.° 1 057/1989, emitida pela Direc¢ao
dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em 20 de Maio
de 2009.

10. A parcela assinalada com a letra «A» encontra-se descrita
parcialmente na Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob o
n.° 23 255, as parcelas assinaladas com as letras «B» e «D» en-
contram-se descritas na mesma conservatdria sob os n.” 23 252
e 23 254 e a parcela assinalada com a letra «C» ndo se encontra
descrita.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a sociedade reque-
rente e por esta expressamente aceites, mediante declaragdo
apresentada em 1 de Julho de 2009, assinada por Lei, Pang Chu,
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casado, residente em Macau, na Calcada do Tronco Velho n.° 12,
Edificio Centro Oriental, 6.° andar «D», e por Chan, lao Lin,
solteira, maior, residente em Macau, na Avenida de Sidénio Pais,
n.° 21, Edificio Chun Siu Garden, 9.° andar «B», na qualidade de
administrador da sociedade Didrio de Macau — Empresa Jor-
nalistica e Editorial, Limitada, qualidade e poderes para o acto
verificados pelo 2.° Cartério Notarial conforme reconhecimento
exarado naquela declaracg@o.

12. A prestagdo do prémio a que se refere a cldusula oitava foi
paga na Recebedoria da Reparticdo de Financas de Macau (re-
ceita n.° 49 044), em 29 de Junho de 2009, através da guia de re-
ceita eventual n.° 2009-77-901743-0/2009, emitida pela DSSOPT
em 25 de Junho de 2009, cujo duplicado se encontra arquivado
no processo da Comissao de Terras.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Pelo presente contrato o primeiro outorgante concede
ao segundo outorgante, por arrendamento e com dispensa de
concurso publico, o terreno com a area de 2 017 m? (dois mil e
dezassete metros quadrados), situado na peninsula de Macau,
junto a Avenida de Venceslau de Morais, com o valor atribuido
de $ 28 499 990,00 (vinte e oito milhdes, quatrocentas e noventa
e nove mil, novecentas e noventa patacas), demarcado e assina-
lado com as letras «A», «B», «C» e «D» na planta n.° 1 057/1989,
emitida pela DSCC, em 20 de Maio de 2009, que faz parte inte-
grante do presente contrato, de ora em diante designado, sim-
plesmente, por terreno.

2. A situagdo registral das quatro parcelas que constituem
o terreno € a seguinte: as parcelas de terreno assinaladas com
as letras «A», «B» e «D» na referida planta, com a drea global
de 2 015 m? (dois mil e quinze metros quadrados), reverteram
a RAEM pelo Despacho do Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas n.° 6/2008, publicado no Boletim Oficial n.° 8, 11
Série, de 20 de Fevereiro de 2008; a parcela de terreno assina-
lada com a letra «A», com a drea de 1 762 m? (mil, setecentos e
sessenta e dois metros quadrados), faz parte do prédio descrito
na CRP sob o n.° 23 255, as parcelas de terreno assinaladas com
as letras «B» e «D», com as dreas respectivas de 227 m? (duzentos
e vinte e sete metros quadrados) e 26 m* (vinte e seis metros
quadrados), estdo descritas na CRP sob os n.” 23 252 e 23 254,
respectivamente e a parcela assinalada com a letra «C», com a
drea de 2 m? (dois metros quadrados,) nio se encontra descrita
na CRP.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicagdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
para uso préprio do segundo outorgante, em regime de proprie-
dade tnica, com 26 (vinte e seis) pisos, no qual se inclui 2 (dois)
pisos em cave, com as seguintes dreas brutas de construcio por
finalidade:

1) Escritério: .... com a drea bruta de construgio de 25 647 m?;
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2. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacoes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissd@o da licenca de utilizacao respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o se-
gundo outorgante paga a renda anual de $ 12,00 (doze patacas)
por metro quadrado do terreno concedido, no valor global de
$ 24 204,00 (vinte e quatro mil, duzentas e quatro patacas).

2. Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar o montante global de $ 190 722,00 (cento e noven-
ta mil, setecentas e vinte e duas patacas), resultante da seguinte
discriminagédo:

1) Escritério:

25647 Mm% X $ 6,00/ oo $ 153 882,00;
2) Inddstria:

4586 M2 X $4,00/M? oo $ 18 344,00;
3) Estacionamento:

4624 M2 X $4,00/M> oo $ 18 496,00.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data da publicaciao no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo fixado no nlimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentagdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula sexta — Multas

1. Pelo incumprimento do prazo de aproveitamento fixado na
clausula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa, que
pode ir até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso,
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao do-
bro daquela importancia, salvo motivos especiais devidamente
justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.
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Clausula sétima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugdo no valor
de $ 24 204,00 (vinte e quatro mil, duzentas e quatro patacas),
por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caucio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo outor-
gante pela Direcgdo dos Servigos de Financas, a pedido daquele,
apos a apresentacgio da licenca de utilizagdo emitida pela DSSOPT.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 28 499 990,00
(vinte e oito milhdes, quatrocentas e noventa e nove mil, no-
vecentas e noventa patacas), integralmente e de uma so vez,
aquando da aceitacdo das condi¢des do presente contrato, a que
se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Cldausula nona — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavacgoes para as fundagdes e de nivela-
mento do terreno.

2. S6 sdo dadas autorizacoes, pelo primeiro outorgante, de re-
mog¢do dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacdo do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacao a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fun¢@o dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes sangdes:

1) Na 1.* infrac¢ao: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
2) Na 2. infrac¢do: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
3) Na 3.* infracg¢do: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

4) A partir da 4.* infrac¢do o primeiro outorgante tem a facul-
dade de rescindir o contrato.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao
depende de prévia autoriza¢ao do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condicdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
a favor de institui¢des de crédito, nos termos do disposto no
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.
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Clausula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Clausula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:
1) Findo o prazo da multa agravada prevista na cldusula sexta;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao, total ou
parcial, do terreno, & posse do primeiro outorgante, com todas
as benfeitorias af introduzidas, sem direito a qualquer indemni-
zagdo por parte do segundo outorgante.

Cldausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infraccao, das obri-
gacgoes estabelecidas na cldusula nona;

4) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagao do disposto na cldusula décima.

2. A rescisao do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Legislacdo aplicdavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel.
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HEREE No.CADASTRO
As éreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta 50137019
de alinhamento oficial da DSSOPT No.91A256 de 18/11/2005.
IR RN T AERZ i
Terreno junto a Avenida de Venceslau de Morais
N°| M(m) | P(m)
C2 21 461.7 19 368.3 "o T
C4 21 600.0 19 236.4 D ?ﬁ A 1762 ;112757&
Do g i
. . " "no_ 5 N
3 214515 19 3703 [ m®"B" = =227 K
o B b m
. . " " 7 \
6 21 4677 19 3751 E am"c" - 2Pk
P Ay B b m
9 21 4403 19 305.9 EH® "D " = 26 FHK
10 21 429.6 19 318.1 Area m?
11 21 419.1 19 326.0
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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e #1 ESCALA 1:1000
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(HEHHH i === m—  ——e— ——— — e |} metros
VARERRE IR | PIHELE
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE | METRO Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
R 3% 35 / E#RIT¥ET] /2009 +HER @ EE E# 5% 46/2009/% 04/06/2009 1057/1989 j*20/05/2009
Despacho no. SOPT Parecer da C.T. no. de de
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- A+B+C+D i
Parcelas A+B+C+D

Bt
NE

PYZE Confrontacdes actuais :

AT RRL KB RRZ L3 (n°23255) RRFH - AFERE ;
Terreno junto & Avenida de Venceslau de

(=]
Morais(n©®23255) e Avenida de Venceslau de Morais;

LA RR R BRRZ L3 (n°13913) RAIARGIRA KBRS
+# > YRR SHEREERL GEBE—/\/N\EFE=ZF+/\HE
+ ZHABRF A $R» 5530/ SA0OPH/ 8 8 S8t R HEH) ;

Terreno junto & Avenida de Venceslau de

Morais (n©®13913) e terreno que se presume omisso na
C.R.P., junto & Avenida de Venceslau de

Morais (concedido por Despacho n°30/SAOPH/88,
publicado no B.O. n°l3 de 28/03/1988);

AL RRL SR BB £ (n°22375) RAIARGIRA B
tT#h o RYERERR SHEREER GERETIREN ZSF/\F_HZ
B /R FITTEE A5 6/2008588EEH LK F FIRAMIRT
AR 1 3h)

Terrenos que se presume omisso na C.R.P., junto a
Avenida de Venceslau de Morais(terrenos revertidos
por Despacho do Secretdrio para os Transportes e

Obras Publicas n°6/2008, publicado no B.0O. n°8 de
20/02/2008) .

“A"HEBREETRSR 23255088 -

A parcela “A” é parte da descrigdo n°23255.

"B IS - ARFERAURARSE 23252 -

A parcela “B” corresponde a totalidade da descricdo n°23252.

“CUHIBL - YR E SR E R A B 3 -

A parcela “C” é terreno que se presume omisso na C.R.P..

"D - FRFERSEERRSE 23254 -

A parcela “D” corresponde a totalidade da descricdo n°23254.

©
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DIRECCAO DOS SERVIGCOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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Anexo & Planta





