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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 36/2009

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regiao Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 29.°, n.° 1, alinea c), e 49.° e seguintes, todos da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas manda:

1. E cedido a Regido Administrativa Especial de Macau, livre
de quaisquer 6nus ou encargos, o dominio ttil do terreno com
a drea de 42,06 m?, rectificada por novas medigdes para 41 m?,
situado na peninsula de Macau, na Rua dos Cavaleiros, onde se
encontra construido o prédio n.° 22B, descrito na Conservatdria
do Registo Predial sob o n.” 9 239.

2. Sao concedidos, por arrendamento, nos termos e condicdes
constantes do contrato em anexo, que faz parte integrante do
presente despacho, o terreno identificado no nimero anterior e
a parcela do terreno contigua com a drea de 2 m?, nio descrita
na mencionada conservatodria, para ser anexados de forma a
constituirem um tnico lote com a drea de 43 m? a ser reapro-
veitado com a construcido de um edificio destinado a habitacao.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
20 de Julho de 2009.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si o.

ANEXO

(Processo n.’ 2 627.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 10/2009
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Empresa de Fomento Imobilidrio Kat Si, Limitada, como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «<Empresa de Fomento Imobilidrio Kat Si, Limitada»,
com sede em Macau, na Rua do Almirante Costa Cabral, n.® 125,
r/c, registada na Conservatéria dos Registos Comercial e de
Bens Moveis sob o n.° 1 380 (SO) a fls. 113 do livro C4, é titular
do dominio 1til do terreno com a area de 42,06 m?, rectificada
por novas medic¢des para 41 m? situado na peninsula de Macau,
na Rua dos Cavaleiros, onde se encontra construido o prédio
n.° 22B, descrito na Conservatdria do Registo Predial (CRP)
sob 0 n.°9 239 a fls. 96 do livro B26 e inscrito a seu favor sob
o n.° 158 029G.

O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM) sob o
n.° 1597 afls. 26 do livro F3.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do aludido
terreno com a construcdo de um edificio de 6 pisos, ndo consti-
tuido em regime de propriedade horizontal, afecto a finalidade
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habitacional, a requerente submeteu em 9 de Agosto de 2007 a
apreciagdo da Direc¢do dos Servicos de Solos, Obras Publicas e
Transportes (DSSOPT) um projecto de arquitectura, o qual, por
despacho do subdirector destes Servicos, de 28 de Novembro de
2007, foi considerado passivel de aprovacao, sujeito ao cumpri-
mento de alguns requisitos técnicos.

3. De acordo com o alinhamento definido pela DSSOPT para
o local, a execuc¢@o do novo aproveitamento do terreno com a
drea rectificada de 41 m? exige a anexacdo de uma parcela de
terreno contigua com a drea de 2 m?, do dominio privado da
RAEM, nao descrita na CRP.

4. Nestas circunstancias, em ordem a unificar o regime juri-
dico das referidas parcelas de terreno, em requerimento diri-
gido a S. Ex.” o Chefe do Executivo, em 6 de Marco de 2008, a
requerente veio manifestar a vontade de ceder o dominio Tttil
do terreno com a drea de 41 m?, e simultaneamente, solicitar a
concessao, por arrendamento, deste terreno a seu favor, bem
como a concessao, no mesmo regime, da parcela contigua com a
drea de 2 m?, por forma a que as duas parcelas de terreno sejam
anexadas e aproveitadas conjuntamente, em conformidade com
o projecto apresentado na DSSOPT.

5. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao cdlculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato, a
qual mereceu a concordancia da requerente, mediante declara-

¢do apresentada em 20 de Fevereiro de 2009.

6. O procedimento seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 30 de
Abril de 2009, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pe-
dido.

7. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 20 de Maio de 2009.

8. O sobredito terreno encontra-se demarcado e assinalado com
as letras «Al» e «A2», respectivamente, com as dreas de 41 m? e 2
m? na planta n.° 5 149/1996, emitida pela Direcgio dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 29 de Janeiro de 2008.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato autoriza-
do pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
esta expressamente aceites, mediante declaracdo apresentada
em 29 de Junho de 2009, assinada por Serafim Jodo Ho Alves,
casado, com domicilio profissional em Macau, na Rua do Al-
mirante Costa Cabral, n.° 125, r/c, na qualidade de gerente e de
procurador do gerente-geral, Ung Chi Fong, em representacao
da «Empresa de Fomento Imobilidrio Kat Si, Limitada», quali-
dade e poderes verificados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme
reconhecimento exarado naquela declaragao.

10. O prémio estipulado na cldusula oitava do contrato foi
pago na Recebedoria da Reparti¢cdo de Finangas de Macau
(receita n.° 46 491), em 18 de Junho de 2009, através de guia de
receita eventual n.° 2009-77-901625-5, emitida pela DSSOPT em
15 de Junho de 2009, cujo duplicado se encontra arquivado no
respectivo processo.

11. A caugdo a que se refere a cldusula décima do contrato foi
prestada através da garantia bancaria SBG-09/051, emitida pelo
Banco Weng Hang, S.A., em 26 de Junho de 2009.
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Cldausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A cedéncia onerosa, livre de quaisquer énus ou encar-
gos, para efeitos de unificagdo do regime juridico, pelo segun-
do outorgante a favor do primeiro outorgante, que aceita, do
dominio util da parcela de terreno com a drea registral de
42,06 m? (quarenta e dois virgula zero seis metros quadrados),
rectificada por novas medigdes para 41 m? (quarenta e um me-
tros quadrados), com o valor atribuido de $ 347 145,00 (trezentas
e quarenta e sete mil, cento e quarenta e cinco patacas), situada
na peninsula de Macau, na Rua dos Cavaleiros, onde se encontra
construido o prédio n.° 22B, assinalada com a letra «Al» na plan-
ta n.° 5 149/1996, emitida em 29 de Janeiro de 2008, pela DSCC,
descrita na CRP sob 0 n.° 9 239 a fls. 96 do livro B26, que se acha
inscrito a favor do segundo outorgante sob o n.° 158 029G;

2) A concessdo a favor do segundo outorgante, em regime de
arrendamento, da parcela de terreno referida na alinea anterior;

3) A concessdo a favor do segundo outorgante, em regime de
arrendamento, da parcela de terreno com a 4rea de 2 m? (dois
metros quadrados), contigua a parcela de terreno identificada
na alinea 1), ndo descrita na CRP, assinalada com a letra «A2»
na planta acima mencionada, a qual é atribuido o valor de
$ 16 934,00 (dezasseis mil, novecentas e trinta e quatro patacas).

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, assi-
naladas com as letras «Al» e «A2» na referida planta, desti-
nam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, em re-
gime de arrendamento, constituindo um unico lote com a area
de 43 m? (quarenta e trés metros quadrados), de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, e cuja concessdo passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ntimero anterior, pode,
nos termos da legislag@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a constru¢do de um edificio,
em regime de propriedade tnica, compreendendo 6 (seis) pisos,
afectado a finalidade habitacional, com a area bruta de constru-
¢do de 235 m? (duzentos e trinta e cinco metros quadrados).

2. A area referida no nimero anterior pode ser sujeita a even-
tual rectificacdo, a realizar no momento da vistoria, para efeito
de emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.

Cldausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a renda anual de $ 235,00 (duzentas
e trinta e cinco patacas), correspondente a $ 1,00 (uma pataca)
por metro quadrado da 4rea bruta de construgao.

2. A renda € revista de cinco em cinco anos, contados a partir
da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de no-
vos montantes de renda estabelecidos por legislacdo que, duran-
te a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.
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Clausula quinta — Prazo do aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sarios para a apresentagdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupacdo das parcelas de terreno as-
sinaladas com as letras «Al» e «A2» na planta n.° 5 149/1996,
emitida em 29 de Janeiro de 2008, pela DSCC, e remogao das
mesmas de todas as construcdes, materiais e infra-estruturas,
porventura, af existentes.

Clausula sétima — Multas

1. Pelo incumprimento do prazo fixado na cldusula quin-
ta, o segundo outorgante fica sujeito a multa, que pode ir até
$ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro da-
quela importancia, salvo motivos especiais devidamente justifi-
cados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula oitava — Prémio de contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 190 507,00 (cento e no-
venta mil, quinhentas e sete patacas), aquando da aceitacao das
condigdes do presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucdo no valor de
$ 235,00 (duzentas e trinta e cinco patacas), por meio de depési-
to ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucao referida no n.° 1 desta cldusula sera devolvida ao
segundo outorgante pela Direccdo dos Servigos de Financas, a
pedido daquele, apds a apresentagao da licenga de utilizagdo
emitida pela DSSOPT.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato.
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2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior,
o segundo outorgante, para garantia da obrigagdo ai estabele-
cida, presta uma caucdo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depésito em dinheiro, garantia bancaria
ou seguro-caugdo, em termos aceites pelo primeiro outorgante,
a qual serd devolvida, a seu pedido, com a emissdo da licenga de
utilizacdo ou a autorizacdo para transmitir os direitos resultan-
tes da concessao.

Clausula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

Clausula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da clau-
sula sétima;

2) Alteragao, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

3) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno,
livre e desocupado, a posse do primeiro outorgante, sem direito
a qualquer indemnizagao por parte do segundo outorgante.

Cldausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Transmissdo de situacoes decorrentes da concessdo, com
violacao do disposto na cldusula décima.

2. A rescis@o do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel.
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HWE A RRZEMERE L THERD17/12/20078 2007TA033 SR ENH #ARE. - 5
As é4reas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta N7. 4 10338021
de alinhamento oficial da DSSOPT No.2007A033 de 17/12/2007. mm K ~——
EIEAT22B5R

Rua dos Cavaleiros n222B

VY% Confrontacdes actuais:

" " T N
@}i Al7 = 4 :in* - AL+A2 MM
Area m Parcelas Al+A2
i . b - HEEH 22882 (n°6692);
W E*ﬁ ”A2 "o 2 qz-jj‘* N - Rua dos Cavaleiros n°22A(n°6692);
Area mz [ =1 24-26A5% (n°4209) ;
S - Rua dos Cavaleiros n°24-26A(n°4209);
W~ B
E - Rua dos Cavaleiros;
N°| M(@m) | P (m) P - HEH 19-21%%(n°4950) o
W o - 3
1 20 171.4 18 637.0 ) Rua da Rosa n°s19-21(n°4950) .
2 20 167.5 18 636.3 fifiE: - “ALHSUBRSEUTER 9239 - (aF)
3 20 161.4 18 635.0 OBS: Anparcela “Al” corresponde & totalidade da descricao
4 201609 18 639.0 _hesass AR
S 50 1631 18 6395 A2 R FRF OGRS TR - REFTAP AT A 44
6 20 170.6 18 6409 R E R R TSR -
7 20 171.0 18 641.0 A pargela “A2” & 4rea de terreno que deve ser
8 20 171.9 18 637.1 so}icltada a R.A.E.M. para a sua concessao e acerto de
alinhamento do lote,e presume-se omisso na C.R.P..
‘igiihb He B & 2L & Hb £ 5]
el DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
te #1  ESCALA  1:1000
10 [ 10 20 30 40 50 60 70 80 90 aR
(HEHHHH = 1 metros
IARE&HE I | PHETH

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE | METRO

Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

BLI R 5%

Despacho no.

“BBIUFEA T AR T A ARRAE

5149/1996 )2 29/01/2008

THZEEEEE E &K 38/2009

36 / E & L %] /2009
SOPT

Parecer da C.T. no.

172 30/04/2009
de

de

Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Pu-
blicas, aos 20 de Julho de 2009. — A Chefe do Gabinete,

WAEREE WAW  (bstituta, Ho Ur Heng.





