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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.® 41/2009

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° e 129.°, ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o
Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 7 128 m?,
situado na peninsula de Macau, junto a Avenida Sir Anders
Ljungstedt, designado por lote A2/j dos Novos Aterros do Porto
Exterior, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o
n.° 23109 do livro B, para aproveitamento com a construgao de
um edificio, em regime de propriedade horizontal, destinado a
habitacdo, comércio, hotel de 5 estrelas, estacionamento para
habitacdo e estacionamento para hotel.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
25 de Agosto de 2009.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si Io.

ANEXO

(Processo n.’ 1 455.03 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 42/2006
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Desenvolvimento Arco do Triunfo, Limita-
da, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A Companhia de Desenvolvimento Arco do Triunfo,
Limitada, com sede na Alameda Dr. Carlos D’Assumpc¢ao
n.* 322-362, Edificio Centro Comercial Cheng Feng, 5.° andar,
Bloco A-R, em Macau, registada na Conservatdria do Registo
Comercial sob o n.° 14 060 (SO) ¢é titular do direito resultante
da concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 7 128
m?, situado na peninsula de Macau, junto & Avenida Sir Anders
Ljungstedt, designado por lote A2/j dos Novos Aterros do Porto
Exterior (NAPE), descrito na Conservatdria do Registo Predial
(CRP) sob 0 n.° 23 109 do livro B, conforme inscrigao a seu fa-
vor sob o n.° 28 371F.

2. De acordo com o estabelecido nas clausulas terceira e quin-
ta do contrato de concessdo, titulado pelo Despacho do Secreta-
rio para os Transportes e Obras Publicas n.° 69/2003, publicado
no Boletim Oficial n.° 33, I1 Série, de 13 de Agosto de 2003, o
terreno destina-se a ser aproveitado com a constru¢ao de um
edificio em regime de propriedade horizontal, compreendendo
duas torres, uma com 24 pisos e outra com 20 pisos, assentes so-
bre um pddio com 3 pisos superiores e 2 pisos em cave, afectado
as finalidades de hotel de 5 estrelas, habitacido, comércio e esta-
cionamento, no prazo de 72 meses, contados da data da publica-
¢ao do sobredito despacho.
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3. Por requerimento de 10 de Setembro de 2004, dirigido a
Direcg@o dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT), a concessiondria manifestou o seu interesse em au-
mentar a area bruta de construcdo e comunicou, comprovando
mediante entrega da respectiva certidao do registo comercial,
a alterac@o da sua firma de «Companhia de Desenvolvimento
Tong Ieong, Limitada» para «Companhia de Desenvolvimento
Arco do Triunfo, Limitada».

4. Concretizando a sua pretensao, a concessiondria, em 29 de
Agosto de 2005, submeteu um novo projecto de arquitectura a
contemplar a construgdo de um edificio de 61 pisos, o que inclui
2 pisos de refiigio e 3 pisos em cave, destinado as finalidades de
habitacao, comércio, hotel de 5 estrelas e estacionamento para
habitacdo e para hotel, o qual foi aprovado condicionalmente.

5. Formalizado em 16 de Dezembro de 2005 o pedido de mo-
dificacdo do aproveitamento do terreno, o procedimento seguiu
os seus tramites, mas o despacho que titularia a revisdo da con-
cessdo ndo chegou a ser publicado em virtude da sua suspen-
sdo, pela entidade concedente, suspensdo essa que foi motivada
pela apresentagdo de novos projectos de alteracdo por parte
da concessiondria, ndo obstante ter esta ja declarado expressa-
mente aceitar as condi¢des da minuta do contrato de revisdo
da concess@o, em conformidade com o disposto no artigo 125.°
da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e ter efectuado o pagamento
da primeira prestacdo do prémio adicional, no montante de
$ 35 000 000,00 (trinta e cinco milhdes de patacas).

6. Com efeito, a concessionaria submeteu a DSSOPT, no ano
de 2006, respectivamente em 3 de Abril e 28 de Agosto, dois
projectos de alteragdo de arquitectura e posteriormente um ou-
tro, em 4 de Julho de 2007, visando estes projectos, fundamen-
talmente elevar a altura do edificio de 199,90 m para 209,90 m
(cota altimétrica de 220,85 m NMM), em resultado do aumento
do pé-direito piso a piso.

7. As alteracdes pretendidas foram apreciadas pelas subuni-
dades orgédnicas da DSSOPT e demais entidades externas
competentes, nomeadamente a Autoridade de Aviacao Civil
(AACM) que se pronunciou favoravelmente sobre a altura do
edificio (cota altimétrica de 220,85 m NMM), conquanto que
seja instalada no terrago do edificio sinalizagdo luminosa para
aviso de eventuais obstdculos e que, dentro da drea deste, ndo
sejam produzidos fumos ou poeiras que possam reduzir a visibi-
lidade nem ser instalados quaisquer tipos de holofotes de forte
iluminacdo que possam colocar em risco a seguranga dos voos.

8. Com base no tultimo projecto de alteragdo apresentado pela
concessionaria, foi elaborada uma nova minuta do contrato de
revisdo da concessao, cujas condi¢des mereceram a concordan-
cia da concessiondria, expressa em declaracdo apresentada em
29 de Maio de 2009.

9. O processo seguiu a sua tramitacao normal, tendo sido
enviado a Comissao de Terras que, reunida de 18 de Junho de
2009, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pedido de re-
visdo da concessao.

10. Dado que o prazo de aproveitamento termina em 12 de
Agosto de 2009, o mesmo é prorrogado até 12 de Agosto de
2010 e aplicada a concessiondria a multa de $ 360 000,00 (tre-
zentas e sessenta mil patacas) por o atraso no aproveitamento
lhe ser imputdvel, visto que as sucessivas alteragdes ao projecto
inicial foram todas de sua iniciativa.
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11. O terreno em causa, com a area de 7 128 m?, encontra-se
demarcado e assinalado com a letra «A» na planta n.° 4007/1992,
emitida pela Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro
(DSCC), em 24 de Abril de 2003, anexa ao citado Despacho do
Secretério para os Transportes e Obras Publicas n.° 69/2003.

12. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 21 de Julho de 2009.

13. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a sociedade reque-
rente e por esta expressamente aceites, mediante declaracao
apresentada em 24 de Julho de 2009, assinada por Chan, Siu
Hung, solteiro, maior, e Leong On Kei, solteira, maior, ambos
com domicilio profissional na Alameda Dr. Carlos D’ Assumpgao,
n.” 322-362, Edificio Centro Comercial Cheng Feng, 5.° andar,
Bloco A-R, em Macau, na qualidade de membro do conselho
de administracdo, respectivamente, do grupo A e do grupo B
da Companhia de Desenvolvimento Arco do Triunfo, Limitada,
qualidade e suficiéncia de poderes para o acto que foram verifi-
cados pelo notario privado Nuno Simdes, conforme reconheci-
mento exarado naquela declaracao.

14. A prestacdo do prémio a que se refere a alinea 2) do artigo
segundo do contrato foi paga na Recebedoria da Reparticao de
Financas de Macau em 24 de Julho de 2009 (receita n.° 57 621),
mediante guia de receita eventual n.° 2009-77-902085-6, emitida
pela DSSOPT em 23 de Julho de 2009, cujo duplicado se encon-
tra arquivado no processo da Comissao de Terras.

Artigo primeiro

1. Pelo presente contrato é autorizada pelo primeiro outorgan-
te, em conformidade com o projecto de alteracdo de arquitectura
aprovado pela DSSOPT, a revisdo parcial do contrato de conces-
sdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 7 128 m? (sete
mil, cento e vinte e oito metros quadrados), situado na peninsula
de Macau, junto a Avenida Sir Anders Ljungstedt, designado por
lote A2/j dos NAPE, titulado pelo Despacho do Secretario para
os Transportes e Obras Publicas n.° 69/2003, publicado no Bole-
tim Oficial n.° 33, 11 Série, de 13 de Agosto de 2003, descrito na
CRP sob o n.° 23 109 e inscrita a concessio a favor do segundo
outorgante sob o n.° 28371F.

2. Em consequéncia do referido no niimero anterior, a cldu-
sula terceira do contrato titulado pelo Despacho do Secretdrio
para os Transportes e Obras Publicas n.® 69/2003, publicado no
Boletim Oficial n.° 33, I1 Série, de 13 de Agosto de 2003, passa a
ter a seguinte redaccao:

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcao de um edifi-
cio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
62 (sessenta e dois) pisos, incluindo dois pisos de reftgio,
dois pisos de mezanine e 3 (trés) pisos em cave.

2. O edificio referido no nimero anterior € destinado as
seguintes finalidades de utilizacdo:

1) Habitagdo: com a area bruta de construgdo de 68 317 m?
(excluindo a area de reftgio);

2) Comércio: com a area bruta de construcio de 340 m?;
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3) Hotel de 5 estrelas: com a drea bruta de construgao de
74 632 m?

(excluindo a drea de reftgio);

4) Estacionamento para a habitacao: com a drea bruta de
construgio de 6 196 m%;

5) Estacionamento para o hotel: com a drea bruta de
construgio de 12 304 m?;

6) Area livre para a habitagdo, com equipamentos: com a
drea de 350 m?

(incluindo a drea da piscina);
7) Area livre para o hotel: com a drea de 1 870 m?

(incluindo a area da piscina).

Artigo segundo

Sem prejuizo do pagamento da quantia de $ 19 304 327,00
(dezanove milhdes, trezentas e quatro mil, trezentas e vinte e
sete patacas), em numerdrio, nas condi¢des estipuladas na cldu-
sula sexta do contrato de concessdo, titulado pelo Despacho
do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas n.® 69/2003,
publicado no Boletim Oficial n.° 33, II Série, de 13 de Agosto de
2003, o segundo outorgante paga ainda ao primeiro outorgante,
por forca da presente revisao, a titulo de prémio do contrato, o
montante de $ 156 612 275,00 (cento e cinquenta e seis milhdes,
seiscentas e doze mil, duzentas e setenta e cinco patacas), da se-
guinte forma:

1) $ 35 000 000,00 (trinta e cinco milhdes de patacas) foi pago
na Recebedoria da Reparti¢do de Financas de Macau, em 17 de
Outubro de 2006, através da guia de receita eventual n.® 76/2006,
emitida pela Comissdo de Terras, em 28 de Setembro de 2006,
cujo duplicado se encontra arquivado no respectivo processo;

2) O remanescente, no valor de $ 121 612 275,00 (cento e
vinte e um milhdes, seiscentas e doze mil, duzentas e setenta e
cinco patacas) é pago integralmente e de uma s6 vez, aquando
da aceitacao das condig¢des do presente contrato, a que se refere
o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Artigo terceiro

1. O prazo de aproveitamento do terreno é prorrogado até 12
de Agosto de 2010.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e aprovagdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Artigo quarto

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Artigo quinto

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel.





