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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 29/2010

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condic¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessio, por aforamento, do terreno com a drea de 3 212 m?%,
situado na peninsula de Macau, na Estrada de Cacilhas, onde se
encontra construido o prédio n.° 25, descrito na Conservatéria
do Registo Predial sob o n.° 10 520, para aproveitamento com a
construgdo de uma vivenda unifamiliar isolada, compreendendo
2 pisos, em regime de propriedade Unica.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
10 de Maio de 2010.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si Io.

ANEXO

(Processo n.’ 2 434.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 47/2009
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia Framwelgate Investment, Limited, como se-
gundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Companhia Framwelgate Investment, Limited», com sede
em Hong Kong, 39/FL, Shun Tak Centre, 200 Connaught Road, 38
E38-A, registada em Hong Kong sob o n.® 13172771-000-04-09-8,
e com domicilio de correspondéncia em Macau, na Avenida da
Praia Grande, Edificio Cheong Fai, n.° 325, 1.° andar, ¢ titular
do dominio util do terreno com a area global de 3 212 m?, si-
tuado na peninsula de Macau, na Estrada de Cacilhas, onde se
encontra construido o prédio n.° 25, descrito na Conservatdria
do Registo Predial (CRP) sob o n.° 10 520 a fls. 99v do livro B28,
conforme inscri¢do a seu favor sob o n.° 3 999 a fis. 157 do livro
G26M e n.° 28 298G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regido Administrativa Especial de Macau sob o n.° 1 976 a
fls. 152 do livro F3.

3. O referido terreno encontra-se demarcado e assinalado
com as letras «A», «B» e «C», com as dreas de 500 m?, 1 693 m?
e 1 019 m?, respectivamente, na planta n.° 4 353/1993, emitida
pela Direcgao dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC),
em 30 de Maio de 2007.

4. Pretendendo proceder a modificagdo do edificio ali exis-
tente, a concessiondria, em 6 de Fevereiro de 2004, submeteu a
Direccdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT) o respectivo projecto de obra de modificacdo, o
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qual, por despacho do director deste Servico, de 30 de Marco de
2004, foi considerado passivel de aprovagado, condicionada ao
cumprimento de alguns requisitos técnicos.

5. Posteriormente, a DSSOPT vem a constatar que o edificio
fora totalmente demolido, pelo que solicitou a concessiondria a
apresentagdo do projecto de arquitectura relativo ao novo edifi-
cio a construir no referido terreno.

6. Nesta sequéncia, em 7 de Julho de 2005, a concessiondria
submeteu a apreciagdo da DSSOPT o referido projecto, para a
construgdo de uma vivenda unifamiliar isolada, compeendendo
2 pisos, em regime de propriedade unica, o qual, por despacho
do director daquele Servigo, de 25 de Julho de 2005, foi conside-
rado passivel de aprovagao, condicionada ao cumprimento de
alguns requisitos técnicos.

7. Nestas circunstancias, em requerimento dirigido a S. Ex.* o
Chefe do Executivo, apresentado em 22 de Janeiro de 2007, a
concessiondria solicitou autoriza¢do para modificar o aprovei-
tamento do referido terreno, em conformidade com o projecto
apresentado na DSSOPT, e a consequente revisdo do contrato
de concessdo, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.® 6/80/M, de 5
de Julho.

8. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato de
revisdo da concessdo que foi aceite pela concessiondria, median-
te declaracdo apresentada em 2 de Setembro de 2009.

9. A obra de construcao da vivenda j4 se encontra executada,
mas ainda nao foi emitida a respectiva licenga de utilizagao pelo
que nido pode considerar-se o aproveitamento concluido.

10. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo
sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 11
de Novembro de 2009, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.

11. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 25 de Novembro de
20009.

12. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
esta expressamente aceites, conforme declaracdo apresenta-
da em 14 de Abril de 2010, assinada por Leong, On Kei, com
domicilio de correspondéncia em Macau, na Avenida da Praia
Grande, n.° 325, Edificio Cheong Fai, 1.° andar, A e C, na qua-
lidade de administradora e em representacdo da «Companhia
Framwelgate Investment, Limited», qualidade e poderes verifi-
cados pelo notério privado Adelino Correia, conforme reconhe-
cimento exarado naquela declaragao.

13. O preco actualizado do dominio util referido no n.° 1 da
cldusula terceira, bem como a prestagdo do prémio referida na
cldusula quarta do contrato foram pagos na Recebedoria da Re-
parti¢do de Financas de Macau, em 13 de Abril de 2010 (receita
n.° 30 631), através da guia de receita eventual n.° 2010-77-900902-8,
emitida pela DSSOPT, em 30 de Marco de 2010, cujo duplicado
se encontra arquivado no processo da Comissao de Terras.

14. A caucdo a que se refere o n.° 2 da cldusula sexta do con-
trato foi prestada através de depdsito em dinheiro, mediante a
guia n.° 2/2010, emitida pela Comissao de Terras, em 9 de Abril
de 2010.
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Clausula primeira — Objecto do contrato

Pelo presente contrato € autorizada a revisdo da concessao,
por aforamento, do terreno com a érea de 3 212 m? (trés mil,
duzentos e doze metros quadrados), situado na peninsula de
Macau, na Estrada de Cacilhas, onde se encontra implantado o
prédio com o n.° 25, descrito na CRP sob o n.” 10 520 a fls.99v
do livro B28 e cujo dominio ttil se encontra inscrito a favor do
segundo outorgante sob os n.° 3 999 a fls. 157 do livro G26M
e n.° 28 298G, demarcado e assinalado com as letras «A», «B»
e «C» na planta n.° 4 353/1993, emitida em 30 de Maio de 2007,
pela DSCC.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de uma vivenda
unifamiliar isolada, em regime de propriedade tnica, compreen-
dendo 2 (dois) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, é afectado as se-
guintes finalidades de utilizacao:

Habitacdo: com a drea bruta de construcio de 785 m?;
Estacionamento: com a 4rea bruta de construcio de 63 m?;
Area livre: com a drea de 2 667 m?.

3. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacao respectiva.

4. A parcela de terreno assinalada com a letra «B» na plan-
ta n.° 4 353/1993, emitida em 30 de Maio de 2007, pela DSCC,
destina-se a manter os usos e caracteristicas actuais, de acordo
com a planta de alinhamento oficial n.° 2002A037, aprovada em
11 de Maio de 2007, pela DSSOPT.

5. A parcela de terreno assinalada com a letra «C» na referida
planta cadastral destina-se a manter o verde (cobertura vegetal)
existente, de acordo com a aludida planta de alinhamento ofi-
cial.

Clausula terceira — Prec¢o do dominio titil e foro

1. O preco do dominio ttil do terreno é actualizado para
$ 1 054 500,00 (um milhdo, cinquenta e quatro mil e qui-
nhentas) patacas.

2. O prego do dominio util, estipulado no nimero anterior, é
pago aquando da aceitagdo das condi¢des do presente contrato,
a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 2 637 (duas mil,
seiscentas e trinta e sete patacas).

4. O nao pagamento pontual do foro determina a cobranca
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Cldusula quarta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante de
uma vez s0, a titulo de prémio do contrato, o montante global
de $ 1 231 325,00 (um milhédo, duzentas e trinta ¢ uma mil,
trezentas e vinte e cinco) patacas, aquando da aceitacdo das
condicoes do presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da
Lein.° 6/80/M, de 5 de Julho.
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Clausula quinta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1) A desocupacido e remocdo de todas as construcdes e ma-
teriais, porventura, existentes nas parcelas de terreno assina-
ladas com as letras «A», «B», «C» e «D», assinaladas na planta
n.° 4 353/1993, emitida em 30 de Maio de 2007, pela DSCC;

2) O tratamento e estabilizacdo da encosta na parcela de ter-
reno, com a drea de 1 284 m? (mil e duzentos e oitenta e quatro
metros quadrados), assinalada com a letra «D» na referida plan-
ta, de acordo com a planta de alinhamento oficial n.® 2002A037,
aprovada em 11 de Maio de 2007.

2. Para a execugdo da obra referida no nimero anterior, o
segundo outorgante deve elaborar e submeter a aprovacido do
primeiro outorgante o respectivo projecto.

3. O segundo outorgante garante a boa execugdo e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar na obra de construgao
referida na alinea 2) do nimero um durante o periodo de dois
anos, contados da data de recepgdo provisdria daquela obra,
obrigando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias que vie-
rem a manifestar-se durante aquele periodo.

Clausula sexta — Transmissdao

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condi¢oes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo ai estabeleci-
da, presta uma caucio no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil)
patacas, por meio de depdsito, garantia ou seguro-caugdo, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emissdo da licenca de utilizacdo ou a autori-
zacdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula sétima — Licenca de utilizacdo

A licenca de utilizacdo apenas € emitida apds a apresentacdo
do comprovativo de que o segundo outorgante cumpriu os en-
cargos especiais previstos na cldusula quinta do presente con-
trato.

Clausula oitava — Fiscalizac¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcgéo.

Clausula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da fina-
lidade de concessao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteragao, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo enquanto o aproveitamento ndo
estiver concluido;
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2) Incumprimento dos encargos especiais estabelecidos na
clausula quinta.

3. A devolucdo do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

4. A declaracao de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingdo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

2) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro ou-
torgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizacao a
fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacao aplicavel.
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“A+B+CHESR - FEFERARTRTT 10520 (AF) -
As parcelas “A+B+C” correspondem & totalidade da descricdo n°10520 (AF).

“A” R AR SRR P N A -

Nio é permitido o aumento de cércea do edificio na parcela “A”.

“Brithl - REFRERRNHE -

A parcela “B” mantém-se de usos e caracteristicas actuais.

“ciil o REBIRARRIL -

A parcela “C” mantém-se do verde existente.

SD ISR B YIS B TR A B it o RS AR RN BRI -

A parcela “D” é terreno presumido omisso na C.R.P., com a 4drea para tratamento
e estabilizacdo de encosta a executar pelo concessionario.

Ne| M(m) | P(m) N°| M(m) | P(m) N°| M(m) | P(m)
i 21 511.9 18 701.6 16 21 5359 18 637.1 31 21 499.8 18 640.4
2 21 511.9 18 697.5 17 21 531.5 18 625.8 32 21 501.1 18 656.4
3 21 5129 18 689.2 18 21 5278 18 616.9 33 21 4949 18 658.5
4 21 513.1 18 688.4 19 21 5222 18 607.4 34 21 4929 18 659.3
5 21 513.8 18 685.6 20 21 515.5 18 600.4 35 21 490.9 18 675.7
6 21 514.7 18 683.4 21 21 504.9 18 591.6 36 21 491.5 18 678.2
7 21 515.7 18 681.1 22 21 499.7 18 599.3 37 21 489.7 18 683.0
8 21 516.8 18 680.0 23 21 496.3 18 608.7 38 21 492.2 18 688.8
9 21 519.3 18 677.1 24 21 4843 18 621.0 39 21 501.0 18 690.7
10 21 532.6 18 659.0 25 21 480.8 18 624.6 40 21 503.4 18 691.9
11 21 533.9 18 656.7 26 21 483.0 18 628.6 41 21 505.8 18 694.3
12 21 536.5 18 649.9 27 21 486.6 18 628.7 42 21 5054 18 699.5
13 21 536.8 18 647.9 28 21 488.0 18 629.3 43 21 505.8 18 699.5
14 21 537.0 18 641.6 29 21 494.6 18 632.1 44 21 506.3 18 701.2
15 21 536.5 18 639.4 30 21 497.0 18 634.5 45 21 507.6 18 702.1
46 21 5119 18 702.0
## Parcela A = 500 m? Hi# Parcela C = 1 019 n?
Hipe Parcela B = 1 693 #iBg Parcela D = 1 284 n?

f4Z confrontagdes actuais:

- A+B+C iR

Parcelas A+B+C

- (IRAMITEEERC M PRSI ERE R
- Terreno gue se presume omisso na C.R.P., junto a Estrada de Cacilhas;

- (URIBEESER L (n°21299) ;

- Terreno junto & Estrada de Cacilhas(n®21299);

(I RGEE S TIRMERS L1 - NIRBEREREREER

Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto & Estrada do Engenheiro

Estrada do Engenheiro Trigo.

it
N
5]
S
- EiaRR
E - Estrada de Cacilhas;
7§ - DHEER;
W - Parcela D;
- D Hu
Parcela D
L/ -
N/S -
Trigo;
W - CHBBR:
E - Parcela C;
pic} - HEH TIRARRE -
w -
g -
OBS:

H & ®" B ® B &K
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