N.?35 —1-9-2010

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — Il SERIE

10015

26 42/2010 SRiE# TSR RILTR

B TH5 F FRATHE QRFTRFIIITBUREAE) 2511
TR T AR - EARIEC A T H 2R 6/80/MEBRIE S — HE Lk
BIRLE - (EHAHUR -

— ~ IR R R 4 BB & Rk T R o &
H—lE DA E R E L - ERE264F 5K REHEERELE
F308 7K - MARIRE - H A BE117955 21183

SRAE PN - BRI Y ¥ B S 55224328k 1 AT HE
T AR BN AR -
—H—2E/ A+hA
ERmTEEEE s
[(pgas
(L TISEBHE5E8361.01EEE N
TR E®ES/20105EEE )
BRI

O —— BRI BT 5 &

LA E R H BB (T SEAT -

L -

— ~ E B R L - DS SRR ERIRSE - Bk
FRBIFE - AR R SRR B ER1130A-BofE - IRIZDLH A (E

HIEE79354GHR &k - HEEE — B S HIEHE L - AifE264
SEJT K RREHEERBEIE R30Sk » MR BN &

B B EEEE11795 2 11835k e S i 17 23152 LRI
e HB2TKIME 140 E 552243257 1 + Hu G BT 47 48 A e
F] o

o R BRI A B st B — i AR = DU o Hof
—E R R RN E - R —F T+ — e
T T RE A ARG - REBZRRRRERFZE
FUE—AILEFTERHR - REGETEI R AT T RHE - (RS ST
FEE i Z A

= ERIE AIARZFEFNE A HH A TERE
EREAHREE  RIBEEH L HERUMEREE —HZEE
PREGFLIE » SR IR TR 13t TR R Ryat & - kb
HIRIF R PR B A ttAa & T -

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.® 42/2010

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Ptblicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por arrendamento, do terreno com a drea de 264 m?,
rectificada por novas medicdes para 308 m?, situado na ilha de
Coloane, onde se encontra construida a moradia unifamiliar da
Estrada da Aldeia, n.* 1 179 a 1 183, descrito na Conservatoria
do Registo Predial sob o n.® 22 432.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
19 de Agosto de 2010.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 8 361.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 8/2010
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Ho Tou Cheong e conjuge, Ho Mei Ho, como segundos outor-
gantes.

Considerando que:

1. Ho Tou Cheong e Ho Mei Ho, casados no regime da comu-
nhdo de adquiridos, ambos de nacionalidade chinesa, com do-
micilio de correspondéncia em Coloane, na Estrada da Aldeia,
n.° 1130A-B, sao titulares do direito resultante da concessao,
por arrendamento, do terreno com a drea de 264 m?, rectificada
por novas medigdes para 308 m?, situado na ilha de Coloane, na
Estrada da Aldeia, onde se encontra construida a moradia uni-
familiar de dois pisos n.” 1 179 a 1 183, descrito na Conservato-
ria do Registo Predial (CRP) sob o n.° 22 432 a fls. 140 do livro
B27K, conforme inscri¢@o a seu favor sob o n.’ 79 354G.

2. Pretendendo reaproveitar o terreno em aprego com a cons-
trucdo de uma moradia unifamiliar de 4 pisos, sendo 1 em cave,
os concessiondrios apresentaram em 17 de Novembro de 2008
na Direccdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes
(DSSOPT) o respectivo projecto de arquitectura, o qual, por
despacho da directora, substituta, destes Servicos, de 9 de Janei-
ro de 2009, foi considerado passivel de aprovacao, condicionada
ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

3. Nestas circunstancias, em requerimento dirigido a S. Ex.” o
Chefe do Executivo, apresentado em 24 de Fevereiro de 2009,
os concessiondrios solicitaram autorizacdo para modificar o
aproveitamento do terreno, em conformidade com o projecto
apresentado na DSSOPT e a consequente revisdo do contrato
de concessdo, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho.
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4. Instruido o procedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta do contrato de
revisdo da concessdao que foi aceite pelos concessiondrios, me-
diante declaracdo apresentada em 2 de Marco de 2010.

5. O terreno encontra-se demarcado e assinalado com as le-
tras «A» e «B», respectivamente, com a drea de 201 m? e 107 m?,
na planta n.° 6 204/2004, emitida pela Direc¢do dos Servicos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 18 de Marc¢o de 2009.

A parcela assinalada com a letra «B» na referida planta cadastral
destina-se a construcao da vivenda unifamiliar e a parcela «A»
constitui drea non-aedificandi, sujeita a serviddo administrativa.

6. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessao de 29 de
Abril de 2010, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pedi-
do.

7. O parecer da Comissao de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.* o Chefe do Executivo, de 14 de Maio de 2010.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢gdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas aos concessionarios e por
estes expressamente aceites, conforme declaragdo apresentada
em 28 de Junho de 2010.

9. O prémio devido pela revisdo da concessdo, estabelecido na
clausula oitava do contrato titulado pelo presente despacho, foi
pago na Recebedoria da Reparti¢do de Financas de Macau, em 8
de Junho de 2010 (receita n.° 47 618), através da guia n.° 2010-77-
-901269-0, emitida pela DSSOPT em 2 de Junho de 2010, cujo
duplicado se encontra arquivado no processo da Comissao de
Terras.

10. A caucdo a que se refere o n.” 2 da cldusula décima do
contrato foi prestada através da garantia bancaria n.° 01-01-77-
-120278, emitida pelo «Bank of China, Limited», Macau Branch,
em 25 de Junho de 2010.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo, em con-
formidade com o projecto de alteracdo de arquitectura apro-
vado, da concessdo, por arrendamento, do terreno com a area
registral de 264 m* (duzentos e sessenta e quatro metros qua-
drados), rectificada por novas medigdes para 308 m?> (trezentos
e oito metros quadrados), demarcado e assinalado com as letras
«A» e «B» na planta n.° 6 204/2004, emitida em 18 de Marco
de 2009, pela DSCC, situado na ilha de Coloane, na Estrada da
Aldeia, onde se encontra construido o prédio n.”* 1 179 a 1 183,
descrito na CRP sob o n.® 22 432 a fls. 140 do livro B27K e cujo
direito resultante da concess@o se encontra inscrito a favor dos
segundos outorgantes sob o n.° 79 354G.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessao do terre-
no passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento é vélido até 4 de Junho de 2016.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.
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Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. A parcela de terreno com a drea de 107 m* (cento e sete
metros quadrados), assinalada com a letra «B» na planta da
DSCC n.° 6 204/2004, emitida em 18 de Margo de 2009, € des-
tinada a construcdo de uma vivenda unifamiliar de 4 (quatro)
pisos, sendo 1 (um) em cave, afectada as seguintes finalidades de
utilizagdo:

1) Vivenda unifamiliar: com a drea bruta de construcao de
366 m%;

2) Estacionamento: com a drea bruta de construgio de 31 m?.

2. A parcela de terreno com a area de 201 m? (duzentos e um
metros quadrados), assinalada com a letra «A» na referida plan-
ta, € considerada area non aedificandi, sujeita a serviddo admi-
nistrativa, sendo somente permitida a construcdo do muro com
altura maxima de 3,0 metros ao longo do limite de terreno e do
muro de suporte de talude.

3. As éreas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a eventuais
rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para efeito de
emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, os
segundos outorgantes pagam uma renda anual no montante
global de $ 5 800,00 (cinco mil e oitocentas patacas), resultante
da seguinte discriminacao:

1) Vivenda unifamiliar:

366 T2 X $15,00/M7 ...ooovonrerrierieriesiesiesiesie s $ 5490,00;
2) Estacionamento:

31 m% X $10,00/M2 ..o $ 310,00.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes de renda estabelecidos em legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelos segundos outorgantes, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licencas.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pe-
los segundos outorgantes:

1) A desocupacdo das parcelas de terreno assinaladas com
as letras «A» e «B» na planta n.° 6 204/2004, emitida em 18 de
Marco de 2009, pela DSCC, e a remocdo das mesmas de todas
as construcdes, materiais e infra-estruturas, porventura, af exis-
tentes;



10018

P71 T EC I 2

NH— A H35H —20104F9 H1H

2) IRERFBFLECHFNHZUHERNE
EHERRIE - BT THUE IR AIRRE TR

2007 A04855

3) R LIt i e vE
BliRa T -

R - BTREERY) VU R R R

ﬁ{/ﬁ( >4

Ty
S
Sy

1. B o B MR B T B2 AR IR RO - 20585

BHGEFRETROR AR - 252 REEe0 () H#E - ELL
ST H AI3£$5,000.00 CEPTESAAFCEE) 5 EEREE60 ([
) H - {HIE120 (SEEE) HUAE > RISTEGRE N2 €
-

2. EE NG B A W E R IR 2T AR YR IR TR
Dl HIRBR TR e LRI ST -

3. (BRI A TR R RSB IS [FAIIE D - TR
CIEwal

4. Re& R2ERIRE T - L5 R RIRE 3 A L FE R
TRULLAE BRI T -

B/

Erlalia (B

EREREBHR > E2HEZEHAAHE6/S0/MIRERE
—H GRS MR R - Hm R — R MR
& A E4$663,272.00 (EEFIH TSRS ST EEREEUT
) -

B — Rt

1. IREE A A HEB6/80/MIERE —1H _+NREE
CAEEBFHRER HEZNIRITER - BRESFHER
$5,800.00 CEEFIEAMFHIETEE) -

AR R 3E & S A I A B R BUE A% -

3. SR R S A MR - T B B 1A i
FIER G » B2 ER - EHBUREE -

=

BRI

1. i = 3R FH O B R 52 2 58 BT AR A6 AT AT A R 0
W AP IR AR INAZ A G FESRD
BRAFIHR - CHA R E ST -

2. FEA G LR BRI A EREN T - LA
HoAGRFRHE FR 7 B 2 O VE OR B AR B 9 PR 2 I AR 55 <. $50,000.00
CEMEBHEETE) - (FREFEBITERENED - ZREe

2) A execugdo das obras de consolidagio de taludes dentro do
lote, de acordo com a planta de alinhamento oficial n.” 2007 A048,
aprovada em 16 de Julho de 2007;

3) A execugdo das obras de tratamento paisagistico nas zonas
envolventes da construcdo, de acordo com a planta de alinha-
mento oficial referida na alinea anterior.

Cldausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo de
aproveitamento fixado na cldusula quinta, os segundos outor-
gantes ficam sujeitos a multa, que pode ir até $ 5 000,00 (cinco
mil patacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para
além desse periodo e até ao méaximo global de 120 (cento e vin-
te) dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro daquela importin-
cia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou
de outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, a0 primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

Por forca da presente revisdo os segundos outorgantes pagam
ao primeiro outorgante, a titulo de prémio do contrato, o mon-
tante de $ 663 272,00 (seiscentas e sessenta e trés mil, duzentas e
setenta e duas patacas), integralmente e de uma s6 vez, aquando
da aceitacdo das condi¢des do presente contrato, a que se refere
o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Clausula nona — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M, de
5 de Julho, os segundos outorgantes actualizam a caugdo para o
valor de $ 5 800,00 (cinco mil e oitocentas patacas), por meio de
depésito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugdo referida no n.° 1 serd devolvida aos segundos
outorgantes pela Direccdo dos Servicos de Finangas, a pedido
daqueles, ap6s a apresentacdo da licenca de utilizagdo emitida
pela DSSOPT.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto a modificagdo do aproveitamento nao estiver integral-
mente concluida, depende de prévia autorizagdo do primeiro
outorgante e sujeita o transmissario a revisdo das condicoes do
presente contrato, designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
os segundos outorgantes, para garantia da obrigac@o ai estabe-
lecida, prestam uma caucdo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta
mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucao,



N.?35 —1-9-2010

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — Il SERIE

10019

FIHE LT EER A2 5 HH 5 P o TR it vE B AL A P T A O RE R

R -

Bt —

FEHLH AR IR - 05 AR HER T 1T BCE R A B AR
TR E TR R F3E A 3% 3 R i T - Slf [ (R SRR i —
YIFTERImE) - B A ORI TS -

F S
L ARG FAE FHIEN RS :
1) SBEREER1EUE RN E SRR E G 5

2) B R E SR SERR - RS R 5 b AG R

3) HHURIHAYE R IR0 (G ) H - ER SE Rk
H PRI R R ARRSL -

2. BRINKRBETEREEMURES - IE QRFIRRIFT
Bl ) D o

3. GRIEZR SEELE D tERE A SRR 7
ATl - 2T R SRS -

B =

R

1. {5 P —FH - AR FE A bR

1) PHERFEAE S

2) AHE[RITE M B o -3t 1) A e /Bt As Pz

3) DETTHEABKEIEIES ;

4) ENCEHERFAIRUE - AR AT AT AR AR DI -

2. GRMMBRETEREE MR ES - WE (RFTRRITT
Bl ) i o

EERaALl e

AR

R PR U7 T B Wk e s ME A R PR 7S 5 ] P 2 ()
FEREYERE -

B Il ——EHER

MAER - AEFE DT H 1 H E56/80/M 5 i H A1 H At
LB -

em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devol-
vida, a seu pedido, com a emissao da licenca de utilizagdo ou a
autorizag@o para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Cldausula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Adminis-
tracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgio fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua funcio.

Clausula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da clau-
sula sétima;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto a modificacio do aproveitamento do terreno nao estiver
concluida;

3) Interrupcao da modifica¢do do aproveitamento do terreno
por um prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos espe-
ciais devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgan-
te.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte dos
segundos outorgantes.

Cldusula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta de pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

4) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagao do disposto na cldusula décima.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel.
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OBS: O terreno demarcado na presente planta corresponde a
N° | M (m) | P (m) descricdo n°22432, cuja a 4rea do registo inicial é 264m.
Segundo a planta cadastral emitida por esta Direccao,
1 21 888.7 9 064.8 n°799/89, de 14/04/1994, e o levantamento feito in loco, a
2 21 890.4 9 058.4 4drea vedada & 308m’, aumentando 17%.
3 21 891.8 9 0529 T OCATMISUR RS - SIS RN 3. 00K ETHIBRERI 10 -
4 21 880.6 9 050‘2 A parcela “A” & area non-aedificandi, é somente permitida a
5 21 867.7 9 046.9 construcdo do muro com altura maxima de 3.00 metros ao longo
6 21 864‘6 9 059'0 do limite de terreno, e do muro de suporte de talude.
7 21 877.8 9 0623 - OB REEAUKLL B R TR

DIRECGAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

ESCALA

A parcela “B” é 4rea de construcdo acima e abaixo da cota de
nivel da Estrada.
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7 29/04/2010
Parecer da C.T. no. de

6204/2004 5+ 18/03/2009
de

Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas,
aos 20 de Agosto de 2010. — A Chefe do Gabinete, substituta,

ANEATERE RIME  Cheong Pui I
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