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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.’ 43/2010

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos ar-
tigos 29.°,n.° 1, alinea c), e 49.° e seguintes, todos da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o Secretério para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E cedido 4 Regido Administrativa Especial de Macau, livre
de quaisquer 6nus ou encargos, o direito de propriedade sobre o
terreno com a drea de 963 m?, situado na peninsula de Macau, na
Rua da Pedra, onde se encontram construidos os prédios n.*29 e
31, descritos na Conservatdria do Registo Predial sob os n.”* 5249
e 11952.

2. Em troca, é concedido, por arrendamento, nos termos e
condig¢des constantes do contrato em anexo, que faz parte inte-
grante do presente despacho, o terreno com a area de 1 100 m?,
designado por lote «SC1», situado na ilha de Coloane, junto a
Estrada do Altinho de Ka-H9, na zona industrial de Seac Pai
Van, ndo descrito na Conservatéria do Registo Predial.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
30 de Agosto de 2010.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si o.

ANEXO

(Processo n.’ 2 633.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 9/2010
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Investimento Predial Wai Ma, Limitada,
como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Companhia de Investimento Predial Wai Ma, Limitada»,
com sede em Macau, na Rua de Pedro Coutinho, n.° 11, Edifi-
cio Tak Mei, r/c, «F», registada na Conservatéria dos Registos
Comercial e de Bens Méveis sob o n.° 14 126 (SO), € titular, em
regime de propriedade perfeita, do terreno com a drea de 963 m?,
situado na peninsula de Macau, na Rua da Pedra, onde se en-
contram construidos os prédios n.”* 29 e 31, descrito na Conser-
vatéria do Registo Predial (CRP) sob o n.° 5 249 a fls. 196v do
livro B22 e n.° 11 952 a fls. 56 do livro B32, conforme inscricio a
seu favor sob os n.” 62 674G e 79 483G.

2. Dado que o referido terreno ficard incorporado na via
publica projectada de prolongamento da Rua da Harmonia e
de ligacdo desta a Rua da Ribeira do Patane e a Avenida do
Almirante Lacerda, a sociedade proprietdria, por requerimen-
tos apresentados em 9 de Maio de 2003 e 7 de Agosto de 2009,
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solicitou a troca desse terreno por um outro situado em Macau
ou nas Ilhas de valor equivalente ou de valor superior, propondo-se
neste caso pagar a respectiva diferenga.

3. Avaliadas as condicdes de desenvolvimento da Rua da Pe-
dra, a Direc¢do dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Trans-
portes (DSSOPT) sugeriu que em troca do aludido terreno fos-
se concedido, por arrendamento, o terreno designado por lote
SC1, situado na ilha de Coloane, junto a Estrada do Altinho de
K4-Ho, na zona industrial de Seac Pai Van, com a drea de 1 100 m?,
que nao se encontra descrito na CRP.

4. O pedido foi ainda submetido a apreciacdo do Grupo
Consultivo para o Desenvolvimento de Terrenos que, por una-
nimidade, emitiu parecer favoravel, tendo em conta o manifesto
interesse publico na abertura da via publica projectada, por-
quanto ira contribuir para a melhoria da circulagdo rodovidria
na zona do Patane.

5. O terreno situado na Rua da Pedra encontra-se demarcado
na planta n.° 2 358/1989 e o terreno situado junto a Estrada do
Altinho de K4-H6 na planta n.° 473/1989, ambas emitidas pela
Direcgdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em
13 de Agosto e 28 de Setembro de 2009, respectivamente.

6. Nestas circunstancias e tendo em conta os parametros de
construcdo dos dois terrenos objecto de troca, a DSSOPT pro-
cedeu ao cdlculo das contrapartidas devidas e elaborou a minu-
ta do contrato cujas condi¢des mereceram a concordancia da
sociedade requerente, mediante declaragcdo apresentada em 1
de Marco de 2010.

7. O procedimento seguiu a sua tramita¢a@o normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em sessdo de 27 de
Maio de 2010, emitiu parecer favordvel ao deferimento do pedi-
do.

8. O parecer da Comissdo de Terras foi homologado por des-
pacho de S. Ex.” o Chefe do Executivo, de 7 de Junho de 2010.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condigdes do contrato autorizado
pelo presente despacho foram notificadas a sociedade requeren-
te e por esta expressamente aceites, mediante declaracdo apre-
sentada em 9 de Julho de 2010, assinada por Chong, In Peng,
casada, natural de Macau, residente na Rua de Bragancga, Edi-
ficio Mei Keng Garden, Bloco 1, 3.° E, Taipa, na qualidade de
administradora, qualidade e poderes verificados pelo Cartério
Notarial das Ilhas, conforme reconhecimento exarado naquela
declaragao.

10. A prestacdo do prémio a que se refere a alinea 2) da cldu-
sula nona do contrato foi paga na Recebedoria da Reparti¢dao
de Financas de Macau (receita n.° 56 019), em 8 de Julho de
2010, através da guia de receita eventual n.° 2010-77-901473-0,
emitida pela DSSOPT, em 7 de Julho de 2010, cujo duplicado se
encontra arquivado no processo da Comissao de Terras.

11. A caucdo a que se refere o n.° 1 da clausula sétima do con-
trato foi prestada mediante depésito em dinheiro, efectuado em
8 de Julho de 2010.

12. O contrato de troca, autorizado pelo presente despacho, é
titulado por escritura publica a celebrar na Direccdo dos Servi-
¢os de Financas.
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Com vista a viabilizacao de abertura da via para o prolonga-
mento da Rua de Harmonia & Rua da Ribeira do Patane e Ave-
nida do Almirante Lacerda, o primeiro outorgante e o segundo
outorgante acordam no seguinte:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. O segundo outorgante cede, a favor do primeiro outorgan-
te, que aceita, livre de quaisquer 6nus ou encargos, o direito de
propriedade sobre o terreno com a drea de 963 m* (novecentos
e sessenta e trés metros quadrados), situado na peninsula de
Macau, na Rua da Pedra onde se encontram construidos os
prédios n.” 29 e 31, descrito na CRP sob os n.” 5249 e 11 952,
inscritos a favor do segundo outorgante sob os n.” 62 674G e
79 483G, ao qual ¢ atribuido o valor de $ 18 874 836,00 (dezoito
milhdes, oitocentas e setenta e quatro mil, oitocentas e trinta e
seis patacas), demarcado na planta n.° 2 358/1989, emitida em
13 de Agosto de 2009 pela DSCC, que faz parte integrante do
presente contrato, destinado a integrar o dominio publico da
RAEM, como via publica.

2. O primeiro outorgante concede, por arrendamento e com
dispensa de concurso publico, a favor do segundo outorgante, o
terreno com a drea de 1 100 m? (mil e cem metros quadrados),
designado por lote «SC1» situado na ilha de Coloane, junto a
Estrada do Altinho de K4-H6, na zona industrial de Seac Pai
Van, com o valor atribuido de $ 19 330 687,00 (dezanove mi-
lIhdes, trezentas e trinta mil, seiscentas e oitenta e sete patacas),
nao descrito na CRP, demarcado na planta n.® 473/1989, emitida
pela DSCC, em 28 de Setembro de 2009, que faz parte integran-
te do presente contrato, de ora em diante designado, simples-
mente por terreno, € cuja concessao se rege pelas clausulas do
presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vdlido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicacdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no niimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicavel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, com as seguintes areas
brutas de construcao por finalidade:

1) HaDItaGAO vuvevveereeieieeieieieeeiesesees s 7722 m?;
2) COMETCIO errvrererrerieneeseseeeeeeesessssssssessssssessssssessessssennes 770 m?;
3) EStacionamento ...........cocoeueveeruereeeesreesesssesseessensenns 2002 m.

2. As dreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacoes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizagao respectiva.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve ficar concluido no prazo
de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da publica-
¢do no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentagdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.
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Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cldusula anterior, o segundo outorgante fica sujeito a
multa, que pode ir até § 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada
dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e
até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a
multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sexta — Renda

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o se-
gundo outorgante paga a renda anual de $ 10,00 (dez patacas)
por metro quadrado do terreno concedido, no valor global de
$ 11 000,00 (onze mil patacas).

2. Ap6s o aproveitamento, a renda serd a resultante da aplica-
¢ao dos seguintes valores:

1) Habitagdo: $ 5,00/m> de drea bruta de construgao;
2) Comércio: $ 7,50/m* de 4rea bruta de construgao;
3) Estacionamento: $ 5,00/m> de 4rea bruta de construgio.

3. As rendas sao revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicac@o no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldausula sétima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucio no valor de
$ 11 000,00 (onze mil patacas), por meio de depdsito ou garantia
bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucdo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugao referida no n.° 1 sera devolvida ao segundo outor-
gante pela Direc¢do dos Servigos de Finangas, a pedido daquele,
apds a apresentacao da licenga de utilizagdo emitida pela DSSOPT.

Cldausula oitava — Encargos especiais

1. Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupacio e remogao de todas as cons-
trucdes, materiais e infra-estruturas porventura existentes no
terreno concedido.

2. O segundo outorgante obriga-se a proceder a todos os ac-
tos juridicos necessdrios para a transmissao do terreno com a
drea de 963 m* (novecentos € sessenta e trés metros quadrados),
situado na peninsula de Macau, na Rua da Pedra n.” 29 e 31, in-
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cluindo o registo predial junto da respectiva Conservatéria, no
prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data da publica¢do no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

Clausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 19 330 687,00 (dezanove
milhdes, trezentas e trinta mil, seiscentas e oitenta e sete pata-
cas) da seguinte forma:

1) $ 18 874 836,00 (dezoito milhdes, oitocentas e setenta e
quatro mil, oitocentas e trinta e seis patacas), pela cedéncia do
terreno identificado no n.° 1 da cldusula primeira;

2) $ 455 851,00 (quatrocentas e cinquenta e cinco mil, oitocen-
tas e cinquenta e uma patacas) em numerdrio, integralmente e
de uma s6 vez, aquando da aceitacio das condi¢des do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

Clausula décima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagoes para as fundagdes e de nivela-
mento do terreno.

2. S0 sao dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de re-
mog¢ao dos materiais que nao possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacdo do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacao a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fungdo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes sangoes:

1) Na 1.* infracgao: $ 20 000,00 a $ 50 000,00 patacas;
2) Na 2.* infrac¢do: $ 51 000,00 a $ 100 000,00 patacas;
3) Na 3.* infrac¢do: $ 101 000,00 a $ 200 000,00 patacas;

4) A partir da 4.% infrac¢do o primeiro outorgante tem a facul-
dade de rescindir o contrato.

Cldusula décima primeira — Licenga de utiliza¢do

A licencga de utilizagdo apenas é emitida desde que se mos-
trem cumpridas as obrigagdes previstas na cldusula oitava.

Clausula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nado estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisd@o das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido, a
favor de institui¢cdes de crédito sediadas ou com sucursal na Re-
gido Administrativa Especial de Macau, nos termos do disposto
no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.
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Clausula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos do Governo, que ai
se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcio.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula quinta;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao, total ou
parcial, do terreno, a posse do primeiro outorgante, com todas
as benfeitorias af introduzidas, sem direito a qualquer indemni-
zagdo por parte do segundo outorgante.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de jd estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
oitava;

4) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infrac¢ao, das obri-
gacgdes estabelecidas na cldusula décima;

5) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessdo, com
violacao do disposto na cldusula décima segunda.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolug@o de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho e demais legislacdo aplicavel.
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