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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 25/2011

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° e 129.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério
para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢cdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 46 m?, situado
na ilha da Taipa, na Rua Correia da Silva, onde se encontrava
construido o prédio com os n.” 11 e 13, descrito na Conservaté-
ria do Registo Predial sob o n.° 4 771, para ser aproveitado com
a construcdo de um edificio de 4 pisos, destinado a comércio.

2. No ambito da referida revisdo, por forca dos novos alinha-
mentos definidos para o local, reverte, livre de quaisquer énus
ou encargos, a favor da Regido Administrativa Especial de Ma-
cau, para integrar o seu dominio publico, como via publica, uma
parcela do terreno identificado no nimero anterior, com a area
de 3 m?, passando o mesmo a ter a drea de 43 m?.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
1 de Junho de 2011.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si Io.

ANEXO

(Processo n.’ 6 480.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 30/2009
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Wealth Star Limited, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. A companhia «Wealth Star Limited», com domicilio
de correspondéncia em Macau, na Avenida da Praia Gran-
de, n.° 325, Edificio Cheong Fai, 1.° andar, A e C, legalmente
constituida e registada nas ilhas Caimao, ¢ titular do dominio
itil do terreno com 4rea de 46 m?, situado na ilha da Taipa, na
Rua Correia da Silva, onde se encontrava construido o prédio
com os n.”* 11 e 13, descrito na Conservatdéria de Registo Predial
(CRP) sob 0 n.°4 771 afls. 151 do livro B21, conforme inscri¢ao
a seu favor sob o n.° 136 434G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a fa-
vor da Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM)
sob o n.° 218 a fls. 72v do livro F1.

3. Pretendendo a referida companhia proceder ao reaprovei-
tamento do terreno com a construcido de um edificio de 4 pisos,
sendo 1 em cave, em regime de propriedade tnica, destinado
a comércio, submeteu em 8 de Agosto de 2008, a Direc¢ao dos
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Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) o
respectivo projecto de alteracao de arquitectura que foi consi-
derado passivel de aprovacao, condicionada ao cumprimento
de alguns requisitos técnicos, por despacho do director, de 14 de
Agosto de 2008.

4. Em 11 de Novembro de 2008, a concessionaria solicitou au-
torizag@o para a modificagdo do aproveitamento do terreno, em
conformidade com o projecto aprovado pela DSSOPT, e a con-
sequente revisdo do contrato de concessio, ao abrigo do artigo
107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

5. Reunidos os documentos necessarios a instru¢ao do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao cédlculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato de revisdo de conces-
sdo que mereceu a concordancia da requerente, expressa em
declaracdo apresentada em 26 de Junho de 2009.

6. O terreno em apreco, com a 4rea de 46 m?, encontra-se
demarcado e assinalado com as letras «A» e «B», com a area
de 43 m? e 3 m?, na planta cadastral n.° 6 337/2005, emitida pela
Direccao dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC), em
27 de Outubro de 2008.

7. Por forga dos novos alinhamentos definidos para o local, a
parcela de terreno com a drea de 3 m?, assinalada com a letra
«B» na referida planta cadastral, a desanexar do terreno iden-
tificado no niimero anterior, destina-se a integrar o dominio
publico da RAEM, como via publica.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 6
de Agosto de 2009, deliberou que fosse solicitada a concessio-
néria a apresentacdo de declaragdo de que se submete as leis e
tribunais da RAEM, renunciando a qualquer outro foro, e de
declaracdo, nos termos legais, emitida pelo banco credor, de
autorizacdo de cancelamento parcial da hipoteca registada na
CRP sob 0 n.° 96 902C, entretanto constituida.

9. Apresentados os referidos documentos em 5 de Novembro
de 2010, o processo foi de novo submetido & Comissao de Ter-
ras que, em 6 de Janeiro de 2011, emitiu parecer favordvel ao
deferimento do pedido, o qual foi homologado por despacho do
Chefe do Executivo, de 25 de Janeiro de 2011.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a concessiondria e
por esta expressamente aceites, conforme declarag@o apresenta-
da em 11 de Abril de 2011, assinada por Tacon, Martin Charles,
com domicilio de correspondéncia em Macau, na Avenida da
Praia Grande, n.° 325, Edificio Cheong Fai, 1.° andar, A e C, na
qualidade de mandatério da companhia «Wealth Star Limited>»,
qualidade e poderes para o acto verificados pelo notdrio priva-
do Adelino Correia, conforme reconhecimento exarado naquela
declaragao.

11. A concessiondria pagou o prémio e prestou a caugao esti-
pulados no contrato titulado pelo presente despacho.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui o objecto do presente contrato:

1) A revisao da concessio, por aforamento, do terreno com a
drea de 46 m’ (quarenta e seis metros quadrados), demarcado
e assinalado com as letras «A» e «B» na planta n.° 6 337/2005,
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emitida pela DSCC, em 27 de Outubro de 2008, situado na ilha
da Taipa, na Rua Correia da Silva, onde se encontrava construi-
do o prédio n.”* 11 e 13, descrito na CRP sob o n.° 4 771 e cujo
dominio ttil se encontra inscrito a favor do segundo outorgante
sob 0 n.° 136 434G;

2) A reversdo, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de énus ou encargos, do dominio 1til
da parcela de terreno assinalada com a letra «B» na menciona-
da planta cadastral, com a drea de 3 m* (trés metros quadrados),
a desanexar do terreno referido na alinea anterior, que se desti-
na a integrar o dominio ptblico da RAEM, como via publica.

2. A concessdo do terreno, agora com a drea de 43 m* (qua-
renta e trés metros quadrados), assinalado com a letra «A» na
referida planta, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade unica, compreendendo 4 (quatro)
pisos, sendo 1 (um) em cave, afectado a finalidade de comércio,
com a drea bruta de construgdo de 170 m>.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizag@o respectiva.

Clausula terceira — Prego do dominio titil e foro

1. O preco do dominio util do terreno ¢ fixado globalmente
em $ 25 500,00 (vinte e cinco mil e quinhentas patacas).

2. O preco do dominio util estipulado no n.° 1 é pago integral-
mente e de uma sé vez, aquando da aceitacido das condi¢des do
presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 101,00 (cento e
uma patacas).

4. O nao pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e a apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na clausula quarta, o segundo outorgante fica sujeito a multa
até $ 5 000,00 (cinco mil patacas), por cada dia de atraso até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro da-
quela importancia.
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2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 412 188,00 (quatrocentas
e doze mil, cento e oitenta e oito patacas), aquando da aceitagao
das condi¢des do presente contrato, a que se refere o artigo 125.°
da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Cldusula sétima — Encargos especiais

Constitui encargo especial, a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a desocupacao das parcelas de terreno assi-
naladas com as letras «A» e «B» na referida planta da DSCC, e
a remocdo da mesmas de todas as construcdes, materiais e infra-
-estruturas, porventura, af existentes.

Cldausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigagdo ai estabele-
cida, presta uma caucdo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucdo, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emissao da licenca de utilizacdo ou a autori-
zacdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula nona — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Cldausula décima — Devolugao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucao, total ou
parcial, do terreno em caso de alteracdo nao autorizada da fina-
lidade de concessao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

2) Interrupg¢do nao consentida, do aproveitamento do terreno.

3. A devolucdo do terreno é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.
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4. A declaracao de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extincao, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

2) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro ou-
torgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizacao a
fixar por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regiao Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima segunda — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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JYZ Confrontacdes actuais

- A HuBR

Parcela A

Wb - SFHEHEFEEET 155% (n°4811);

NE - Rua Correia da Silva n°l15(n°4811);

WE (AT SRR 13 (n°21298) ;

SE - Terreno junto & Rua Correia da Silva(n©21298);

PHRE - SFIFEMEFIEEAT 9o%% (n°21962) RAIMAMBIESFIMEMFIEEEZ L
(n°21298);

sw - Rua Correia da Silva n°9(n°21962) e terreno junto &
Rua Correia da Silva(n©21298);

Padt - SEFUREREFIEERT (BiER) ;
NW

- Rua Correia da Silva(parcela B);

- B B

Parcela B

b - SFIFEEFEES 159% (n°4811) ;

NE ~ Rua Correia da Silva n°l15(n°4811);
W - AMBBHE

SE - Parcela A;

g - SRITEREEE 9gk (n°21962);
SW - Rua Correia da Silva n°9(n°21962);

At - SRR -
NW

~ Rua Correia da Silva.

et - - “A+BHIBIARIEREE AR 4771 (AF) ©
OBS: As parcelas “A+B” correspondem a totalidade da descrigéo
n°4771 (AF) .

- “BUHESE - FAERAIER » TEREE RO ARG BI T @ A E -
A parcela “B” é fdrea destinada a via publica devendo para
o efeito ser desocupada e integrar no Dominio Publico da
Regido Administrativa Especial de Macau.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

FB A IM £ 6337/2005 7 27/10/2008
Anexo & Planta de
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