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outorgante, no contrato de prestagdo dos servigcos da campanha
«Publicitdria Promocional em Grande Escala no Mercado do
Interior da China», a celebrar com a empresa «JCDecaux Pearl
& Dean Limited».

15 de Setembro de 2011.

O Secretario para os Assuntos Sociais e Cultura, Cheong U.

Gabinete do Secretdrio para os Assuntos Sociais e Cultura,
aos 20 de Setembro de 2011. — A Chefe do Gabinete, Cheung
So Mui Cecilia.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 40/2011

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea c¢) do n.° 1 do artigo 29.°, do artigo 49.° e seguintes, dos ar-
tigos 107.° e 129.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario
para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condic¢des constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a conces-
sdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 1 917 m?, situa-
do na ilha de Coloane, junto a Estrada de Seac Pai Van, descrito
na Conservatéria do Registo Predial, sob o n.° 22 785 a fls. 329
do livro B98K, titulada pelo Despacho n.° 1/SATOP/97.

2. Por forga dos novos alinhamentos definidos para o local,
reverte, livre de 6nus ou encargos, a favor da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, para integrar o seu dominio privado,
uma parcela com a drea de 132 m? a desanexar do terreno iden-
tificado no niimero anterior.

3. E concedida, por arrendamento, uma parcela contigua ao
terreno referido no n.° 1, com a drea de 904 m?, ndo descrita na
Conservatoria do Registo Predial, para anexagdo e aproveita-
mento conjunto com as parcelas remanescentes do terreno refe-
rido no n.° 1, passando a constituir um tnico lote com a drea de
2 689 m*.

4. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
19 de Setembro de 2011.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si Io.

ANEXO
(Processo n.° 23/2011 da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e
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A Andreas — Sociedade de Construcao e Investimento Pre-
dial, Limitada, como segundo outorgante

Considerando que:

1. Através do Despacho n.° 1/SATOP/97, publicado no Bole-
tim Oficial de Macau n.° 2, II Série, de 8 de Janeiro de 1997, foi
titulado o contrato de concessdo, por arrendamento, do terreno
com a drea de 1 917 m?, situado na ilha de Coloane, junto a Es-
trada de Seac Pai Van, destinado a aproveitamento ao abrigo
do regime de contrato de desenvolvimento para a habitacio, a
favor da Andreas — Sociedade de Construcdo e Investimento
Predial, Limitada, com sede em Macau, na Avenida da Praia
Grande, n.° 315, Edificio Centro Comercial Nam Yue, 1.° andar,
registada na Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens
Moéveis sob o n.° 5459(SO) a fls 36 do livro C14.

2. O terreno acima referido encontra-se descrito na Con-
servatdria do Registo Predial (CRP) sob o n.° 22785 a fls. 329
do livro B98K e inscrito a favor da empresa concessiondria sob
on.° 9718 a fls. 402 do livro F37K.

3. Devido a alteragdo das obras de construcao preliminares do
terreno, ao aumento do nimero de lugares de estacionamento,
a técnica de construcido de muros de retencio e ao falecimento
de um sécio maioritdrio da empresa concessiondria, a sociedade
em causa apresentou vdarios pedidos de prorrogacdo do prazo
de aproveitamento do terreno, os quais foram autorizados.

4. Em 5 de Fevereiro de 2007, a empresa concessiondria en-
viou carta ao Instituto de Habitacido (IH) na esperanga de que
a finalidade do terreno em causa fosse alterada para finalidade
comercial e habitacional.

5. Depois de ter ouvido a Direccdo dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transporte (DSSOPT), a Capitania dos Por-
tos, o Gabinete para o Desenvolvimento de Infra-estruturas e
o IH, a entidade concedente exigiu a empresa concessiondria a
continuacdo da construgao do edificio ao abrigo do regime de
contrato de desenvolvimento para a habita¢ao no mesmo local.

6. Por despacho do director da DSSOPT de 13 de Janeiro de
2011, foi emitido parecer viavel ao projecto de alteragio de ar-
quitectura da habitacdo econdmica no respectivo lote, condicio-
nado no entanto ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

7. O respectivo terreno encontra-se demarcado e assinalado
com as letras «A», «B», «<E3» e «E4» na planta cadastral
n.° 337/1989, emitida pela Direccao dos Servigos de Cartografia
e Cadastro,em 1 de Junho de 2011.

8. De acordo com os novos alinhamentos definidos para o lo-
cal, no aproveitamento do terreno acima mencionado, a parcela
assinalada com a letra «B» na planta acima referida, com a drea
de 132 m?, deve ser desanexada do respectivo terreno e integra-
da no dominio privado da Regido Administrativa Especial de
Macau. Além disso, é concedida, em regime de arrendamento,
uma parcela do terreno contigua com uma area de 904 m? nio
descrita na CRP, assinalada com as letras «Cl», «C2», «C3»,
«E1» e «<E2» na mesma planta, para anexagao e aproveitamento
conjunto com as parcelas do terreno, assinaladas com as letras
«A», «E3» e «E4», passando a construir um udnico lote com a
drea de 2 689 m*.

9. Posteriormente, o IH elaborou a minuta do contrato de re-
visdo da concessdo, que foi aceite pela empresa concessiondria,
mediante declaracdo apresentada em 3 de Agosto de 2011.
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10. O processo seguiu a sua tramitacdo normal, tendo sido
enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 4 de Agosto de
2011, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pedido, o qual
foi homologado por despacho do Chefe do Executivo, de 10 de
Agosto de 2011.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a empresa conces-
siondria e por esta expressamente aceites, mediante declaragao
apresentada, em 23 de Agosto de 2011, assinada por Yang
Qingyun e Deng Guogiang, ambos com domicilio profissional
em Macau, na Avenida da Praia Grande, n.° 315, Edificio Cen-
tro Comercial Nam Yue, 1.° andar, na qualidade de gerentes e
em representacdo da Andreas — Sociedade de Construcao e
Investimento Predial, Limitada, qualidade e poderes verificados
pelo 1.° Cartério Notarial, conforme reconhecimento exarado
naquela declaracdo.

12. A caugdo a que se refere o n.° 3 da cldusula décima foi
prestada mediante a garantia bancdria, emitida em 2 de Setem-
bro de 2011 pelo Banco da China, S.A.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo da concessdo, por arrendamento, do terreno com
a drea de 1 917 m? (mil, novecentos e dezassete metros quadra-
dos), situado na ilha de Coloane, junto a Estrada de Seac Pai
Van, descrito na Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob
0 n.° 22 785 a fls. 329 do livro B98K, cujo direito resultante da
concessao se acha inscrito a favor do segundo outorgante sob
o n.° 9718 a fls 402 do livro F37K, demarcado e assinalado com
as letras «A», «B», «<E3» ¢ «E4» na planta n.° 337/1989, emitida
em 1 de Junho de 2011, pela Direc¢do dos Servigos de Carto-
grafia e Cadastro (DSCC), que faz parte integrante do presente
contrato, titulada pelo Despacho n.° 1/SATOP/97, publicado no
Boletim Oficial de Macau n.° 2, II Série, de 8 de Janeiro de 1997,

2) A reversdo, por for¢a dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de 6énus ou encargos, da parcela de
terreno, demarcada e assinalada com a letra «B», na mencio-
nada planta, com a drea de 132 m? (cento e trinta e dois metros
quadrados), a desanexar do terreno referido na alinea anterior,
descrito na CRP sob o n.° 22 785, destinada a integrar o dominio
privado da Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM);

3) A concessdo, por arrendamento, a favor do segundo outor-
gante, do terreno com a drea de 904 m* (novecentos e quatro
metros quadrados), ndo descrito na CRP, demarcado e assina-
lado com as letras «Cl», «C2», «C3», «<El» e «E2», na referida
planta, contiguo as parcelas de terreno assinaladas com as letras
«A», «E3» e «<E4», na mesma planta.

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, assi-
naladas com as letras «A», «Cl», «C2», «C3», «<El», «<E2», «E3»
e «E4», na planta acima referida, destinam-se a ser anexadas e
aproveitadas conjuntamente, em regime de arrendamento, pas-
sando a constituir um dnico lote com a drea de 2 689 m? (dois
mil, seiscentos e oitenta e nove metros quadrados), de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, cuja concessao
passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.
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Clausula segunda — Regime de aproveitamento

O terreno referido na cldusula anterior destina-se a ser apro-
veitado para a construgdo de habitag@o, no ambito do Decreto-
-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, que regula a celebracdo dos
contratos de desenvolvimento para a habitacao.

Cldausula terceira — Prazo de arrendamento
1. O arrendamento € valido até 7 de Janeiro de 2022.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ntimero anterior, pode,
nos termos da legislagao aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Clausula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a construgido de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, constituido por um pédio
com 5 (cinco) pisos, incluindo 1 (uma) cave, sobre o qual assen-
tam dois blocos, um com 19 (dezanove) pisos, incluindo 1 (um)
piso de refiigio, e outro com 12 (doze) pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior é afectado as se-
guintes finalidades de utilizagao:

1) Habitagdo: com a drea bruta de construcio de 26 173 m?;
2) Comércio: com a area bruta de construcdo de 1 181 m?;

3) Escritério: com a drea bruta de construcdo de 4 454 m?;

4) Estacionamento: com a drea bruta de construgo de 3 689 m?.

3. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizag@o respectiva.

4. A area afectada a habitacdo deve ter 366 (trezentos e ses-
senta e seis) fogos da categoria B, sendo 18 (dezoito) de T1, 300
(trezentos) de T2 e 48 (quarenta e oito) de T3.

5.Sobre as parcelas de terreno assinaladas com as letras «E1»,
«E2», «<E3» e «E4» na planta n.° 337/1989, emitida em 1 de Ju-
nho de 2011, pela DSCC, com as éreas de 171 m? (cento e seten-
ta e um metros quadrados), 60 m* (sessenta metros quadrados),
42 m? (quarenta e dois metros quadrados) e 22 m* (vinte e dois
metros quadrados), € constituida, até uma altura minima de 3,5 m
(trés virgula cinco metros), serviddo publica, para livre transito
de pessoas e bens, sem quaisquer restricdes e sem poder ser
objecto de qualquer tipo de ocupagao, temporaria ou definitiva,
com excepg¢do dos pilares estruturais previstos nos projectos
aprovados pelo primeiro outorgante.

6. O edificio a construir, para além de respeitar as exigéncias
minimas do Regulamento Geral de Constru¢do Urbana, rela-
tivamente ao tipo de acabamentos e qualidade dos materiais,
deve ainda respeitar, no minimo, as condi¢des de acabamentos e
equipamentos a definir pelo primeiro outorgante.

Clausula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Mar¢o, con-
jugada com o n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 13/93/M, de
12 de Abril, o segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execucgdo da obra de aproveitamen-
to do terreno paga $ 1,00 (uma pataca) por metro quadrado do
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terreno concedido, no montante global de $ 2 689,00 (duas mil,
seiscentas e oitenta e nove patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passa a pagar:

(1) Habitacdo: $ 1,00 (uma pataca) por metro quadrado de
area bruta de construcao;

(2) Comércio: § 3,00 (trés patacas) por metro quadrado de
area bruta de construcio;

(3) Escritério: $ 3,00 (trés patacas) por metro quadrado de
area bruta de construcio;

(4) Estacionamento: $ 1,00 (uma pataca) por metro quadrado
de drea bruta de construcao.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacdo, no Boletim Oficial da RAEM, do
despacho que titula o presente contrato, sem prejuizo da apli-
cacdo imediata de novos montantes de renda estabelecidos por
legislagcdo que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser pu-
blicado.

Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se até 31 de De-
zembro de 2012.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos ne-
cessdrios para a apresentagao, pelo segundo outorgante, e apre-
ciacao, pelo primeiro outorgante, dos projectos de obra e para a
emissao das respectivas licencas.

3. Relativamente a apresentagdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 15 (quinze) dias, contados a partir da data da publicac¢do no
Boletim Oficial da RAEM, do despacho que titula o presente
contrato, para a elaboragdo e apresentacdo do projecto de ar-
quitectura;

2) 60 (sessenta) dias, contados a partir da data da notificacdo
da aprovagdo do projecto de arquitectura, para a elaboragdo e
apresentacio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estru-
turas, aguas, esgotos, electricidade e demais projectos de espe-
cialidade);

3) 30 (trinta) dias, contados a partir da data da notificagdo da
aprovacao do projecto de obra, para a apresentagdo do pedido
de emissdo da licenca da obra;

4) 15 (quinze) dias, contados a partir da data de emissdo da
licenca da obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Cldusula sétima — Obrigagdes do segundo outorgante

1. Todas as obras necessdrias a execucdo e aproveitamento do
terreno a levar a efeito nos termos da cldusula quarta, correm
por conta e responsabilidade do segundo outorgante que, para
o efeito, deve garantir e assegurar os adequados meios para a
sua efectivacdo, incluindo os necessarios recursos financeiros,
devendo dar prioridade a contratacdo de trabalhadores locais.



N.?39 — 28-9-2011

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — Il SERIE

10577

= BRAE RIAIA LG EE BT AR R H A A
2T I ER R B AR,

(—) WzZ=PlF/ “A” ~ “B” “c1” “c2”
‘c3” ‘D" “E1” “E2” “BE3" K “B4” HERAE
HhlE g BB I —F —— N H — HEHIIEE337/1989%5%
HOEEE PR o R ERTE S YR

(=) R ZT5HE MRS ST REAERFTE] > 7 Lt sth 5 8
Pl RE "D ERHYSE T A F AT AR AU R A R
2 AREAT NE R HEEE

(=) BRET R TT Lt B N SR R AT DI E A8 - R
T3t FRLAIN30A R E -

= BER (Z) HE (=) HATRN TR - LG REE
B it AT B B R AT EIAR R - I B R AR AR I
RIS HREET W 47 P P SR A — DB e T T HE M S B I

N 3¢

LY

LT AR L R — Y)Yk B2 P TR BT B DA
A -

BT THIRAGETA

— - BRE SRR B TR R B R AL » 2758
SPERNIRRGTERE—IHIR - BN EE60 (FEfE) HE @ &
AETEE H A]3E$82,000.00 (MEFTESHIE AT CEE ) 5 LEHE
60 (FEfE) H - HFE120 (BEEWE) HLANE - HISTEUH
MRS -

N2

|,

= RS RFCE GRATE YIS I  HIEE T BUR
BRZF-FFANH T AR L& B & 5522010882 R
I [FT AR B A S AR 1 S PR A SR sk s (<
MiE - LIRS H &S ERUE AR -

= BAA AP AR E R IR LT FTREEE S AR IR
B - RISaER 2T AR HER — SRR R AT -

PO+ B AT LR R WU (B« R
RATHiS] -

T REB=FHERRTST > 25 ARG RS A Ll
BB B EEAIH T -

FBAMFEL

IREEE

—  EREH T HE6/B0/MIFERE —H TR KN
MUE > L5 BB BT s R TG B 2 Y IRTTIE R R &
$2,689.00 CEFIRFAUFER(EHIGEOTEE) -

2. Para além das demais obrigagdes resultantes deste contrato
e da legislac@o aplicavel a presente concessdo, constituem ainda
encargos especiais deste contrato a correr exclusivamente por
conta do segundo outorgante:

1) A desocupacido das parcelas de terreno assinaladas com
as letras «A», «B», «Cl», «C2», «C3», «D», «<El», «E2», «E3»
e «E4», na planta cadastral com o n.° 337/1989, emitida pela
DSCC, em 1 de Junho de 2011, e remogdo de todas as constru-
¢Oes e materiais existentes;

2) A execugdo, de acordo com o projecto a elaborar pelo
segundo outorgante e a aprovar pelo primeiro outorgante, das
infra-estruturas necessarias ao aproveitamento do terreno, in-
cluindo passeio publico e o tratamento paisagistico, na parcela
de terreno, assinalada com a letra «D» na planta acima referida;

3) A apresentacdo de projecto e execugdo das obras de trata-
mento e estabilizagdo do talude existente no limite do terreno,
incluindo uma faixa envolvente com profundidade de 30 metros.

3. O segundo outorgante garante a boa execugdo e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar nas obras referidas nas
alineas 2) e 3) do nimero anterior durante o periodo de dois
anos, contados a partir da data da recepgdo proviséria daquelas
obras, obrigando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias
que vierem a manifestar-se durante aquele periodo.

Clausula oitava — Materiais de aterro

Todos os materiais de aterro de que o segundo outorgante
necessite para aplicar no terreno tém de ser, obrigatoriamente,
obtidos fora da RAEM.

Clausula nona — Multas por incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento de qualquer um
dos prazos fixados na cldusula sexta, o segundo outorgante fica
sujeito a multa, que pode ir até $ 82 000,00 (oitenta e duas mil
patacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. Quando se verifique a situacdo indicada no n.° 8 da cldusula
décima segunda, a multa didria maxima referida no nimero an-
terior é correspondentemente reduzida, em consonancia com os
valores do prémio constantes da tabela de multa devida ao in-
cumprimento do prazo de aproveitamento fixado na concessao
de terreno, anexa ao parecer n.° 52/2010 da Comissao de Terras,
homologado pelo Chefe do Executivo, em 17 de Junho de 2010.

3. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no n.° 1 em casos de forca maior ou de outros factos re-
levantes que estejam, comprovadamente, fora do seu controlo.

4. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

5. Para efeitos do disposto no n.° 3, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula décima — Caucgdao

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante deve prestar uma caugao,
no valor de $ 2 689,00 (duas mil, seiscentas e oitenta e nove
patacas), por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo
primeiro outorgante.
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3. Para além da caucdo referida no n.° 1, o segundo outor-
gante obriga-se ainda, nos termos da alinea c) do artigo 9.° do
Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, a prestar uma caugao
para garantia da execuc¢@o do presente contrato, no valor de
$ 9 781 000,00 (nove milhdes, setecentas e oitenta e uma mil pa-
tacas), por meio de depdsito, garantia bancdria ou seguro-caugao,
em termos aceites pelo primeiro outorgante.

4. Quando se verifique a situacdo indicada no n.° 7 da clausula
décima segunda, ¢ somado dez por cento do valor da diferenca
do prémio a caugdo referida no nimero anterior.

5. A caucgdo prevista no n.° 3 deve ser prestada antes da pu-
blicagdao no Boletim Oficial da RAEM, do despacho que titula
o presente contrato; o eventual aumento da caugao referido no
numero anterior deve ser prestado de acordo com as formas re-
feridas no n.° 3, no prazo de 30 (trinta) dias, apds a recepcao da
notificacdo do primeiro outorgante.

6. O montante da caugdo referida na presente cldusula reverte
integralmente a favor do primeiro outorgante, no caso de ca-
ducidade ou rescisdo do presente contrato por incumprimento
imputdvel ao segundo outorgante.

7. A caugdo referida no n.° 1 é devolvida pela Direc¢ao dos
Servigos de Finangas (DSF), a pedido do segundo outorgante,
apo6s a apresentacao da licenga de utilizagdo emitida pela Direc-
¢ao dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes.

8. A caucdo referida no n.° 3 pode ser devolvida, a pedido do
segundo outorgante, ap6s o cumprimento de todas as obriga-
¢oes do presente contrato.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende da prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunta-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
a favor de institui¢oes de crédito sedeadas ou com sucursal na
RAEM, nos termos do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de
26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Prémio do contrato

1. A titulo de contrapartida pela concessao do terreno, ou
seja, a titulo de prémio, no montante de $ 97 800 610,00 (noventa
e sete milhdes, oitocentas mil, seiscentas e dez patacas) a pagar
em espécie, o segundo outorgante obriga-se a entregar ao pri-
meiro outorgante 149 (cento e quarenta e nove) fogos, prontos a
habitar e livres de qualquer énus ou encargos, todos da catego-
ria B, com as tipologias e localizagdo a seguir discriminadas, de
acordo com o projecto de arquitectura, a aprovar pelo primeiro
outorgante:

1) 53 (cinquenta e trés) fogos localizados no Bloco 1, sendo
18 (dezoito) do tipo T1 e 35 (trinta e cinco) do tipo T2;

2) 96 (noventa e seis) fogos localizados no Bloco 2, sendo 84
(oitenta e quatro) do tipo T2 e 12 (doze) do tipo T3.
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2. O segundo outorgante obriga-se a proceder a todos os ac-
tos juridicos necessdrios para a transmissdo da totalidade das
fraccoes auténomas referidos no nimero anterior, incluindo os
registos prediais junto da respectiva Conservatoria e inscricdes
matriciais na DSF, devendo remeter as cépias dos actos de re-
gisto ao Instituto de Habitacdo (IH).

3. O segundo outorgante fica obrigado a proceder a entrega,
imediatamente apds a emissdo da licenca de utilizacdo, das cha-
ves pertencentes as fraccdes auténomas referidas anteriormente.

4. O segundo outorgante obriga-se a reparar e a corrigir todas
as deficiéncias que vierem a manifestar-se durante o periodo de
2 (dois) anos, contados a partir da data da recepgdo, por parte
do primeiro outorgante, das frac¢des auténomas referidas ante-
riormente.

5. A valorizacao dos fogos para o calculo do prémio e a dos
fogos para contrapartida sdo calculadas tendo como referéncia a
valorizac¢ao aplicdvel a finalidade habitacional da classe D da ta-
bela 1 anexa ao Despacho do Chefe do Executivo n.® 267/2007.

6. No caso de existir uma diferenca entre a valorizagdo por
metro quadrado referida no n.° 2 da cldusula décima terceira e a
valorizagdo aplicavel a finalidade habitacional da classe D da ta-
bela 1 anexa ao Despacho do Chefe do Executivo n.® 267/2007,
deve-se ajustar correspondentemente, conforme a diferenga, o
prémio referido no n.° 1 e a valorizagdo dos fogos para contra-
partida.

7. Caso, apds o ajustamento previsto no nimero anterior, o
valor total do prémio seja superior ao montante referido no
n.° 1, o segundo outorgante deve pagar a diferenca do prémio,
apods deduzida a diferenga de valorizagdo, antes e depois do
ajustamento, dos fogos para contrapartida, de acordo com a
forma e o prazo indicados pelo primeiro outorgante, depois de
receber a notificacio do mesmo.

8. Caso, ap6s o ajustamento previsto no n.° 6, o valor total do
prémio seja inferior ao montante referido no n.° 1, o segundo
outorgante tem direito a receber a diferenga do prémio, apds
deduzida a diferenga de valorizagdo, antes e depois do ajusta-
mento, dos fogos para contrapartida, de acordo com a forma e o
prazo indicados pelo primeiro outorgante.

Cldausula décima terceira — Comercializacdo das fracgoes auto-
nomas do segundo outorgante

1. O segundo outorgante deve vender ao primeiro outorgante
100% (cem por cento) dos fogos de sua pertenca, nos termos do
n.° 1 do artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril.

2. Na venda dos fogos referidos anteriormente ao primeiro
outorgante pelo segundo outorgante, o preco de venda dos fo-
gos € calculado, de acordo com a valoriza¢ao por metro quadra-
do dos fogos de habitagdo econdmica, publicada no Boletim Ofi-
cial da RAEM e vigente, na data da sua venda ou na de emissao
da licenca de utilizagdo (prevalece a data mais cedo).

3. O segundo outorgante obriga-se a proceder a todos os
actos juridicos necessdrios para a transmissao da totalidade
das fraccdes autdonomas, referidas no n.° 1, incluindo o registo
predial junto da respectiva Conservatoria e a inscri¢do matricial
na DSF, devendo remeter cépia dos actos de registo ao IH, e ce-
lebrar o contrato de compra e venda dos fogos com o primeiro
outorgante.

4. O segundo outorgante fica obrigado a proceder a entrega,
imediatamente apds a emissao da licenca de utilizagdo, das cha-
ves pertencentes as fraccdes auténomas referidas anteriormente.
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5. O segundo outorgante obriga-se a reparar e a corrigir todas
as deficiéncias que vierem a manifestar-se durante o periodo de
2 (dois) anos, contados a partir da data da recepgdo, por parte
do primeiro outorgante, das fracgdes autonomas referidas ante-
riormente.

Clausula décima quarta — Comercializa¢do de dreas ndo
habitacionais

Um vez concluido o aproveitamento integral do terreno, o
segundo outorgante pode, nos termos da legislagdo vigente
aplicdvel, designadamente, do Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de
Abril, proceder ao arrendamento e/ou a venda das demais frac-
¢oOes auténomas constituidas que nao se destinam a habitacao.

Clausula décima quinta — Administracdo do edificio

1. O segundo outorgante compromete-se a assegurar, até a
execucdo da deliberacdo da primeira assembleia geral de con-
déminos, mediante remuneracdo a aprovar pelo primeiro outor-
gante, o servi¢o de administragdo das partes comuns do edificio,
de acordo com o previsto no Decreto-Lei n.° 41/95/M, de 21 de
Agosto, que regula a administragdo de edificios promovidos em
regime de contratos de desenvolvimento para a habitagao.

2. O segundo outorgante pode administrar directamente as
partes comuns do condominio ou contratar empresa especial-
mente vocacionada para a prestacd@o do servico, ndo se transfe-
rindo, porém, a sua responsabilidade.

3. Quando razdes excepcionais o justifiquem, pode o primeiro
outorgante adjudicar, por ajuste directo, a outra empresa para
a prestagdo do servico de administragdo das partes comuns do
condominio.

Cldusula décima sexta — Comparticipagdo do primeiro outor-
gante nas despesas de condominio

1. O primeiro outorgante compromete-se a comparticipar
nas despesas de condominio na parte proporcional das fraccoes
auténomas que, nos termos das cldusulas décima segunda e dé-
cima terceira, pertengam a sua propriedade.

2. Para efeitos de cobertura orcamental das despesas referidas
no nimero anterior, o segundo outorgante deve propor ao pri-
meiro outorgante, através do IH, e até 2 (dois) meses antes da
data prevista para a emissao da licenca de utilizag@o, o valor da
prestacdo do servico de administracdo, para aprovacao.

3. O pagamento das despesas a cargo do primeiro outorgante
é efectuado mensalmente, mediante a apresentacdo no IH, pelo
segundo outorgante, do respectivo recibo, até ao dia 8 de cada
més.

Cldausula décima sétima — Caducidade do contrato

1. A concessdo do terreno, enquanto provisdria, caduca nos
seguintes casos:

1) Findo o prazo de multa agravada previsto na cldusula nona;

2) Alteragdo da finalidade ou do aproveitamento do terreno
concedido sem prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

3) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 60 (sessenta) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da RAEM.
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3. Declarada a caducidade, o terreno reverte a favor do pri-
meiro outorgante com todas as benfeitorias ai introduzidas, sem
que o segundo outorgante tenha direito a qualquer indemni-
zacao.

Clausula décima oitava — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.

Clausula décima nona — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento da renda do terreno no prazo legal;

2) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido, no caso de ji estar convertida a
concessao em definitiva;

3) Transmissao de situacdes decorrentes da concessao, en-
quanto provisdria, sem prévia autorizagdo do primeiro outor-
gante, com violag@o do disposto na cldusula décima primeira;

4) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na cldusula
décima segunda;

5) Incumprimento de quaisquer das obrigacdes estabelecidas
na cldusula décima terceira ou de outras resultantes da legisla-
¢do aplicavel.

2. A rescis@o do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da RAEM.

3. Declarada a rescisao do presente contrato, total ou parcial,
reverte a favor do primeiro outorgante a totalidade ou parte do
edificio (uma fraccao ou frac¢des autéonomas), sem que o segun-
do outorgante tenha direito a qualquer indemnizagao.

Clausula vigésima — Beneficios fiscais

1. O segundo outorgante tem direito aos beneficios fiscais
previstos na lei para os contratos de desenvolvimento para a
habitacao.

2. O segundo outorgante € excluido daqueles beneficios fis-
cais acima referidos, nomeadamente os referentes ao imposto
complementar, se ndo tiver em dia e devidamente organizada a
contabilidade respeitante ao empreendimento.

3. A declaragdo de caducidade ou rescisao do presente con-
trato implica a cessagdo imediata dos beneficios fiscais corres-
pondentes e conseguidos por forga do presente contrato.

Clausula vigésima primeira — Foro

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da RAEM.

Clausula vigésima segunda — Legislacdo aplicdavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pelo disposto
no Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e demais legislacdo complementar aplicavel.
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?1165019 N As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com 3 plantn
i de alinhamento oficial da DSSOPT No95A04S de 26/05/2011.
{IAEGERBEE S 2 - FRER
Terreno junto & Estrada de Seac Pai Van - Coloane
W B & B O8E W B R
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
ke #1  ESCALA  1:1000
10 O 10 20 30 40 50 S0 70 80 90 aR
CECEECECT e metros
A REGHRE R AR IR E
A BEQUIDISTANCIA DAS CURYAS 8 DE I METRO Dalum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
Y 40 7 EBRILEE /20U T HEB ST E HEY 75/20117 04/08/2011 337/19887% 01/06/2011
Despacho no. SOPT Parecer da C.T. no. de de
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N°| M (m) [ P (m) N"[ M {m) [ P {m) N°[ M (m) | P {m)
C13 22 042.1 10 8%91.9 9 22 018.8 10 870.6 21 22 048.1 10 895.5
Cl4 22 050.1 10 838.0 10 22 018.8 10 879.4 22 22 048.7 10 889.6
Cl15 22 143.2 16 987.4 It 22 0151 10 887.7 23 22 043.2 10 874.0
Cl6 21 765.3 10 887.3 12 22 010.5 10 887.7 24 22 037.1 10 864.4
C17 21 854.1 10 876.9 13 22 010.0 10 893.4 25 22 031.0 10 852.4
1 21 999.9 10 814.3 14 22 008.9 10 904.3 26 22 027.6 10 843.7
2 22 001.5 16 819.6 15 22 008.9 10 910.5 27 22 027.0 10 835.8
3 22 005.3 10 818.5 16 22 013.1 16 210.5 28 22 028.8 10 817.9
4 22 009.8 10 834.4 17 22 013.1 10 9154 29 22 02 16 814.2
5 22 006.0 10 835.5 18 22 024.0 10 912.7 30 22 0284 10 806.2
onfms BRN R B B ¥ BEE
8 220145 10 861.4 ' 103
Y Parcela A = 1 721 o HhPE parcela D = 826 o’
¥ Parcela B = 132 i i Parcela E1 = 171 m
Hill Parcela Cl = 506 m’ HiBfl rarcela E2 = 60 n’
Higl Parcela C2 = 142 m’ Hip parcela E3 = 42 o’
Hi# parcela C3 = 25 n? Wbl Parcela E4 = 22 m?
Y% Confrontacdes actuais :
= ARCLC24C3+EL+ER+ES+E4 il
Parcelas A+CL+C2+C3+E1+E2+E3+E4
& - B DUBRREMAREAEREI S ik (n°22603) ¢
N ~ Parcelas B, D e terreno junto & Bstrada de Seac Pal Van (n°22603);
i - DHERRFMBERERSIRRY A R R
1 - Parcela D e terreno que se presume omisso na C.R.P., junto & Estrada de Seac Pai Van;
W - pHELRATANEEEHERS S R AR R A
E - Paycela B ¢ terrenc que se presume omisso na C.R.P., junto & Estrada de Seac Pal Van;
W - DhuBL
W -  Parcela D;
- B hukk
Parcela B
A/ - (AR A RIS RS L - MG R AR R B,
N/E ~  Terrenc que se presume omisso na C.R.P., junto & Estrada de Seac Pal Van;
el - AMBURG AT E R Ll - RYESSET R a ER
S - Parcela A e terrenc queé se presume omisso na C.R.P., junto & Estrada de
Seac Pal Vany
i - Ri -
J S Parcela A.
fifdE: -~ CA+BHEI+EA” MBI BORIENE 22785 (AR) -
OBS: As parcelas “A+B+E3+E4” correspondem 3§ totalidade da descricéo n°22785(AR}).
= NCL4C2+C3+DHET+E27 AN - AR A S -
As parcelas “CL+C2+C3+DHEL+E2” 380 terreno que se presume omissce na C.R.P..
= SBUHBER o SR ITE  HR - REE R ARP RE T RO LA -
A parcela “B” é terrenc destinado a reserva de terrenc da R.A.E.M., devendo para o efeito
ser desocupado e integrado no Dominio Privado da R.A.E.M..
T SCLHC2+CI+EL+E2V MY BRSNS YR B B U AR AR L
As parcelas “Cl+C2+C3+E1+E2” sdo terreno que por forga do novo alinhamento deve ser
solicitado a Administragao a concessdo do terreno.
= “DRSBE - MRS AGHAES B ARAITRG ] - IS R -
A parcela “DY & terreno destinado a finalidade de passeio pdblico, cabendo ao reguerente
proceder & sua concepgdo, desocupacdo e execugdo das obras.
- “EL+E2+E3+E4” iLiﬂi FATEASLATTIEAE » AR T hb (A - 3l A BT ~ 184 - 20 - MR R -
As parcelas “Bl+E2+E3+E4” sfc terrenc destinado a passeioc publico, constltumdo a
servidao piblica. € requerente deve responsabilizar-se pela concep¢éo, desocupagio,
execuGgdo, reparacido e manutencgdo desta area.
Wwo OB 8 ®H E o B R
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

T A M £ 337/1989 ?j”\ 01/06/2011
Anexo & Planta
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