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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 42/2011

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
n.” 1 e 6 do Despacho do Chefe do Executivo n.° 11/2005, conju-
gados com o n.° 1, a alinea 3) do n.° 3 ¢ o n.° 6 da Ordem Execu-
tiva n.° 124/2009, na redaccdo que lhe foi conferida pela Ordem
Executiva n.° 30/2011, o Secretdrio para os Transportes e Obras
Piblicas manda:

Sdo subdelegados no coordenador do Gabinete para o De-
senvolvimento do Sector Energético, engenheiro Arnaldo Er-
nesto dos Santos, ou no seu substituto legal, todos os poderes
necessdrios para representar a Regido Administrativa Especial
de Macau, como outorgante, no contrato para a «Empreitada
de Concepcdo e Construcdo do Projecto de Teste da Energia
Solar Fotovoltaica no Edificio Hou Kong Garden de Habitagdo
Social», a celebrar entre a Regido Administrativa Especial de
Macau e a «Companhia de Energia Solar Power SUNTECH
(Macau) Limitada».

20 de Setembro de 2011.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piublicas n.° 43/2011

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea c) do n.° 1, do artigo 29.°, da alinea a) do n.° 1, do artigo
30.°, do artigo 49.° e seguintes, e do artigo 127.°, todos da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario para os Transportes e
Obras Publicas manda:

1. E cedido onerosamente 2 Regiio Administrativa Especial
de Macau o dominio ttil do terreno com a area rectificada de
291 m?, situado na peninsula de Macau, na Avenida do Conse-
lheiro Ferreira de Almeida e na Rua do Volong, que compre-
ende os prédios urbanos n.”* 67 e 69 dessa avenida, descritos na
Conservatdria do Registo Predial sob os n.” 5324 e 19 173, e os
prédios rusticos descritos sob os n.” 8 856 e 8 857.

2. Em contrapartida e para efeitos de unificagdo dos respec-
tivos regimes juridicos, é concedida, por arrendamento, nos
termos e condi¢des constantes do contrato em anexo, que faz
parte integrante do presente despacho, o terreno identificado no
niimero anterior, com a 4rea de 291 m? e a parcela de terreno
contigua, com a drea de 6 m?, que nao se encontra descrita na
Conservatéria do Registo Predial, para anexagdo e aproveita-
mento conjunto, passando a constituir um tnico lote com a drea
de 297 m?, destinado a construcdo de um edificio de 7 pisos, em
regime de propriedade horizontal, para habitagdo e comércio.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
21 de Setembro de 2011.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.
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ANEXO

(Processo n.’ 1 319.02 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 30/2010
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Desenvolvimento e Fomento Predial Chun
Zhi Limitada, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A «Companhia de Desenvolvimento e Fomento Predial
Chun Zhi Limitada», com sede em Macau, na Avenida da Praia
Grande, n.° 815, Edificio Centro Comercial Talento, 1.° andar,
registada na Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens
Modveis sob o n.° 33 692 (SO), € titular do dominio 1til do ter-
reno com a drea registral total de 310,464 m?, rectificada por
novas medigdes para 291 m?, situado na peninsula de Macau, na
Avenida do Conselheiro Ferreira de Almeida e Rua do Volong,
composto dos prédios urbanos com os n.”* 67 e 69 dessa aveni-
da, descritos na Conservatéria do Registo Predial (CRP) sob os
n.% 19 173 a fls. 149 do livro B39 e 5 324 a fls. 234v do livro B22,
e dos prédios rusticos descritos sob os n.”* 8 856 a fls. 273v do li-
vro B25 e 8 857 a fls. 274 do livro B25, conforme inscri¢do a seu
favor sob os n.”* 184 036G e 183 895G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regiao Administrativa Especial de Macau sob o n.° 612 a fls.
175v do livro F1.

3. O terreno encontra-se demarcado e assinalado com as
letras «A», «<B» e «C», respectivamente com a area de 132 m?,
55 m? e 104 m?, na planta n.° 3 627/1991, emitida pela Direccdo
dos Servicos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 22 de Outu-
bro de 2009.

4. Pretendendo a concessiondria proceder ao reaproveita-
mento do aludido terreno com a constru¢do de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 pisos,
destinado a habitagdo e comércio, submeteu em 11 de Dezem-
bro de 2009, a Direccdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e
Transportes (DSSOPT) um projecto de arquitectura, o qual foi
considerado passivel de aprovacdo, sujeita ao cumprimento de
alguns requisitos técnicos, por despacho da subdirectora destes
servicos de 24 de Fevereiro de 2010.

5. De acordo com o alinhamento definido para o local, a exe-
cucdo do novo aproveitamento do terreno exige a anexagao de
uma parcela de terreno contigua com 6 m?, do dominio privado
da Regido Administrativa Especial de Macau (RAEM), facto
este que implica a cedéncia pela concessiondria do dominio util
sobre aquele terreno, a fim de que o mesmo possa ser concedido
por arrendamento juntamente com a sobredita parcela, que ndo
se encontra descrita na CRP.

6. Nestas circunstancias, em requerimento apresentado em
31 de Marco de 2010, a concessionaria veio manifestar vontade
de ceder onerosamente a Regido Administrativa Especial de
Macau (RAEM) o dominio ttil do terreno em aprego com a
rea global de 291 m? e solicitar a sua concessio, por arrenda-
mento, bem como a concessdo, no mesmo regime, da parcela de
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terreno contigua com a drea de 6 m?, assinalada com a letra «D»
na mencionada planta cadastral, de forma a serem anexados
e aproveitados conjuntamente, passando a construir um tnico
lote de terreno com a drea de 297 m”.

7. Reunidos os documentos necessarios a instru¢ao do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato que mereceu a concor-
dancia da requerente, expressa em declaragdo apresentada em
29 de Julho de 2010.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo sido
o processo enviado a Comissao de Terras que, reunida em 7 de
Outubro e 4 de Novembro de 2010, emitiu parecer favoravel ao
deferimento do pedido, o qual foi homologado por despacho do
Chefe do Executivo, de 23 de Novembro de 2010.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a sociedade requerente e
por esta expressamente aceites, conforme declaragio apresenta-
da em 17 de Agosto de 2011, assinada por Ho Ka Lon, Francis-
co, casado e Ho Hoi Leng, Cristina, casada, ambos de nacionali-
dade chinesa e com domicilio profissional na Avenida da Praia
Grande n.° 815, Edificio Centro Comercial Talento, 1.° andar,
na qualidade de gerentes e em representacao da «Companhia
de Desenvolvimento ¢ Fomento Predial Chun Zhi Limitada»,
qualidade e poderes verificados pelo 2.° Cartério Notarial, con-
forme reconhecimento exarado naquela declaragao.

10. A concessiondria pagou a prestacdo do prémio e prestou a
caucgdo referidos no contrato titulado pelo presente despacho.

Cldusula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A cedéncia onerosa pelo segundo outorgante a favor do
primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, do dominio ttil do terreno com a drea registral total
de 310,464 m? (trezentos e dez virgula quatrocentos e sessenta
e quatro metros quadrados), rectificada por novas medi¢oes
para 291 m? (duzentos e noventa e um metros quadrados), de-
marcado e assinalado com as letras «A», «B» e «C» na planta
n.° 3 627/1991, emitida em 22 de Outubro de 2009, pela DSCC,
resultante da anexacdo dos prédios, logo que demolidos os edi-
ficios neles existentes, situados na peninsula de Macau, na Ave-
nida do Conselheiro Ferreira de Almeida, n.”® 67 € 69, descritos
na CRP sob 0s n.” 19 173 a fIs. 149 do livro B39, 5 324 a fis. 234v
do livro B22, 8 856 a fls. 273v do livro B25 ¢ 8 857 a fls. 274 do
livro B25, cujo dominio 1til se acha registado a favor do segun-
do outorgante segundo as inscri¢des n.”* 184 036G e 183 895G,
tendo a parcela «A» a drea de 132 m? (cento e trinta e dois me-
tros quadrados) e o valor global atribuido de $ 1 704 356,00 (um
milhao, setecentas e quatro mil, trezentas e cinquenta e seis pa-
tacas), a parcela «B» a drea de 55 m? (cinquenta e cinco metros
quadrados) e o valor atribuido de $ 710 148,00 (setecentas e dez
mil, cento e quarenta e oito patacas) e a parcela «C» a drea de
104 m? (cento e quatro metros quadrados) e o valor atribuido
de $ 1 342 826,00 (um milho, trezentas e quarenta e duas mil,
oitocentas e vinte e seis patacas);

2) A concessdo a favor do segundo outorgante, em regime
de arrendamento, do terreno identificado na alinea anterior, ao
qual é atribuido o valor total de $ 3 757 330,00 (trés milhdes, se-
tecentas e cinquenta e sete mil, trezentas e trinta patacas);
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3) A concessdo a favor do segundo outorgante, em regime de
arrendamento, da parcela de terreno com a drea de 6 m?> (seis
metros quadrados), contigua ao terreno identificado na alinea
1), ndo descrita na CRP, demarcada e assinalada com a letra
«D» na planta acima mencionada, a qual é atribuido o valor de
$ 154 942,00 (cento e cinquenta e quatro mil, novecentas e qua-
renta e duas patacas).

2. O terreno assinalado com as letras «A», «B» e «C» e a par-
cela de terreno assinalada com a letra «D» na referida planta
destinam-se a ser anexados e aproveitados conjuntamente em
regime de arrendamento, constituindo um tnico lote com a area
de 297 m? (duzentos e noventa e sete metros quadrados), de ora
em diante designado, simplesmente, por terreno, € cuja conces-
s@o passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publica¢do no Boletim Oficial
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislac@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢ aproveitado com a constru¢do de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, com as seguintes dreas brutas de construgdo por finalida-
de:

1) HabItaCAO ..cveveeeeeceeeeeeeee e 1592 m?%
2) COMETCIO orververeeeeeeeerieeeeseesseeeesses s s sesesssees 368 m>.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizag@o respectiva.

Clausula quarta — Renda
1. O segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de execucdo da obra de aproveitamen-
to, $ 10,00 (dez patacas) por metro quadrado de terreno conce-
dido, no montante global de $ 2 970,00 (duas mil, novecentas e
setenta patacas);

2) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento, passa a pa-
gar:

(1) $ 5,00 (cinco patacas) por metro quadrado de édrea bruta
de construgdo para habitagao;

(2) $ 7,50 (sete patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de drea bruta de construgio para comércio.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacao no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacao que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo do aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o presente
contrato.
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sarios para a apresentacido dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

3. Relativamente a apresenta¢do dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 30 (trinta) dias, contados da data da publicagdo do despa-
cho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresentagdo do
projecto de obra (projecto de fundagoes, estruturas, 4guas, esgo-
tos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notifica¢do da apro-
vacdo do projecto da obra, para a apresentacdo do pedido de
emissao da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissao da licenca da
obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo se-
gundo outorgante a desocupagao das parcelas de terreno assina-
ladas com as letras «A», «B», «C» e «D» na planta n.° 3 627/1991,
emitida em 22 de Outubro de 2009, pela DSCC, e remogao das
mesmas de todas as constru¢des, materiais e infra-estruturas,
porventura, af existentes.

Clausula sétima — Multas

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa,
que pode ir até $ 4 000,00 (quatro mil patacas), por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importancia, salvo motivos especiais devi-
damente justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula oitava — Prémio do Contrato

1. O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 3 912 272,00 (trés
milhdes, novecentas e doze mil, duzentas e setenta e duas pata-
cas), da seguinte forma:

1) $ 2 000 000,00 (dois milhdes de patacas), aquando da acei-
tacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o arti-
g0 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;
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2) O remanescente, no valor de $ 1 912 272,00 (um milhdo,
novecentas e doze mil, duzentas e setenta e duas patacas), que
vence juros a taxa anual de 5%, é pago em 1 (uma) prestacio,
de capital e juros, no montante de § 1 960 079,00 (um milhio,
novecentas e sessenta mil e setenta e nove patacas), vencendo-
-se 6 (seis) meses apds a publicacdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucdo no valor de
$2 970,00 (duas mil, novecentas e setenta patacas), por meio de
depdsito ou garantia bancaria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucao referida no n.° 1 desta cldusula sera devolvida ao
segundo outorgante pela Direccdo dos Servigos de Financas, a
pedido daquele, apds a apresentagao da licenga de utilizagdo
emitida pela DSSOPT.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita o
transmissario a revisio das condi¢des do presente contrato.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero ante-
rior, o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo af esta-
belecida, presta uma caucdo no valor de $ 180 000,00 (cento e
oitenta mil patacas), por meio de dep6sito em dinheiro, garantia
bancdria ou seguro-caucio, em termos aceites pelo primeiro ou-
torgante, a qual serd devolvida, a seu pedido, com a emissdo da
licenca de utilizagdo ou a autorizagdo para transmitir os direitos
resultantes da concessao.

Clausula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracio,
que af se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Clausula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteragao, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

3) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversdo parcial do
terreno, livre e desocupado, a posse do primeiro outorgante,
sem direito a qualquer indemnizacao por parte do segundo ou-
torgante.
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Cldausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigacoes estabelecidas nas clausulas
sexta e oitava;

4) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, com
violacao do disposto na cldusula décima.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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Area it 3 20 657.6 18 471.2
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Py cConfrontacdes actuais:

~  A+B+C+D B
Parcelas A+B+C+D

BAL - JEFMIEESEFTAERES 71-71BSR AR 70-70B5E (n°19571) ;

NE - Avenida do Conselheiro Ferreira de Almeida n®°s71-71B e Rua do
Volong n°s70-70B(n®138571);

WRE - IRFIIERSEST KSR

SE - Avenida do Conselheiro Ferreira de Almeida;

PE - NOFIMERSSITARH 6SHRAIER 62B-64%% (n°8858) ;

SwW - Avenida do Conselheiro Ferreira de Almeida n°65 e Rua do Volong

n°s62B-64 (n°8858) ;
gL - R -

NW - Rua do Volong.
st - “A+B+COHIBIAEMEESELRIRYE 5324 0 8856 1 8857k 19173 ¢ (AF)
OBS: As parcelas “A+B+C” correspondem & totalidade das descrigdes n°s5324,

8856, 8857 e 19173. (AF)
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A parcela “D” é terreno que se presume omisso na C.R.P., por forca
dos novos alinhamentos deve ser solicitada & Administracdo para a sua
concessao.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

BAENH 3627/1991 gA 22/10/2009
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Anexo 4 Planta
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