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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 44/2011

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea c¢) do n.° 1 do artigo 29.°, do artigo 49.° e seguintes e da
alinea a) do n.° 1 do artigo 57.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, o Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, ao Instituto de Habitagdo, nos termos e condi¢des
constantes do contrato em anexo, que faz parte integrante do
presente despacho, o terreno com a drea de 16 398 m?, situado
na ilha da Taipa, junto a Estrada Coronel Nicolau de Mesquita,
designado por lote «TN27», incluindo a propriedade das frac-
¢des auténomas habitacionais do complexo de habitag¢do econo-
mica nele implantado.

2. E integrado no patriménio da Regiio Administrativa Es-
pecial de Macau as fracgdes auténomas destinadas a comércio,
equipamento social, silo ptblico e estacdo rodovidria do com-
plexo de habitacao econdémica referido no nimero anterior.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
21 de Setembro de 2011.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 6 335.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 33/2011
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

O Instituto de Habitacao, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. O Instituto de Habitagao (IH), instituto publico dotado de
personalidade juridica, autonomia administrativa e financeira
e patriménio préprio, cuja estrutura organica e funcionamento
foram aprovados pelo Regulamento Administrativo n.® 24/2005,
com endere¢o em Macau, na Ilha Verde, na Travessa Norte do
Patane, n.° 102, em 12 de Maio de 2011 apresentou o pedido da
concessao, por arrendamento e com dispensa de concurso publi-
co, do terreno com a érea global de 16 398 m?, situado na ilha da
Taipa, junto a Estrada Coronel Nicolau de Mesquita, designado
por lote «TN27», incluindo a propriedade da totalidade das
fracgcdes auténomas habitacionais do complexo de habitacdo
econdmica nele implantado.

2. O referido complexo constitui o primeiro de entre varios
empreendimentos de habitagdo econdmica que estdo a ser
construidos pelo Governo da Regido Administrativa Especial
de Macau (RAEM), competindo ao TH a venda das respectivas
frac¢des autonomas habitacionais.
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3. As fracgdes auténomas do aludido complexo habitacional
destinadas a comércio, equipamento social, silo publico e esta-
¢do rodovidria sdo integradas no patriménio da RAEM e o pro-
duto da venda das fraccdes habitacionais é considerado receita
desta Regido.

4. O terreno em apreco encontra-se demarcado e assinalado
com as letras «Ala», «Alb», «Alc», «A2a», «A2b» e «A2c», res-
pectivamente, com a drea de 13 522 m?, 1 543 m?, 88 m?, 944 m?,
225 m? e 76 m% na planta n.° 1 060/1989, emitida pela Direcgio
dos Servigos de Cartografia e Cadastro (DSCC) em 3 de Junho
de 2011.

5. As parcelas assinaladas com as letras «Ala», «<Alb» e
«Alc», encontram-se descritas na Conservatdria do Registo
Predial (CRP) sob os n.” 10 454 e 10 567 e as parcelas «A2a»,
«A2b» e «A2c» ndo se encontram descritas na referida conser-
vatoria.

6. Reunidos os documentos necessarios a instrucao do proces-
so, a Direcgdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transpor-
tes elaborou a minuta do contrato de concessdo do terreno, que
mereceu a concordancia do requerente, expressa em declaracdo
apresentada em 18 de Agosto de 2011.

7. Tendo em consideracdo a relevancia social e o interesse do
empreendimento para o desenvolvimento da RAEM e do bem
estar da sua populacdo e, ainda, a natureza juridica do reque-
rente, nos termos do n.° 6 do artigo 3.° do Regulamento Admi-
nistrativo n.° 16/2004, a presente concessdo ¢ atribuida com dis-
pensa de pagamento de prémio, conforme autoriza¢do do Chefe
do Executivo, conferida por despacho de 10 de Agosto de 2011.

8. O processo seguiu a sua tramita¢do normal, tendo sido
enviado a comissdo de Terras que, reunida em 18 de Agosto de
2011, emitiu parecer favoravel ao deferimento do pedido, o qual
foi homologado por despacho do Chefe do Executivo, de 25 de
Agosto de 2011.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas ao requerente e por
este expressamente aceites, mediante declaracao apresentada
em 9 de Setembro de 2011, assinada por Tam Kuong Man, com
domicilio profissional em Macau, na Travessa Norte do Patane,
n.° 102, Ilha Verde, na qualidade de presidente do Instituto de
Habitacio.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A concessao pelo primeiro outorgante a favor do segun-
do outorgante, por arrendamento e com dispensa de concurso
publico, do terreno situado na ilha da Taipa, junto a Estrada
Coronel Nicolau de Mesquita, designado por lote «TN27», com
a area global de 16 398 m? (dezasseis mil, trezentos e noventa e
oito metros quadrados), incluindo a propriedade da totalidade
das fraccdes auténomas habitacionais do complexo de habita-
¢do econdmica nele implantado, composto pelas seguintes par-
celas de terreno:

(1) Trés com a 4rea global de 15 153 m* (quinze mil, cento e
cinquenta e trés metros quadrados) e com o valor atribuido de
$ 350 000 000,00 (trezentos e cinquenta milhdes patacas), descri-
tas na CRP sob os n.” 10 454 e 10 567, demarcadas ¢ assinaladas
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com as letras «Ala», «<Alb» e «Alc» na planta n.° 1 060/1989,
emitida pela DSCC, em 3 de Junho de 2011, que faz parte inte-
grante do presente contrato; e

(2) Outras trés com a area global de 1245 m? (mil, duzentos e
quarenta e cinco metros quadrados) e com o valor atribuido de
$ 29 000 000,00 (vinte e nove milhdes patacas), ndo descritas na
CRP, demarcadas e assinaladas com as letras «A2a», «A2b» e
«A2c» na mesma planta.

2) A integracdo no patriménio da RAEM das fraccoes auto-
nomas destinadas a comércio, equipamento social, silo ptblico e
estacdo rodovidria do complexo de habitacdo econdmica referi-
do na alinea anterior.

2. A concessio do terreno com a drea global de 16 398 m? (de-
zasseis mil, trezentos e noventa e oito metros quadrados), de-
marcado e assinalado pelas letras «Ala», «Alb», «Alc», «A2a»,
«A2b» e «A2c» na referida planta da DSCC, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, incluindo a propriedade
da construgdo, rege-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicagdao no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislac@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno encontra-se aproveitado com a construcido de
um complexo de habitacdo econémica destinado a habitacao,
comércio, equipamento social, estagdo rodovidria, silo publico e
jardim publico, com as seguintes dreas brutas de construg¢do por
finalidade de utilizagao:

1) HADItAGAO wvuvvrerererrereeeceeeeeeeeeeeeeeseeesseseseesessesenes 195 941 m?;
2) COMETCIO ovvvvvrrererrisiessieiaessessss s ssessssss e 11 287 m?;
3) Equipamento SOCIal .......cceeuemieeuemeieeeninieeneneeenene 16 304 m?;
4) Sil0 PUDNCO eovrvverreriiieriiesiesie e 43 184 m%;
5) EStacao rOdOVIATIA ....veevverveeeeceereeeeeeieeeeeeie e 5670 m?;
6) Jardim publico e instalacdes de apoio .................. 13 569 m?.

2. Sobre as parcelas de terreno com as areas de 1 543 m? (mil,
quinhentas e quarenta e trés metros quadrados), 88 m? (oiten-
ta e oito metros quadrados), 225 m? (duzentos e vinte e cinco
metros quadrados) e 76 m® (setenta e seis metros quadrados),
demarcadas e assinaladas com as letras «Alb», «Alc», «A2b» e
«A2c» na planta acima mencionada, ¢ constituida servidao pu-
blica ao nivel da superficie do solo, com a altura livre minima de
3,50 metros, para livre transito de pessoas e bens sem quaisquer
restricoes, nao podendo ser objecto de qualquer tipo de ocupa-
¢do, tempordria ou definitiva.

3. E constituida serviddo piiblica sobre o subsolo das parce-
las de terreno demarcadas e assinaladas com as letras «Alc» e
«A2c» na referida planta, até uma profundidade de 5,0 metros,
o qual fica afecto a instalacdo das infra-estruturas dos servicos
de utilidade publica a implantar na zona, obrigando-se o segun-
do outorgante a manté-lo completamente desimpedido.
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4. No pddio do complexo de habitacido econdmica referido no
n.° 1, com a drea de 1 454 m* (mil, quatrocentas e cinquenta e
quatro metros quadrados), é constituida serviddo publica desti-
nada a construgdo de instalacdes de apoio a passagem superior
pedonal.

5. Sobre o terraco do pddio do complexo de habitagdo eco-
némica referido no n.° 1, com a drea de 13 569 m? (treze mil,
quinhentas e sessenta e nove metros quadrados), é constituida
serviddo publica destinada a jardim publico e instalacdes de
apoio.

6. O segundo outorgante e os subsequentes titulares dos direi-
tos resultantes da concessao, bem como os arrendatdrios ou pos-
suidores, a qualquer titulo, das fraccdes auténomas do edificio
ficam obrigados a respeitar e reconhecer os 6nus constituidos
nos termos dos n.”* 2 a 5, mantendo livre as respectivas dreas.

7. O segundo outorgante e os subsequentes titulares dos
direitos resultantes da concessdo, bem como os arrendatarios
ou possuidores, a qualquer titulo, das frac¢oes auténomas do
edificio ficam obrigados a consentirem na gestao pelo Instituto
para os Assuntos Civicos e Municipais das instalagdes de apoio
a passagem superior pedonal referidas no n.° 4, bem como do
jardim publico e das instalagdes de apoio referidos no n.°5 e na
realizagdo dos trabalhos de reparacdo e manutenciao necessa-
rios, promovidos pelo mesmo.

Cldusula quarta — Renda

1. As rendas das fraccdes auténomas comercializadas sao fixa-
das da seguinte forma:

1) $ 1,00 (uma pataca) por metro quadrado de édrea bruta de
construcao para habitacio;

2) $ 6,50 (seis patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de drea bruta de construcio para comércio.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicac¢ao no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacao imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacao que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Comercializagdo das frac¢oes do segundo
outorgante

1. A comercializagio das fraccdes do segundo outorgante esta
sujeita a Lei n.° 10/2011, publicada no Boletim Oficial n.° 35, 1
Série, de 29 de Agosto de 2011, devendo ainda o segundo outor-
gante cumprir as condigdes previstas nos nimeros posteriores.

2. O segundo outorgante deve vender as frac¢des destinadas a
habitacdo de acordo com o preco a fixar por despacho Chefe do
Executivo.

3. Todo o rendimento proveniente da venda das frac¢des
referidas no nimero anterior é considerado como receita da
RAEM.

Cldusula sexta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;
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2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento executado
no terreno e/ou da finalidade da concessao;

3) Violagao das obrigacoes referidas na cldusula quinta.

2. A rescis@o do contrato ¢ declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula sétima — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é do Tribunal da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

Clausula oitava — Legislagdo aplicdavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislac@o aplicavel.
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4% Confrontagdes actuais

- Ala+Alb+Alc+A2a+A2b+A2cHi
Parcelas Ala+Alb+Alc+A2a+A2b+A2cC

b - GRS JERI B M 2 L (n°s10454 8 10567) BATFARERESUG I Lt R¥288%

N - Terreno junto & Estrada Coronel Nicolau de Mesquita(n°®°s10454 e
10567) e terreno que se presume omisso na C.R.P., junto a Estrada
da Ponta da Cabrita;

M- AOSEIEHEIGE R (n°s10454% 10567) ;

S - Terreno junto & Estrada Coronel Nicolau de Mesquita(n°®sl0454 e
10567);

W - GIABGESERIG B (n°s10454 8 10567) MATMREEESG I A - RISERRRCIR L
HEE AT AL

E - Terreno junto & Estrada Coronel Nicolau de Mesquita(n©®s10454 e
10567) e terreno que se presume omisso na C.R.P., junto a Estrada
da Ponta da Cabrita;

P - RIRAERESERTIG GRS (n°s10454 ) 10567) -

W - Terreno junto & Estrada Coronel Nicolau de Mesquita(n®sl0454 e
10567) .
it - - “Ala+Alb+Alc”iBSUSARARYE 104548 10567
OBS: As parcelas “Ala+Alb+Alc” sdo parte das descrigdes n°s10454 e 10567.

- “aA2a+A2b+Azc il RYER RS E A SR -
As parcelas “A2a+A2b+A2c” sdo terreno gque se presume omisso na
C.R.P..

= “Alb+Alc+A2b+A2¢c” ML » FIRHITILL LA 3. SORAMEASGEIAIR - WP
As parcelas “Alb+Alc+A2b+A2c” representam a superficie do solo com a
altura livre minima de 3.5m destinada a via publica, constituindo a
serviddo publica.

= “aAle+A2c/ bl BRI MIHBHTILAT SORBEASLIRBAEI RIS - MR PRIt
As parcelas “AlctA2c” sdo terreno reservado O espago a uma
profundidade de 5m abaixo do nivel do solo para a instalagdo de
infra-estruturas dos servicos da utilidade publica, constituindo a
serviddo publica.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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