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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 46/2011

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regiao Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° da Lei n.® 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para
os Transportes e Obras Ptblicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 13 162 m?,
situado na ilha de Coloane, no Caminho da Telesat, onde se
encontra construido o prédio com o n.° 256, descrito na Conser-
vatéria do Registo Predial sob o n.° 22 771, para ampliacdo de
instalacdes da concessiondria, com a construcao de dois novos
edificios, destinados ao servigo de comunicagdes por satélite.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
12 de Outubro de 2011.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 8 185.02 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 35/2010
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade «Telesat — Comunicacdes por Satélite S.A.»,
como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade com a firma «Telesat — Comunicagdes por
Satélite S.A.», com sede em Macau, na Avenida Infante D.
Henrique, n.”* 29 e 31, edificio Hua Yung, 4.° andar, «A», regis-
tada na Conservatdria do Registo Comercial e de Bens Méveis
sob 0 n.° 8 312 SO a fls. 80v do livro C21, € titular do direito
resultante da concessdo, por arrendamento, do terreno com a
area de 13 162 m?, situado na ilha de Coloane, no Caminho da
Telesat, n.° 256, descrito na Conservatéria do Registo Predial
(CRP) sob o n.° 22 771 a fls. 207 do livro B95K, conforme ins-
cricdo a seu favor sob o n.° 9 419 a fls. 104 do livro F37K.

2. A aludida concess@o rege-se pelo contrato titulado pelo
Despacho n.° 129/SATOP/96, publicado no Boletim Oficial de
Macau n.° 39, II Série, de 25 de Setembro de 1996.

3. Pretendendo a concessiondria ampliar as instalagdes exis-
tentes no terreno com a construcao de dois novos edificios, um
para a producdo de programas televisivos e outro para escri-
térios, de forma a responder a necessidade de expansao da sua
actividade, submeteu, em 19 de Agosto de 2009, a Direccao dos
Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) o
respectivo projecto de arquitectura que foi considerado passivel
de aprovacdo, condicionada ao cumprimento de alguns requisi-
tos técnicos, por despacho da subdirectora destes Servicos, de 14
de Janeiro de 2010.
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dade com o projecto aprovado pela DSSOPT, e a consequente
revisdo do contrato de concessdo, ao abrigo do artigo 107.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

5. Reunidos os documentos necessarios a instru¢ao do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato de revisdo da conces-
sdo que mereceu a concordancia da concessiondria, expressa em
declarag@o apresentada em 2 de Setembro de 2010.

6. O terreno em aprego, com a area de 13 162 m?, encontra-se
demarcado e assinalado com as letras «A», «<B1» e «B2», respec-
tivamente, com a drea de 3 999 m2, 8 623 m? e 540 m?, na planta
n.° 5 084/1995, emitida pela Direccao dos Servicos de Cartogra-
fia e Cadastro (DSCC), em 23 de Junho de 2010.

O terreno destina-se a manter o edificio nele construido e
pela presente revisao € autorizada a construcio de dois novos
edificios na parcela «A», um destinado a ampliacdo das instala-
¢Oes cinematograficas e outro a escritorios.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 25
de Novembro de 2010, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do
Executivo, de 28 de Dezembro de 2010.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢gdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas a concessiondria e por esta
expressamente aceites, conforme declaracdo apresentada em 5
de Setembro de 2011, assinada por Lam Nam, solteiro, maior,
com domicilio profissional na Avenida do Dr. Rodrigo Rodri-
gues, Edificio Centro Comercial First International, n.® 600 E,
5.° andar, na qualidade de administrador e em representacio da
«Telesat — Comunicagdes por Satélite S.A.», qualidade e pode-
res verificados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme reconheci-
mento exarado naquela declaracao.

9. A concessiondria pagou o prémio e prestou a caugao esti-
pulados no contrato titulado pelo presente despacho.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo do con-
trato de concessdo, por arrendamento, do terreno com a area
de 13 162 m? (treze mil, cento e sessenta e dois metros quadra-
dos), situado na ilha de Coloane, no Caminho da Telesat, onde
se encontra construido o prédio n.° 256, descrito na CRP sob o
n.° 22 771 a fls. 207 do livro B95K e cujo direito resultante da
concessao por arrendamento se acha inscrito a favor do segun-
do outorgante sob o n.° 9 419 a fls. 104 do livro F37K, demar-
cado e assinalado com as letras «A», «<B1» e «B2» na planta
n.° 5 084/1995, emitida pela DSCC, em 23 de Junho de 2010,
que faz parte integrante do presente contrato.

2. A concessdo do terreno, com a area de 13 162 m? (treze mil,
cento e sessenta e dois metros quadrados), assinalado com as
letras «A», «Bl» e «B2» na referida planta, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, passa a reger-se pelas
clausulas do presente contrato.
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Clausula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento ¢ valido até 24 de Setembro de 2021.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislacdo aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno encontra-se aproveitado com um edificio com a
seguinte finalidade e drea bruta de construgao:

Industria cinematografica: .......cooeereeereevecernrerceeereenenenns 798 m?.

2. Por forca do presente contrato é autorizada ainda a cons-
trucdo, na parcela de terreno assinalada com a letra «A» na
planta n.° 5 084/1995, emitida pela DSCC, em 23 de Junho de
2010, de mais dois edificios destinados ao servigo de comunica-
¢oes por satélite com as seguintes as dreas brutas de construcao:

1) Industria cinematografica: .......c.coeveveeerererererererenenes 3079 m?
2) BSCIILOTIOS! cvuveveceeieie oo 1125 m?

3. Na parcela de terreno assinalada com a letra «B1» na re-
ferida planta, deverd ser preservada a topografia do terreno e
mantido o coberto vegetal existente, admitindo-se apenas a ins-
talac@o de antenas, desde que a sua localizac@o seja previamen-
te aprovada pelo primeiro outorgante.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a renda anual de 10 (dez) patacas por
metro quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 131 620,00 (cento e trinta e uma mil, seiscentas e vinte pata-
cas).

2. O valor da renda € revisto de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publica¢dao no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo ime-
diata de novos montantes de renda estabelecidos por legislagao
que, durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo de
24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da publicacdo no
Boletim Oficial do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentagdo, pelo segundo outorgante, e apreciacao, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. Relativamente a apresentacdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no niimero um, para a elaboragdo e apre-
sentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especiali-
dade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notifica¢do da apro-
vacdo do projecto da obra, para a apresentacdo do pedido de
emissao da licenca da obra;
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3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga da
obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nud-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo se-
gundo outorgante:

1) O tratamento paisagistico da area de intervengio assinala-
da com a letra «A» na planta n.° 5 084/1995, emitida pela DSCC,
em 23 de Junho de 2010, em especial dos taludes que tenham
sido afectados pelas vias de acesso ao terreno;

2) A preservacdo da topografia e do verde existente na parce-
la de terreno assinalada com a letra «B1» na referida planta.

Clausula sétima — Multas

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa, que
pode ir até $ 2 000,00 (duas mil patacas), por cada dia de atraso,
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao do-
bro daquela importancia, salvo motivos especiais devidamente
justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 1 013 633,00 (um mi-
lhdo, treze mil, seiscentas e trinta e trés patacas) que deverd ser
liquidado, da seguinte forma:

1) $ 350 000,00 (trezentas e cinquenta mil patacas), aquando
da aceitacao das condigdes do presente contrato, a que se refere
o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) $ 663 633,00 (seiscentas e sessenta e trés mil, seiscentas
e trinta e trés patacas), que vence juros a taxa anual de 5%, é
pago em 3 (trés) prestacdes semestrais, iguais de capital e juros,
no valor de $ 232 363,00 (duzentas e trinta e duas mil, trezentas
e sessenta e trés patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6
(seis) meses apds a publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que titula o presente contrato.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugao no va-
lor de $ 131 620,00 (cento e trinta e uma mil, seiscentas e vinte
patacas), por meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo
primeiro outorgante.
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2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucio referida no n.° 1 é devolvida ao segundo outor-
gante pela Direccdo dos Servicos de Financas, a pedido daque-
le, ap6s a apresentagdo da licenca de utilizagdo emitida pela
DSSOPT.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
dada a sua natureza especial, depende de prévia autorizacido do
primeiro outorgante e sujeita o transmissario a revisao das con-
dicdes do presente contrato, designadamente da respeitante ao
prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do niimero anterior,
o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo ai estabele-
cida, presta uma caucdo no valor de $ 60 000,00 (sessenta mil
patacas), por meio de depésito em dinheiro, garantia bancaria
ou seguro-caugao, em termos aceites pelo primeiro outorgante,
a qual serd devolvida, a seu pedido, com a emissdo da licenga de
utilizacdo ou a autorizacdo para transmitir os direitos resultan-
tes da concessao.

Clausula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos de Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcgéo.

Cldusula décima segunda — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto n.° 1 da clausula
sétima;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluida;

3) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, alvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno
a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacao por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de jd estar concluido o
aproveitamento do terreno;
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3) Incumprimento das obrigacoes estabelecidas nas cldusulas
sexta e oitava;

4) Transmissao de situacoes decorrentes da concessdo, com
violag@o do disposto na clausula décima.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o do Tribunal Judicial de
Base da Regido Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Legislagdo aplicdavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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As dreas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
de alinhamento oficial da DSSOPT No.94A131 de 30/04/2010.

HERE2565 - B

Caminho da Telesat n® 256 - Coloane
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DIRECGCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

e # ESCALA  1:2000

0400

9200

20 o 20 40 60 80 100 120 140 160 180 &R
EHEHH I = == = 1 metros
2N R R R ALYE ¢ PR
A BQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 2 METROS Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
PR 46 / B L] /2011 42 B &% E #5 9 100/2010 7 26/11/2010 5084/1995 Ji: 23/06/2010
Despacho no. SOPT Parecer da C.T. no. de de
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EHTA =3 999 Ak [TT] @6t "Bl"=8 623 Ak HEH "BR" = 540 FHK
m? m? Area m?

Area Area
N° | M (m) | P(m) N°| M(m) | P (m) N° | M (m) | P (m)
1 23 296.3 9 245.0 23 23 396.5 9 294.6 45 23 389.9 9 203.5
2 23 305.5 9 251.3 24 23 397.9 9 284.0 46 23 385.8 9 203.2
3 23 311.8 9 256.3 25 23 400.4 9 280.0 47 23 381.6 9 2012
4 23 316.2 9 263.4 26 23 406.7 9 278.7 48 23 374.1 9 194.6
5 23 317.3 9 2722 27 23 426.3 9 286.4 49 23 370.1 9 192.0
6 23 318.5 9 280.3 28 23 433.4 9 287.5 50 23 367.0 9 191.1
7 23 3243 9 285.5 29 23 437.2 9 285.6 51 23 360.6 9 191.6
8 23 332.6 9 288.1 30 23 439.8 9 282.1 52 23 3553 9 193.4
9 23 341.2 9 287.5 31 23 4434 9 266.0 53 23 3493 9 196.0
10 23 3449 9 288.1 32 23 441.2 9 247.5 54 23 341.5 9 199.7
11 23 347.2 9 290.7 33 23 438.3 9 239.6 55 23 3359 9 200.3
12 23 350.2 9 296.6 34 23 437.3 9 234.2 56 23 330.2 9 203.3
13 23 3533 9 306.6 35 23 432.5 9 228.0 57 23 327.6 9 204.0
14 23 354.3 9 317.8 36 23 434.0 9 224.8 58 23 321.2 9 206.7
15 23 357.6 9 326.7 37 23 432.5 9 217.9 59 23 316.7 9 208.9
16 23 363.5 9 331.7 38 23 435.7 9 210.2 60 23 313.1 9 210.6
17 23 3714 9 3344 39 23 433.0 9 205.2 61 23 311.5 9 2116
18 23 375.5 9 3345 40 23 427.8 9 203.7 62 23 308.6 9 213.1
19 23 385.8 9 332.0 41 23 421.7 9 199.9 63 23 303.4 9 215.9
20 23 391.8 9 326.1 42 23 409.4 9 202.0 64 23 298.7 9 216.1
21 23 395.1 9 320.1 43 23 398.6 9 201.3 65 23 2954 9 2268
22 23 396.2 9 3047 44 23 391.9 9 203.1 66 23 2937 9 2322
67 23 290.6 9 2425

9% cCconfrontacbes actuais :

~A+B1+B2 HiBi
Parcelas A+BL+B2

J6/F ~ (URISER M L (n°21317) RAIFHBEHER S il - R R a8,

N/S - Terreno junto ao Caminho da Telesat(n®21317) e terreno gue se presume
omisso na C.R.P., junto ao Caminho da Telesat;

W AIFMARERT R M PSR R E R B

B - Terreno que se presume omisso na C.R.P., junto ao Caminho da Telesat;

o RIS B R (n°21317) IR BT L RS R eI
BRUR MR -

W - Terreno junto ao Caminho do Quartel de Hac S&(n°21317), terreno que se
presume omisso na C.R.P., junto ao Caminho da Telesat e Caminho da
Telesat.

ik - “A+B1+B2 " HISUEIEREURIRSE 22771 (aR) -
OBS: As parcelas “A+Bl+B2” correspondem a totalidade da descrigdo n°22771(AR).
- AT EUER SRR -
A parcela “A” é A&rea do terreno passivel da construgéo.
= BB REFR A Y B LTI -
A parcela “Bl” destina-se a preservar a topografia do terreno e verde
existente.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

JE A BT ¢ 5084/1995 7123/06/2010
Anexo & Planta de
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