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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 48/2011

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea c) do n.° 1 do artigo 29.°, do artigo 49.° e seguintes e da
alinea a) do n.° 1 do artigo 57.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, o Secretério para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, nos termos e condi¢des do contrato em anexo, que
faz parte integrante do presente despacho, o terreno com a area
de 24 m?, situado na ilha de Coloane, junto ao Beco do Campo,
para ser aproveitado com a constru¢do de um edificio de 3 pisos,
em regime de propriedade unica, destinado a habitacao.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
20 de Outubro de 2011.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si Io.

ANEXO

(Processo n.’ 8 376.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 15/2011
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Chan Kai Chong, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Na sequéncia da divulgagdo, pelo Governo, ao publico do
«Plano de Pormenor da Vila de Coloane», Chan Kai Chong, de
nacionalidade chinesa, residente na ilha de Coloane, na Calcada
do Quartel, junto ao Beco do Campo, n.° 9, por requerimento
dirigido ao Chefe do Executivo em 24 de Novembro de 2010,
solicitou a concessao, por arrendamento e com dispensa de con-
curso ptiblico, do terreno com a area de 24 m? onde se encontra
construido o prédio onde habita.

2. Foi verificado que ndo existiam na Direc¢ao dos Servicos
de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) processos de
obras ilegais relativos ao referido prédio.

3. Em 10 de Margo de 2011 a DSSOPT, para conhecimento do
publico, afixou na sede da «Associacdo de Moradores de Colo-
ane» e no local do terreno o antincio publico sobre o pedido do
requerente, ndo tendo sido recebida qualquer reclamagao.

4. Reunidos os documentos necessarios a instrucao do proce-
dimento a DSSOPT, com base no anteprojecto de obra rectifica-
do entretanto apresentado pelo requerente, procedeu ao cdlculo
das contrapartidas devidas e elaborou a minuta de contrato de
concessdo que mereceu a concordancia do requerente, expressa
em declaragao apresentada em 1 de Junho de 2011.



N.?44 — 3-11-2011

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — Il SERIE

11657

T BRI ETE 524 05k 0 fEHLENE BB FE R 5y
ZFE——F = H = HEHAEE6908/201 157 FE E e L o B
REVZE L RER -

N ZHEHE-REFPEALZELHMEES - ZZEGNRF
——FEHTUHBRTEE o FEIERRE G - E R
FERZZF——F/\H S ER TR E IR HER -

£ RBUETEH AHE6/BUMEERSE —H Ak
BIRUE - ERF AR R S R EEA A - B HE
EER _F——F LA A HRERAENE - EWERR
A BRI -

J\ - HEE A E# A AR R & R ATR T E AR B -

B A

A R Ry DUFH & il B R s bR A B % ST (it ke £ 75
—iEEE24 (EEE) SEK - ARREREHMNE - EE
$68,437.00 CEFTHEFEEHTEHMERIBIRTE) » RIEVHS
SRR R ERE R RN —E——F = A= HEH
AR A B BGE 43 1 55.6908/201 15 Hb 28 [ o 5 5 R A7 1) £
- DU ARG L - HBEAS HA S RIAY B & -

B —HEHIIR

L HERERIER2S (AUah) F  EREASFEHR
£ QRFIRFBITBIE A ) iz HEEET -

2. EKETE AORE S I PR AT 2 e P e e A A A -

FE=ARH—— IR FI R

1. R e B e R - m3 (&) - &
ERTERTS CRIGH) PIRMEEET -

2. bk P st T R A s 27 L B P TR T 1 B St A R ]
TEBRL -

3. HMEIA G FIURE QRFIRFBITEE A ) A
HEETRIS (fh) B SR A H A R AR PR -

BV —FHHIR

1. £FI IR R36 (&) [MH - HREASFEP
ot QERFTRFBITTEEAR) Affiz HEEf -

5. O terreno em apreco, com a drea de 24 m?, demarcado na
planta n.° 6 908/2011, emitida pela Direc¢do dos Servicos de
Cartografia e Cadastro (DSCC) em 30 de Margo de 2011, ndo se
encontra descrito na Conservatéria do Registo Predial (CRP).

6. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 14
de Julho de 2011, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do Exe-
cutivo, de 24 de Agosto de 2011.

7. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢gdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas ao requerente e por este
expressamente aceites conforme declaracdo apresentada em 26
de Setembro de 2011.

8. O requerente pagou o prémio estipulado no contrato titula-
do pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a concessao, por ar-
rendamento e com dispensa de concurso publico, a favor do
segundo outorgante, do terreno com a drea de 24 m* (vinte e
quatro metros quadrados), situado na ilha de Coloane, no Beco
do Campo, com o valor atribuido de $ 68 437,00 (sessenta e oito
mil, quatrocentas e trinta e sete patacas), ndo descrito na CRP,
demarcado e assinalado na planta n.° 6 908/2011, emitida pela
DSCC, em 30 de Marco de 2011, que faz parte integrante do
presente contrato, de ora em diante designado, simplesmente
por terreno, cuja concessao se rege pelas clausulas do presente
contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicagdo no Boletim Oficial do des-
pacho que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislag¢@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcdo de um edificio
com 3 (trés) pisos, em regime de propriedade unica, destinado
a habitacio, com a drea bruta de construcdo de 78 m? (setenta e
oito metros quadrados).

2. A drea referida no nimero anterior pode ser sujeita a even-
tual rectificacdo, a realizar no momento da vistoria, para efeito
de emissao da licenca de utilizagdo respectiva.

3. Ndo ¢ permitida a alteragdo do aproveitamento e da finali-
dade do terreno no prazo de 5 (cinco) anos, contados a partir da
data da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o
presente contrato.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve ficar concluido no prazo
de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da publica-
¢do no Boletim Oficial do despacho que titula o presente con-
trato.
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2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos neces-
sdrios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo outor-
gante e apreciagdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

3. Néao ¢é permitida a prorrogagdo do prazo de aproveitamento
referido no n.° 1, salvo em casos de forca maior ou de outros fac-
tos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do controlo
do segundo outorgante, e aceites pelo primeiro outorgante.

4. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

5. Para efeitos do disposto no n.° 3, o segundo outorgante obri-
ga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o mais
rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula quinta — Renda

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o se-
gundo outorgante paga a renda anual de $ 8,00 (oito patacas)
por metro quadrado do terreno concedido, no valor global de
$ 192,00 (cento e noventa e duas patacas).

2. Apés o aproveitamento paga uma renda de $ 4,00 (quatro
patacas) por metro quadrado de drea bruta de construcdo de
habitacao.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publica¢@o no Boletim Oficial do despacho que
titula o presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacido que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula sexta — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucdo no valor de
$ 192,00 (cento e noventa e duas patacas), por meio de depdsito
ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucdo, referida no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo ou-
torgante pela Direcgdo dos Servicos de Finangas, a pedido da-
quele, apds a apresentacao da licenca de utilizagdo emitida pela
DSSOPT.

Cldusula sétima — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupacdo e remocgao de todas as cons-
trucdes, materiais e infra-estruturas porventura existentes no
terreno concedido.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 17 109,00 (dezasse-
te mil, cento e nove patacas), integralmente e de uma s6 vez,
aquando da aceitacdo das condi¢des do presente contrato, a que
se refere o artigo 125.° da Lei n.® 6/80/M, de 5 de Julho.

Cldausula nona — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavacgoes para as fundagdes e de nivela-
mento do terreno.
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2. S6 sao dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de re-
moc¢ao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacdo do primeiro ou-
torgante sao sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da
DSSOPT em func@o dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes sancdes:

1) Na 1. infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00 patacas;
2) Na 2.* infrac¢do: $ 51 000,00 a $ 100 000,00 patacas;
3) Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00 patacas;

4) A partir da 4.% infrac¢do, o primeiro outorgante tem a fa-
culdade de rescindir o contrato.

Clausula décima — Transmissdo

1. Dada a natureza da concessao, a posicdo contratual do
segundo outorgante nao pode ser transmitida, total ou parcial-
mente e definitiva ou temporariamente, com excep¢do da trans-
missdo por morte, no prazo de 5 (cinco) anos, contados a partir
da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que titula
o presente contrato, e sem prejuizo do estipulado no n.° 3.

2. Para garantia do financiamento necessario a obra, o se-
gundo outorgante pode constituir hipoteca voluntdria sobre
o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido, a favor
de institui¢des de crédito sediadas ou com sucursal na Regiao
Administrativa Especial de Macau, nos termos do disposto no
artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

3. A transmiss@o de situagdes decorrentes da presente con-
cessdo, por institui¢des de crédito no caso de aquisicdo destes
direitos mediante processo judicial, no prazo de 5 (cinco) anos
contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que titula o presente contrato, depende de prévia
autorizag@o do primeiro outorgante e sujeita o transmissdrio a
revisdo das condi¢des do presente contrato, designadamente da
relativa ao prémio.

Cldusula décima primeira — Arrendamento do edificio

Dentro do prazo de 5 (cinco) anos contados a partir da data
da publicacdo no Boletim Oficial do despacho que titula o pre-
sente contrato, o segundo outorgante pode proceder ao arren-
damento parcial do edificio construido no terreno concedido,
devendo comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, no
prazo de um més contado da data da ocorréncia deste facto,
mas nao lhe é permitido o arrendamento, a cedéncia gratuita ou
onerosa da totalidade daquele edificio para utiliza¢ao de terceiro.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos do Governo, que ai
se desloquem no desempenho da sua accao fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcio.
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Clausula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo de aproveitamento, previsto no n.° 1 da clau-
sula quarta, sem que o aproveitamento esteja concluido, salvo
as situacdes referidas no n.° 3 da mesma clausula;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determina a reversao do terreno,
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato pode ser rescindido quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo nao consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigac¢des estabelecidas na cldusula
sétima;
4) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infracgao, das obri-

gacgdes estabelecidas na cldusula nona;

5) Transmissdo de situa¢des decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima;

6) Arrendamento, cedéncia gratuita ou onerosa, para utilizagao
de terceiro, da totalidade do edificio construido no terreno con-
cedido, com violagao do disposto na cldusula décima primeira.

2. A rescisao do contrato é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o do Tribunal da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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