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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

Lei n.° 16/2012
Lei da actividade de mediacao imobiliaria

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do
artigo 71.° da Lei Bésica da Regido Administrativa Especial de
Macau, para valer como lei, o seguinte:

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto

A presente lei regula o acesso e o exercicio da actividade de
mediacao imobilidria que incida sobre bens imdveis situados na
Regiao Administrativa Especial de Macau, adiante designada
por RAEM.

Artigo 2.°

Definicoes

1. Para efeitos do disposto na presente lei e no diploma com-
plementar, entende-se por:

1) Actividade de mediacdo imobilidria: a actividade comer-
cial destinada a promover, por conta e no interesse do cliente
e mediante contrato de mediagdo imobilidria, a celebracao, por
terceiros, dos seguintes negdcios juridicos:

(1) Aquisicao ou alienagao dos direitos reais sobre bens imo-
veis;

(2) Arrendamento de bens imévesis;

(3) Aquisi¢do ou alienagdo de estabelecimentos comerciais ou
industriais;

(4) Cessdo da posi¢do contratual nos contratos cujo objecto
seja um bem imével, independentemente da forma assumida.

2) Contrato de mediagdo imobilidria: o contrato de prestagdo
remunerada de servicos, no ambito de mediagdo imobilidria, ce-
lebrado entre o mediador imobilidrio e o cliente, nele se estipu-
lando, designadamente, os direitos e deveres de ambas as partes;

3) Mediador imobilidrio: o empresdrio comercial, possuidor
de licenga valida para o efeito, que exerce a actividade de me-
diacdo imobilidria;

4) Agente imobilidrio: a pessoa singular, possuidora de licenga
vélida para o efeito, que exerce a actividade de media¢ao imo-
bilidria por conta e em nome do mediador imobilidrio, designa-
damente, na qualidade de trabalhador, administrador, director,
gerente ou auxiliar;
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5) Estabelecimento comercial: as instalagdes utilizadas no
exercicio da actividade de mediag@o imobilidria pelo mediador
imobilidrio e pelos seus agentes imobilidrios;

6) Cliente: pessoa singular ou colectiva que celebra o contrato
de mediacdo imobilidria com o mediador imobiliario.

2. As actividades mencionadas na alinea 1) do nimero ante-
rior incluem, designadamente:

1) Accoes de promogdo dos bens iméveis do cliente através
de visita, divulgacao, publicitacdo ou concertacio;

2) Accoes de prospeccdo do bem imével que satisfaga a pre-
tensao do cliente, através da publicitagao e recolha de informa-
coes.

Artigo 3.°

Exclusividade

1. A actividade de mediagdo imobilidria s6 pode ser exercida
por mediadores e agentes imobiliarios.

2. O agente imobilidrio presta os seus servicos, em exclusivo,
para um Unico mediador imobilidrio, salvo autorizacdo expressa
do mediador.

CAPITULO II

Licenciamento

SECCAOT1

Licenciamento de mediador imobiliario

Artigo 4.°
Licenca
1. A licenga de mediador imobilidrio s6 é concedida e renova-

da as pessoas singulares ou colectivas que preencham os requi-
sitos previstos na presente lei.

2. A licenca de mediador imobilidrio de empresdrio comer-
cial, pessoa singular, ou de sociedade comercial é concedida de
acordo com a natureza do requerente.

3. A licenca de mediador imobilidrio € valida pelo prazo de
trés anos, renovavel por iguais perfodos.

4. A licenca de mediador imobilidrio € intransmissivel.

5. A alienacdo ou a locacdo da empresa comercial para o
exercicio da actividade de mediag@o imobilidria depende da
titularidade de licenca de mediador imobilidrio pela pessoa sin-
gular ou colectiva que ali pretenda continuar a exercé-la.

Artigo 5.°

Requisitos para o exercicio da actividade

1. Tratando-se de empresdrio comercial, pessoa singular, a
concessdo e a renovacao da licenca de mediador imobilidrio de-
pendem do preenchimento cumulativo dos seguintes requisitos:

1) Ser titular de licenca vélida de agente imobilidrio;
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2) Nao ter sido declarado falido ou insolvente;
3) Dispor de estabelecimento comercial;

4) Nio estar em divida com a RAEM por quaisquer contri-
buigdes e impostos.

2. Tratando-se de sociedade comercial, a concessao € a reno-
vacao da licenca de mediador imobilidrio dependem do preen-
chimento cumulativo dos seguintes requisitos:

1) Ter a sua sede ou ter um representante com residéncia
habitual na RAEM, designado nos termos da lei, e reunir os de-
mais requisitos legais para o exercicio de actividade permanente
na RAEM;

2) O objecto social abranger o exercicio da actividade de me-
diacdo imobilidria;

3) Pelo menos um dos seus administradores, directores ou ge-
rentes ser titular de licenca vélida de agente imobilidrio;

4) Nao ter sido declarada falida;

5) Os titulares dos seus 6rgaos sociais nao terem sido declara-
dos falidos ou insolventes ou os seus administradores, directores
ou gerentes nao terem tido responsabilidade pelos actos que
conduziram a declaracdo da faléncia;

6) Possuirem a sociedade e os seus administradores, directo-
res ou gerentes idoneidade;

7) Dispor de estabelecimento comercial;

8) Nao estar em divida com a RAEM por quaisquer contri-
buicdes e impostos.

3. Durante o prazo de validade da licenga, o mediador imo-
bilidrio ¢ obrigado a manter preenchidos os requisitos para o
exercicio da actividade previstos nos n.” 1 ou 2.

4. Para efeitos da alinea 2) do n.° 1 e das alineas 4) e 5) don.° 2,
a declaragdo de faléncia ou insolvéncia nio ¢é tida em considera-
cdo, desde que o interessado tenha sido reabilitado nos termos
da lei.

Artigo 6.°
Idoneidade

1. Para efeitos da alinea 6) do n.° 2 do artigo anterior e da
alinea 4) do n.° 1 do artigo 12.°, considera-se verificada a idonei-
dade, quando relativamente ao interessado ndo ocorra qualquer
uma das seguintes situacdes:

1) Ter sido condenado, por decisdo transitada em julgado, em
pena de prisdo superior a trés anos, excepto nos casos de reabi-
litacdo nos termos da lei;

2) Ter sido punido com sancdo acessoria de interdi¢do do
exercicio da actividade de mediagao imobiliaria, encontrando-se
no periodo de interdigao;

3) Ter sido punido, trés ou mais vezes, com san¢do de multa
pela pratica de infrac¢des administrativas em violagdo da pre-
sente lei.
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2. Para efeitos da alinea 3) do nimero anterior, caso sejam
integralmente cumpridas as obrigacdes decorrentes da aplica-
¢do da dltima san¢ao e o periodo de tempo que medeia entre o
cumprimento das obrigacdes e a apresentacido do pedido seja
superior a cinco anos, a infrac¢do administrativa ndo € tida em
consideracio.

Artigo 7.°

Suspensio da licenca

1. A licenca de mediador imobilidrio € suspensa nas seguintes
situacdes:

1) O titular da licenca o requeira;

2) O titular da licenca deixe de preencher os requisitos para o
exercicio da actividade previstos nas alineas 1), 3) e 4) don.° 1
ou nas alineas 1),2),3),7) e 8) do n.° 2 do artigo 5.°

3) O titular da licenca tenha sido punido com sancao acesso-
ria de interdicdo do exercicio da actividade de mediagdo imobi-
lidria pelo periodo de um a nove meses;

4) Tenha sido aplicada ao titular da licenca a medida de sus-
pensdo preventiva de actividade, nos termos da alinea 2) do
artigo 35.°

2. O prazo de suspensdo da licenga a pedido do titular, nos
termos do disposto na alinea 1) do nimero anterior, ndo pode
ser superior a doze meses, seguidos ou interpolados, dentro do
prazo de validade da licenga.

3. Nos casos previstos na alinea 2) do n.° 1, o titular da licenga
¢ notificado dos motivos da suspensao e da forma e prazo, ndo
superior a um meés, para a respectiva sanacao.

Artigo 8.°

Levantamento da suspensao

A suspensdo da licenga de mediador imobilidrio ¢ levantada a
pedido do seu titular:

1) No caso previsto na alinea 1) do n.° 1 do artigo anterior,
quando este pretenda retomar o exercicio da actividade, decor-
rido o prazo da suspensio;

2) Nos casos previstos na alinea 2) do n.° 1 do artigo anterior,
quando tenham sido sanadas as irregularidades que originaram
a suspensao;

3) Nos casos previstos nas alineas 3) e 4) do n.° 1 do artigo
anterior, decorrido o prazo da suspensao.

Artigo 9.°

Cancelamento da licenca

1. A licenca de mediador imobilidrio é cancelada nas seguin-
tes situagoes:

1) O titular da licenca o requeira;



N.246 — 12-11-2012

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — I SERIE

1005

(=) ERFFAEANETSE OGS - (Z) HEES
2R () o~ () B OR) THEBUERITESREERM:

(=) kA RE IR s EREGE Ik

(M) HERRRFA AFELE ~ JH A 5

(1) HERAERONE R AR MR

() #FHrftEBEY  ERENSEMN TR R

o
pin)

() #Phm s e B iE T BRI RS - Hi%
R ST LB H 22—

(N HERRFF A AR B BT AR R HEE R
A FHER A BE ET R E AT R A ETRK -

= fnpE iz T AEHMERRAE RO A E R — 1 - H B
BT =575+ H EBBPAH =M E 50T - AREM L
(19) THFUE - i Fsi& R 355 -

CoRN S
o b R S B AR SICR

— Wi T AR L - RIHERR R AR S AE
1EFARE e 5 B st T /T E RS -

= A ARG - RIMEIR R A ZE LI
LB HED TS - BURFGARRBUENES T8
HATE g R Aa eI

= UESREES A T AT AR - ME T AT IR
BT BRI -

ot — et

55 —E[
BHELLDER

Bt
HERR

— RGO E RS R TR S AR AUE A
FIEARN -

= BEVUMRER =FRCR IR RUE RS R G 1R 0 BT

2) O titular da licenca deixe de preencher os requisitos para
o exercicio da actividade previstos na alinea 2) do n.° 1 ou nas
alineas 4),5) e 6) do n.° 2 do artigo 5.%

3) Termo do periodo de suspensdo da licenga, sem que tenha
sido levantada a suspensao;

4) Morte ou extin¢do do titular da licenca ou cessagao da sua
actividade;

5) Termo do prazo de validade da licenca, sem que tenha sido
autorizada a sua renovacgao;

6) Obtengido da licenga através da prestacdo de falsas declara-
¢oes, elementos falsos ou outros meios ilicitos;

7) Aplicacdo da san¢do acesséria de interdigdo do exercicio
da actividade de mediac@o imobilidria por periodo de nove me-
ses a um ano;

8) O titular da licenca ndo proceda ao pagamento voluntdrio
da multa aplicada ao abrigo da presente lei, por decis@o sancio-
natdria que se tenha tornado inimpugnavel.

2. O encerramento pelo mediador imobilidrio de todos os
seus estabelecimentos comerciais durante cento e oitenta dias
seguidos ou trezentos e sessenta dias interpolados, dentro do
prazo de validade da licenga, é considerado cessacdo de activi-
dade para efeitos do disposto na alinea 4) do nimero anterior.

Artigo 10.°

Efeitos da suspensao e cancelamento da licenca

1. Caso seja suspensa a licenga de mediador imobilidrio, ndo é
permitido ao seu titular o exercicio da actividade de mediagao
imobilidria durante o periodo de suspensao.

2. Caso seja cancelada a licenca de mediador imobilidrio, o
seu titular é obrigado a cessar imediatamente o exercicio da
actividade de mediag@o imobilidria, sem prejuizo de poder re-
querer a concessiao de uma nova licenga, desde que preencha os
requisitos previstos na presente lei.

3. A suspensdo ou cancelamento da licenga de mediador imo-
bilidrio implica a caducidade dos contratos de mediacdo imobi-
lidria por si celebrados.

SECCAO 11

Licenciamento de agente imobiliario

Artigo 11.°
Licenca
1. A licenca de agente imobilidrio € concedida e renovada as

pessoas singulares que preencham os requisitos previstos na
presente lei.

2. O disposto nos n.”* 3 e 4 do artigo 4.° € aplicavel, com as ne-
cessdrias adaptagdes, a licenga de agente imobilidrio.
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Artigo 12.°

Requisitos para o exercicio da actividade

1. A licenca de agente imobilidrio é concedida e renovada as
pessoas singulares que preencham, cumulativamente, os seguin-
tes requisitos:

1) Possuam capacidade de exercicio de direitos;

2) Tenham concluido, com aproveitamento, o ensino secund4-
rio complementar;

3) Tenham obtido aprovac@o no exame de habilitacao técni-
co-profissional da actividade de mediagdo imobilidria, realizado
pela entidade competente;

4) Possuam idoneidade;

5) Néo estarem em divida com a RAEM por quaisquer con-
tribuigdes e impostos.

2. Durante o prazo de validade da licenca, o agente imobilia-
rio é obrigado a manter preenchidos os requisitos para o exerci-
cio da actividade previstos no nimero anterior.

Artigo 13.°

Suspensio da licenca

1. A licenga de agente imobilidrio ¢ suspensa nas seguintes
situacoes:

1) O titular da licenca o requeira;

2) O titular da licenca deixe de preencher o requisito para o
exercicio da actividade previsto na alinea 5) do n.° 1 do artigo
anterior;

3) O titular da licenga tenha sido punido com a san¢do aces-
soria de interdi¢ao do exercicio da actividade de mediacao imo-
bilidria pelo periodo de um a nove meses;

4) Tenha sido aplicada ao titular da licenca a medida de sus-
pensdo preventiva da actividade nos termos da alinea 2) do arti-
g0 35.°

2. O prazo de suspensdo da licenca a pedido do titular, nos
termos do disposto na alinea 1) do nimero anterior, ndo pode
ser superior a doze meses, seguidos ou interpolados.

3. Nos casos previstos na alinea 2) do n.° 1, o titular da licenga
¢ notificado dos motivos da suspensado, da forma e prazo, nao
superior a um meés, para a respectiva sanacao.

Artigo 14.°

Levantamento da suspensao

A suspensdo da licenca de agente imobilidrio é levantada a
pedido do seu titular:

1) No caso previsto na alinea 1) do n.° 1 do artigo anterior,
quando este pretenda retomar o exercicio da actividade, decor-
rido o prazo da suspensao;
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2) No caso previsto na alinea 2) do n.° 1 do artigo anterior,
quando tenham sido sanadas as irregularidades que originaram
a suspensao;

3) Nos casos previstos nas alineas 3) e 4) do n.° 1 do artigo
anterior, decorrido o prazo da suspensao.

Artigo 15.°

Cancelamento da licenca

1. A licenga de agente imobilidrio é cancelada nas seguintes
situacdes:

1) O titular da licenca o requeira;

2) O titular da licenca deixe de preencher os requisitos para o
exercicio da actividade previstos nas alineas 1) e 4) do n.° 1 do
artigo 12.%

3) Termo do periodo de suspensdo da licen¢a, sem levanta-
mento da suspensao;

4) Morte do titular da licenca ou cessacdo da sua actividade;

5) Termo do prazo de validade da licenga, sem que tenha sido
autorizada a renovagao;

6) Obtencgao da licenga através da prestacdo de falsas declara-
¢oes, elementos falsos ou outros meios ilicitos;

7) Aplicacdo da sangdo acesséria de interdicdo do exercicio
da actividade de mediacdo imobilidria pelo periodo de nove
meses a um ano;

8) O titular da licenca nao proceda ao pagamento voluntario
da multa aplicada ao abrigo da presente lei, por decisdo sancio-
natdria que se tenha tornado inimpugnavel.

2. O néo exercicio da actividade de agente imobilidrio du-
rante cento e oitenta dias seguidos ou trezentos e sessenta dias
interpolados, dentro do prazo de validade da licenca, é conside-
rada cessagao de actividade para efeitos do disposto na alinea 4)
do nimero anterior, salvo em casos excepcionais devidamente
justificados e aceites pela entidade competente com atribuigdes
no ambito da mediacdo imobilidria.

Artigo 16.°

Efeitos da suspensao e cancelamento da licenca

1. O disposto nos n.” 1 e 2 do artigo 10.° é aplicavel, com as
necessarias adaptagdes, a licenga de agente imobilidrio.

2. O cancelamento, que resulte das situagdes previstas nas ali-
neas 6) a 8) do n.° 1 do artigo anterior, determina a caducidade
do documento comprovativo referente a aprovacdo no exame
de habilitagcdo técnico-profissional da actividade de mediacdo
imobilidria, emitido pela entidade competente.
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CAPITULO 111

Actividade de mediaciao imobiliaria

Artigo 17.°

Estabelecimentos comerciais

1. Os estabelecimentos comerciais sdo instalados em bens
iméveis destinados a fins comerciais, servigos, escritérios ou ao
exercicio de profissoes liberais.

2. O mediador imobilidrio afixa em lugar visivel do seu esta-
belecimento comercial a sua licenga de mediador imobilidrio
ou a sua publica-forma e a nota informativa do estabelecimento
comercial.

Artigo 18.°

Comissao

A comissdo do mediador imobilidrio s6 é devida com a ce-
lebragdo do negdcio juridico por si promovida, nos termos do
contrato de mediagdo imobilidria, salvo quando se verifiquem
outras situagdes previstas no contrato de mediacao imobilidria,
designadamente nos casos em que o cliente estd obrigado a pa-
gar a comissdo apos a celebracdo do contrato-promessa referen-
te ao negdcio juridico objecto do contrato.

Artigo 19.°

Contrato de mediacdo imobilidria

1. O contrato de mediagdo imobilidria estd sujeito a forma es-
crita.

2. Nao ¢ permitido ao mediador imobilidrio prestar aos clien-
tes servigos associados a actividade de mediacdo imobilidria
antes da celebracido do contrato de mediaciao imobilidria, salvo
nos casos de cardcter consultivo, prestacdo de informagdes ou
esclarecimento sobre as condi¢des do mercado e disponibiliza-
¢ao de visita aos bens iméveis.

3. Do contrato de mediag@o imobilidria constam, obrigatoria-
mente, os seguintes elementos:

1) O nome do mediador imobilidrio, nimero da licenca e en-
dereco do estabelecimento comercial;

2) O nome, outros elementos de identificacdo e contactos do
cliente;

3) O objecto do negdcio juridico que se pretende promover;

4) A comissdo e o valor das despesas acordadas e a forma e
condicdes de pagamento;

5) Os elementos de identificacdo do bem imével, a sua situa-
¢do juridica e outras caracteristicas, quando o contrato vise a
promocdo de bem imével do cliente;

6) A situacdo em que ambas as partes sdo representadas pelo
mesmo mediador, quando aplicavel.

4. Na situacdo em que ambas as partes sdo representadas pelo
mesmo mediador imobiliario, o mediador deve:

1) Comunicar, por escrito, ao primeiro representado o valor
da comissdo a receber do segundo representado;



N.246 — 12-11-2012

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — I SERIE

1009

(=) FEE AR AR RS A RFRAGT
S EHIESITER

(=) DIEm 52Uk 2R B AR s EMOI SR O R 4
REN B BAE AN (R -

H~ AIRETA B e T o &[RRI SO0 - Rl 2 Ry 7S {1
H -

N NS BRI RUE - H R E
PR TGRSR o (HEHE T A SR -

BB A
J i EE o T NHIRER
o i o NHIRER R -

(—) HEEREFFHET TP

(Z) BERFFREZ KRR F Mz P AT RIS
fFRE

(=) WU R % B SRR E EEEE TS

(9 PR i H ST RO AR B S DA PRI 0 5

(1) EREEHERNNENZRRE -

B
P NEE PRI

— o BRAGER - WTSESUREE A RFT IR S [T RUE
WIS - A T/ A M ZEIRTT MY -

(—) HERICLEHES T G FEE - T Y GHERE PR
W —YHER B L % P 2 0 BT SL B B R T R Y
REJT R IEETE 5

(=) REHFIILEFRNE PSRN BENERN > L
HABER RGN B B8R GRE I EER
DAERE ~ HEPCEE N G AR M7 HtE 5 RAERERA

(=) R EHED T GFEE - BT UGB IR
I — YR IR TRz B R B A AR R 5 B P R A — 3
DARABE RSB LA

(9) DAAGE AR Y7 20 B B (e R R AT R M R
FOR R EREF

2) Obter o consentimento expresso do primeiro representado
para celebracdo do contrato de mediag¢@o imobilidria com o se-
gundo representado;

3) Comunicar, por escrito, ao segundo representado a existen-
te relac@o de representagdo e o valor da comissdo recebida ou a
receber do primeiro representado.

5. Caso o contrato de mediag¢@o imobilidria seja omisso quan-
to ao seu prazo de validade, este é considerado como sendo de
seis meses.

6. O incumprimento do disposto nos n.”* 1,3 e 4 gera a nulida-
de do contrato de mediag¢ao imobilidria, ndo podendo esta ser
invocada pelo mediador imobilidrio.

Artigo 20.°

Direitos do mediador imobiliario

Sao direitos do mediador imobilidrio:

1) Exercer a actividade de media¢do imobilidria, nos termos
da lei;

2) Exigir ao cliente a apresentacdo de documentos e a pres-
tacdo de informacgdes necessarias para o exercicio da actividade
de mediacao imobilidria;

3) Receber o valor da comissdo e ser reembolsado das despe-
sas efectuadas, nos termos acordados com o cliente;

4) Reter os valores e documentos em seu poder para garantia
efectiva do recebimento do valor da sua comissao;

5) Recusar mandatos que depreciem a sua actividade ou que
sejam ilicitos.

Artigo 21.°

Obrigacoes do mediador imobilidrio em relacio aos clientes

1. Para além das obrigagdes previstas na presente lei, no di-
ploma complementar e nas instrugdes referidas no artigo 25.%, o
mediador imobilidrio ¢é ainda obrigado a:

1) Verificar no acto de celebracdo do contrato de mediagio
imobiliaria, tendo adoptado todos os procedimentos razoaveis
e feito todas as diligéncias devidas, se o cliente tem capacidade
e legitimidade para a celebragdo do negdcio juridico que se pre-
tende promover;

2) Obter informacgdes junto do cliente com quem celebra o
contrato e fornecé-las de forma clara, objectiva e adequada
a outros clientes e interessados, nomeadamente informagdes
sobre a situagdo juridica, caracteristicas, prego e condigdes de
pagamento do bem imdvel;

3) Verificar no acto de celebragdo do contrato de mediacao
imobilidria, tendo adoptado todos os procedimentos razoaveis
e feito todas as diligéncias devidas, a correspondéncia entre as
caracteristicas do bem imovel e as fornecidas pelo cliente, bem
como se sobre 0 mesmo recaem quaisquer 6nus ou encargos;

4) Comunicar ao cliente, com exactidao e clareza, os negdcios
juridicos de que for encarregue, procedendo de modo a nao in-
duzir em erro os interessados;
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5) Informar de imediato o cliente sobre factos com interesse
para o negdcio juridico visado no contrato de mediacdo imobi-
lidria e sobre qualquer facto que ponha em causa a sua celebra-
¢ao.

2. Nao ¢ permitido ao mediador imobilidrio transferir os seus
clientes para outros mediadores imobilidrios, nem divulgar a
estes ou aos seus agentes imobilidrios informacgdes sobre os seus
clientes e sobre os bens imodveis, salvo com o consentimento
destes.

Artigo 22.°

Outras obrigacoes do mediador imobiliario

Para além das obrigacdes previstas na presente lei, no diplo-
ma complementar e nas instrugdes referidas no artigo 25.°, o
mediador imobiliario é ainda obrigado a:

1) Comunicar a entidade competente com atribuigdes no 4m-
bito da actividade de mediagdo imobilidria:

(1) A alteragdo verificada quanto ao cumprimento dos requi-
sitos para o exercicio da actividade previstos nos n.”*1 e 2 do
artigo 5.°, no prazo de dez dias a contar da data da alteracio ou
do conhecimento da mesma;

(2) A alteragio verificada quanto aos requisitos para o exerci-
cio da actividade previstos no artigo 12.° de cumprimento obri-
gatorio pelos seus agentes imobilidrios, no prazo de dez dias a
contar da data do seu conhecimento;

(3) A contratacao de agentes imobilidrios e a cessa¢do do seu
vinculo laboral, no prazo de dez dias a contar da data de ocor-
réncia do facto;

(4) A cessacdo da sua actividade, no prazo de dez dias a con-
tar da data da cessagdo.

2) Tratando-se de sociedade comercial, comunicar a entidade
prevista na alinea anterior as alteragdes ao contrato, aos esta-
tutos ou aos titulares dos drgdos sociais, no prazo de dez dias a
contar da data da respectiva alteracao;

3) Arquivar e conservar, por um periodo de cinco anos, os
contratos de mediacdo imobilidria celebrados;

4) Sujeitar-se a fiscalizacdo da entidade prevista na alinea 1)
e facultar aos seus trabalhadores, devidamente identificados, o
acesso ao estabelecimento comercial, para efeitos de consulta e
solicitagd@o dos contratos arquivados e outros documentos rela-
cionados com a actividade de mediagao imobilidria;

5) Fornecer, no prazo fixado, informacdes relativas ao exerci-
cio da actividade de mediac@o imobilidria que lhe sejam solici-
tadas pela entidade prevista na alinea 1);

6) Supervisionar o cumprimento da presente lei, do diploma
complementar e das instrucdes previstas no artigo 25.° pelos
seus agentes imobilidrios;

7) Empregar somente pessoal que seja titular de licenca vali-
da de agente imobilidrio para o exercicio da actividade de me-
diacdo imobilidria.
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Artigo 23.°

Obrigacoes dos agentes imobilidrios

1. Para além das obrigagdes previstas na presente lei, no di-
ploma complementar e nas instrugdes referidas no artigo 25.°, o
agente imobilidrio € ainda obrigado a:

1) Colaborar com o mediador imobilidrio a que esta subordi-
nado no cumprimento das obrigagdes previstas no n.° 1 do arti-
g0 21.%

2) Comunicar ao mediador imobilidrio a que estd subordina-
do a alteragdo verificada quanto aos requisitos para o exercicio
da actividade previstos no artigo 12.°, no prazo de dez dias a
contar da data da alteracao.

2.Nao ¢ permitido ao agente imobilidrio transferir os clientes
do mediador imobilidrio a que estd subordinado para outros
mediadores imobilidrios, nem divulgar a estes ou aos seus agen-
tes imobilidrios informacdes sobre esses clientes e sobre os bens
iméveis, salvo com o consentimento do mediador imobilidrio a
que esta subordinado e destes clientes.

3. No exercicio da sua actividade, o agente imobilidrio é obri-
gado a ter na sua posse o cartdo de identificacdo profissional
emitido pelo mediador imobilidrio.

Artigo 24.°

Dever de sigilo

1. Os mediadores imobilidrios e todos os seus trabalhadores,
incluindo os administradores, directores, gerentes ou auxiliares,
bem como os agentes imobilidrios, estdo sujeitos ao dever de
sigilo sobre os factos, informagdes e dados pessoais de que, di-
recta ou indirectamente, tiverem conhecimento no exercicio da
actividade.

2. O dever de sigilo s6 cede perante as autoridades judicidrias
ou a entidade competente com atribui¢des de fiscalizacdo no
ambito da media¢do imobilidria.

3. As pessoas referidas no n.° 1 continuam sujeitas ao dever
de sigilo apds a cessacdo da actividade ou de funcdes.

Artigo 25.°

Instrucoes

Por despacho do Chefe do Executivo, a publicar em Boletim
Oficial da Regidao Administrativa Especial de Macau, podem ser
estabelecidas instrugdes de cardcter vinculativo e obrigatdrio
relacionadas com as seguintes matérias, previstas na presente
lei:

1) Actuacdo do mediador imobilidrio e do agente imobilidrio

no ambito da promocgdo de bens imdveis do cliente;

2) Actuagdo do mediador imobilidrio e do agente imobilidrio
no ambito da prospeccdo de bem imdvel que satisfaca a preten-
sdo do cliente;

3) Critérios sobre o cumprimento das obrigacdes do media-
dor imobilidrio e do agente imobilidrio.
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CAPITULO IV

Fiscalizacio e regime sancionatorio

Artigo 26.°

Dever de colaboracao

Os mediadores imobilidrios e todos os seus trabalhadores,
incluindo os administradores, directores, gerentes ou auxiliares,
bem como os agentes imobilidrios, estdo obrigados perante o
pessoal da entidade competente com atribui¢cdes no ambito da
mediacdo imobilidria, no exercicio de funcdes de fiscalizacao,
quando devidamente identificado, a:

1) Permitir o seu acesso e permanéncia nos locais e estabe-
lecimentos comerciais sujeitos a fiscaliza¢do até a conclusao da
accdo fiscalizadora;

2) Apresentar e disponibilizar os documentos e informagoes
relacionados com o exercicio da actividade de media¢do imobi-
lidria que lhes forem solicitados.

Artigo 27.°

Poderes de autoridade piiblica

O pessoal da entidade competente com atribui¢des no dmbito
da mediacdo imobilidria, no exercicio de fung¢des de fiscalizacao,
goza de poderes de autoridade publica, podendo solicitar, nos
termos da lei, as autoridades policiais e administrativas a cola-
borag@o que se mostre necessdria, designadamente nos casos de
oposicdo ou resisténcia ao exercicio das suas fungdes.

Artigo 28.°

Crime de desobediéncia

As pessoas que, sendo obrigadas a permitir o acesso e perma-
néncia do pessoal da entidade competente com atribui¢cdes no
ambito da mediag@o imobilidria, no exercicio das suas fungdes,
nos locais e estabelecimentos comerciais sujeitos a fiscalizacao
nos termos da presente lei, se recusarem a cumprir esta obriga-
¢do, incorrem no crime de desobediéncia simples.

Artigo 29.°

Infrac¢do administrativa

1. A violagdo das disposi¢cdes da presente lei, do diploma
complementar e das instrucdes referidas no artigo 25.°, constitui
infrac¢do administrativa.

2. Compete ao dirigente da entidade competente com atribui-
¢des no ambito da mediacdo imobilidria a aplicacio das sangdes
pelas infrac¢des administrativas.

Artigo 30.°
Exercicio de actividade sem licenca valida
1. Quem exercer a actividade de mediacao imobilidria na qua-

lidade de mediador imobilidrio sem ser titular de licenca valida,
¢ punido com multa de 50 000 a 300 000 patacas.



N.246 — 12-11-2012

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — I SERIE

1013

» REFE ARG DL 32 REAC B 13 8 28 P St EE ot

Epid o PHRME o EHETER -
= EREISTIG (b)) HAEE  HHEATRANE—
%?%ﬁﬁ?&%iﬂzﬁﬁﬁ%a?’éﬁ@ﬂ@)\ C BHEFIE =82+ HET
ik -
=11k
HMEET R

— ERECRE—H
F—HORBE A (2) F
TR M -

BRI B
(") HABES - FRRMTHE

/«f« —_

CEREBZIESE R B
- BT AT E AT -

=R (—) AR

= ERAFRAHAMAUE S S R BN TR T
BRATHESES [ - PREFI AT o2 BT ITaEl

BT
EAWEE
EN BIEH BN S MR O

DA 25 BB AR A e 1T 1 AR R FT E A4 T BUGE
BRI -

HpRRR s R
ER1T Ry

AT R NETTE R IR L BEE R M HTT R

HIPERR ERKATHRRIELE -

= B ATRE AR E A PERRARRR T R AR AE -

[ it S
I EE

P4t 72 F o N ZE S L 55 ot 7 S AC A {0 25 R S 65 B P i e
MR (HAREREE -

=11
it i &7
PREIFUSN » W =R KB =B — KR8 5
MUERATBGEET R - WA TEGE BT R B E M R AT
N B SRR R B R B — BFRHE DL N I 8 - R —EH 2 —
EE
(—) BHPARGSEESEGHT

(=) ZEIEREEBHE TR -

2. Quem exercer a actividade de mediacao imobilidria na qua-
lidade de agente imobilidrio sem ser titular de licenca valida, é
punido com multa de 20 000 a 100 000 patacas.

3. Quem violar o disposto na alinea 7) do artigo 22.°, € punido
com multa de 30 000 a 150 000 patacas, por cada agente imobi-
lidrio contratado sem licenca vélida.

Artigo 31.°

Outras infraccoes

1. Quem violar o disposto no n.° 1 do artigo 17.°, n.° 2 do arti-
20 19.°,n.° 1 do artigo 21.° e alineas 3) a 6) do artigo 22.°, é puni-
do com multa de 20 000 a 100 000 patacas.

2. Quem violar o disposto no n.° 2 do artigo 3.° e na alinea 1)
do n.° 1 do artigo 23.°, ¢ punido com multa de 10 000 a 50 000
patacas.

3. Quem violar outras disposi¢des da presente lei ou o diplo-
ma complementar ou ndo cumprir as instrucdes referidas no
artigo 25.°, € punido com multa de 5 000 a 25 000 patacas.

Artigo 32.°

Responsabilidade das pessoas colectivas

1. As pessoas colectivas, mesmo que irregularmente consti-
tuidas, respondem pela prética das infrac¢des administrativas
previstas na presente lei quando cometidas pelos seus 6rgaos ou
representantes em seu nome e no interesse colectivo.

2. A responsabilidade referida no nimero anterior é excluida
quando o agente tiver actuado contra ordens ou instrucdes ex-
pressas de quem de direito.

3. A responsabilidade das pessoas colectivas referidas no n.° 1
ndo exclui a responsabilidade dos respectivos agentes.

Artigo 33.°

Responsabilidade solidaria

Os mediadores imobilidrios sdo solidariamente responsdveis
pelo pagamento das multas aplicadas aos seus agentes imobi-
lidrios, no exercicio da sua actividade, sem prejuizo do direito de
regresso.

Artigo 34.°

Sancoes acessorias

Para além da aplicacdo de multas, nas infrac¢des adminis-
trativas previstas no artigo 30.° e nos n.” 1 e 2 do artigo 31.°,
atendendo a gravidade da infrac¢do administrativa e ao grau
de culpa do seu autor, pode levar a aplicacdo a este, isolada ou
cumulativamente, das seguintes sangdes acessorias, pelo periodo
de um més a um ano:

1) Encerramento do estabelecimento comercial;

2) Interdi¢do do exercicio da actividade de mediacdo imobi-
lidria.



1014 L TFFIT T 23— — it 46 B —2012 4F 11 H 12 H
Bt Artigo 35.°
(el Medidas cautelares
A1 56 B 7 7 1 0 3 2 5 B 1 B g 1 M o Havendo indicios de risco de destruicdo ou perda de provas

Th  EEERT RV E N R AT R NRESE R - 7]
HHERE B ORE A DL SR i

(—) EiRAPARGSRE 5T |

(=) BHEaME=EZE -

IR AN S
A2

— o FEERTT R BT BUE BT R T R T A] FHER R W 4R
A BEEHAARMEE T TBCEERT RE - R -

CAEEERBL - ARREIIERESNS 0 R

S A BRI RN 5 o

[ i Y

JEIT MR T RIS
WITBGEET R RAR BT R mESL - B E s

JBITRZETS - BIRHE IR 81 B AT 81 T b v E H
W5 o

i aAN 3

R

— —HERELTECEERT R - BB HE T/ #Es =
M E BRI RS SRR R - WA R A E RS -

= PEFRGEAINZHEGTE T L H AR - DU E R E R R

Az

[1]
=f
S

]l

IRCRAENE R ST PR E A HEET 7 B e -

=
HL/UH

K P 15 Ry L 55 /2 o o SR 068 G B 1O EE E R RO

FhE
RENBERE

B=TJue
AT

—  FTAREEISE (ITBUER ) FURUEFH - B
BLLT S AR BIAUE R A -

ou de pratica continuada da infraccdo, depois de ponderados a
gravidade da infraccdo e o grau de culpa do seu autor, podem
ser aplicadas a este, isolada ou cumulativamente, as seguintes
medidas cautelares:

1) Encerramento tempordrio do estabelecimento comercial,

2) Suspensao preventiva de actividade.

Artigo 36.°
Reincidéncia
1. Considera-se reincidéncia a pratica de infraccdo adminis-

trativa da mesma natureza no prazo de dois anos ap6s a decisdo
administrativa sancionatdria se ter tornado inimpugnavel.

2. Em caso de reincidéncia, o valor minimo da multa é eleva-
do de um quarto e o valor maximo permanece inalterado.

Artigo 37.°
Cumprimento da obrigaciao omitida
Caso a infraccdo administrativa resulte da omissdo de obriga-
¢des e estas obrigacdes ainda sejam susceptiveis de serem cum-

pridas, a aplicagdo das sangdes e o pagamento das multas ndo
dispensam o infractor do cumprimento dessas obrigagoes.

Artigo 38.°

Procedimento

1. Verificada a prética de uma infraccdo administrativa, a
entidade competente com atribuicdes no dmbito da mediacdo
imobilidria procede a instrugdo do processo e deduz acusacio, a
qual é notificada ao infractor.

2. Na notificacdo da acusagdo € fixado um prazo de quinze
dias para que o infractor apresente a sua defesa.

3. As multas sdo pagas no prazo de quinze dias, contados da
data da notificacdo da decisao sancionatdria.

4. O produto das multas constitui receita da entidade compe-
tente com atribui¢des no ambito da mediacdo imobilidria.

CAPITULOV

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 39.°
Formas de notificacio
1. Sem prejuizo das disposi¢des especiais previstas nos nime-

ros seguintes, todas as notificagdes sao efectuadas nos termos do
Codigo do Procedimento Administrativo.
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2. As notificacdes podem ser feitas por carta registada sem
aviso de recepgao e presumem-se realizadas no terceiro dia pos-
terior ao do registo, ou no primeiro dia ttil seguinte nos casos
em que o referido terceiro dia ndo seja dia 1til, caso sejam efec-
tuadas para:

1) O domicilio constante do arquivo da entidade competente
com atribuicdes no Aambito da mediagao imobilidria, se o notifi-
cando for agente imobilidrio;

2) A ultima sede constante dos arquivos da entidade compe-
tente com atribuigdes no ambito da mediacdo imobilidria, se o
notificando for mediador imobiliario;

3) O endereco de contacto ou a morada indicados no procedi-
mento de infrac¢do administrativa referido na presente lei pelo
proprio notificando.

3. A presuncdo prevista no nimero anterior sé pode ser ilidi-
da pelo notificando quando a recepcdo da notificagdo ocorra em
data posterior a presumida, por razdes imputdveis aos servigos
postais.

Artigo 40.°

Dados pessoais

1. A recolha, conservacio, tratamento e transferéncia de da-
dos pessoais ao abrigo da presente lei deve respeitar o disposto
na Lei n.° 8/2005.

2. O pessoal da entidade competente com atribui¢cdes no
ambito da mediacdo imobilidria estd obrigado a guardar sigilo
profissional, mesmo apds o termo do seu vinculo laboral, rela-
tivamente aos dados pessoais cujo conhecimento advenha do
exercicio das suas fun¢des nos termos da presente lei, ndo os
podendo revelar ou utilizar para outro fim que nio seja o cum-
primento das funcdes de fiscalizacao previstas na presente lei.

Artigo 41.°

Disposicoes transitorias

1. Aqueles que a data da publicacdo da presente lei exercam
a actividade de mediagdo imobilidria na qualidade similar a de
agente imobilidrio, desde que preencham os requisitos para o
exercicio da actividade previstos nas alineas 1),4) ¢ 5) don.° 1 do
artigo 12.°, pode ser concedida uma licenca proviséria de agente
imobilidrio.

2. Aqueles que a data da publicacio da presente lei exercam
a actividade de mediacdo imobilidria na qualidade similar a de
mediador imobilidrio, empresdrio comercial, pessoa singular,
desde que preencham os requisitos para o exercicio da activi-
dade previstos nas alineas 2) a 4) do n.° 1 do artigo 5.°, e tenha
obtido uma licenca provisoria de agente imobilidrio, pode ser
concedida uma licenca provisdria de mediador imobilidrio, em-
presdrio comercial, pessoa singular.

3. Aqueles que 2 data da publicagdo da presente lei exercam
a actividade de mediagdo imobilidria na qualidade similar a de
mediador imobilidrio sociedade comercial, desde que preen-
cham os requisitos para o exercicio da actividade previstos nas
alineas 2) e 4) a 8) do n.° 2 do artigo 5.° e pelo menos um dos
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seus administradores, directores ou gerentes tenha obtido uma
licenga proviséria de agente imobilidrio, pode ser concedida
uma licenca proviséria de mediador imobilidrio sociedade co-
mercial.

4. O prazo de validade da licencga proviséria ¢ de trés anos, a
contar da data de entrada em vigor da presente lei.

5. O titular da licenca provisoria sé pode continuar a exercer
a actividade de mediacdo imobilidria se preencher os requisitos
para o exercicio da actividade previstos na presente lei e lhe
for concedida a licenca referida no artigo 4.° ou no artigo 11.°
dentro do prazo de validade referido no niimero anterior, sem
prejuizo do dispostonos n.* 6 e 7.

6. O titular da licenga provisdria de agente imobilidrio, referi-
da no n.° 1, que tenha obtido aproveitamento no exame do cur-
so de formagédo realizado para o efeito por instituicdo educativa
do ensino superior da RAEM, pode ser dispensado do preen-
chimento dos requisitos para o exercicio da actividade previstos
na alinea 2) do n.° 1 do artigo 12.°

7. Caso o titular da licenca provisoria de agente imobilidrio,
referida no n.° 1, exerca a actividade de mediacdo imobilidria de
forma continua h4 cinco anos a data da publicagdo da presente
lei e tenha completado quarenta anos de idade e participado no
curso de formacdo realizado para o efeito, pode ser dispensado
do preenchimento dos requisitos para o exercicio da actividade
previstos nas alineas 2) e 3) do n.° 1 do artigo 12.°

8. A qualidade similar a de mediador imobilidrio ou agente
imobilidrio, referida nos n.” 1 a 3, e o periodo de exercicio da
actividade de mediag@o imobilidria, referido no nimero ante-
rior, devem ser comprovados por documento emitido por enti-
dade publica ou por qualquer outro documento comprovativo
idéneo.

9. A licenga proviséria referida no presente artigo caduca,
quando:

1) Se verifique o termo do prazo de validade; ou

2) Tenha sido concedida ao seu titular a licenga referida no
artigo 4.° ou no artigo 11.°

Artigo 42.°

Diploma complementar

1. O diploma complementar necessdrio a execugao da presen-
te lei € aprovado por regulamento administrativo.

2. O regulamento administrativo prevé, designadamente, as
seguintes matérias:

1) Designacao da entidade competente com atribui¢cdes no
ambito da mediagdo imobiliaria;

2) Procedimentos administrativos para concessao, renovagao,
suspensdo, levantamento da suspens@o e cancelamento das li-
cengas previstas na presente lei;

3) Regras complementares sobre o exercicio da actividade de
mediagdo imobilidria;
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4) Fiscalizagdo quanto ao cumprimento da presente lei, do
diploma complementar e das instrugdes previstas no artigo 25.°

Artigo 43.°
Direito subsidiario
Em tudo o que ndo se ache especialmente regulado na pre-
sente lei, aplicam-se, subsidiariamente, consoante a natureza
das matérias, o Cddigo Civil, o Cédigo Comercial, o Cédigo do

Procedimento Administrativo, o Cédigo Penal e o Regime geral
das infrac¢cdes administrativas e respectivo procedimento.

Artigo 44.°

Entrada em vigor

1. A presente lei entra em vigor no dia 1 de Julho de 2013.

2. Exceptuam-se do disposto no ndmero anterior os artigos
41.° e 42.°, 0s quais entram em vigor, respectivamente, no dia 1
de Janeiro de 2013 e no dia seguinte ao da publica¢do da pre-
sente lei.

Aprovada em 18 de Outubro de 2012.
O Presidente da Assembleia Legislativa, Lau Cheok Va.
Assinada em 7 de Novembro de 2012.

Publique-se.

O Chefe do Executivo, Chui Sai On.

Ordem Executiva n.° 46/2012

Usando da faculdade conferida pela alinea 4) do artigo 50.°
da Lei Basica da Regido Administrativa Especial de Macau e
nos termos do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 39/97/M, de 15 de
Setembro, o Chefe do Executivo manda publicar a presente or-
dem executiva:

Artigo 1.°
Alteracio a Ordem Executiva n.° 24/2012

O artigo 1.° da Ordem Executiva n.° 24/2012, com as alte-
racoes introduzidas pelas Ordens Executivas n.” 42/2012 e
44/2012, passa a ter a seguinte redacgao:

«Artigo 1.°

Autorizacao

A Venetian Macau, S. A., em chinés «&(/E #7 AR
HIR/\F]», é autorizada a explorar, por sua conta e risco,
nove balcdes de cambios instalados no local de exploracao
de jogos de fortuna ou azar ou outros jogos denominado
«Casino Sands Cotai Central».»





