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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 59/2012

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regiao Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° e 129.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secreta-
rio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a area rectificada de
52 m?, situado na peninsula de Macau, na Avenida de Demétrio
Cinatti, onde se encontra construido o prédio com o n.° 36, des-
crito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 12 597, para
ser aproveitado com a constru¢do de um edificio em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitagdo e comércio.

2. No ambito da referida revisao, por for¢a dos novos alinha-
mentos definidos para o local, reverte, livre de quaisquer énus
ou encargos, a favor da Regido Administrativa Especial de
Macau, para integrar o dominio piblico, como via publica, uma
parcela do terreno identificado no niimero anterior, com a area
de 9 m?, passando o terreno concedido a ter a drea de 43 m>.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
14 de Dezembro de 2012.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si Io.

ANEXO

(Processo n.’ 2 455.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 21/2012 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regidao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Kuan Sin Kin, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Kuan Sin Kin, casado com Liang LiuYing, no regime da se-
paragao de bens, com domicilio de correspondéncia em Macau,
na Rua do Almirante Sérgio n.° 106, The Riviera Macau, bloco
II, 17.° andar K, ¢ titular do direito resultante da concessao, por
arrendamento, incluindo a propriedade de construgéo, do terre-
no com a drea registral de 50,675 m?, rectificada por novas me-
digdes para 52 m? situado na peninsula de Macau, na Avenida
de Demétrio Cinatti, onde se encontra construido o prédio com
o n.° 36, descrito na Conservatodria do Registo Predial, adiante
designada por CRP, sob o n.° 12 597 a fls. 196 do livro B33, con-
forme inscri¢@o a seu favor sob o n.° 467 a fls. 73 do livro F7L.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a construcdo de um edificio de 7 pisos, em regime de pro-
priedade horizontal, destinado a habitac¢@o e comércio, o conces-
siondrio submeteu, em 26 de Maio de 2011, a Direccao dos Ser-
vigos de Solos, Obras Ptblicas e Transportes, adiante designada
por DSSOPT, um projecto de arquitectura que foi considerado
passivel de aprovacao, condicionada ao cumprimento de alguns
requisitos técnicos, por despacho do director destes Servigos, de
8 de Agosto de 2011.
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3. Através do requerimento dirigido ao Chefe do Executivo,
em 23 de Setembro de 2011, o concessiondrio solicitou autori-
zacgdo para modificar o aproveitamento do terreno, em confor-
midade com o projecto considerado passivel de aprovacao pela
DSSOPT, e a consequente revisao do contrato de concessao, a0
abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

4. Reunidos os documentos necessdrios a instru¢do do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao cédlculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisdo de conces-
sdo que mereceu a concordancia do requerente, expressa em
declaragdo apresentada em 5 de Abril de 2012.

5. O terreno em aprego, com a drea de 52 m?, encontra-se de-
marcado e assinalado com as letras «A» e «B», respectivamente,
com as dreas de 43 m? e 9 m?, na planta n.° 4 833/1994, emitida
pela Direccdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro, adiante
designada por DSCC, em 21 de Setembro de 2011.

6. Por for¢a dos novos alinhamentos definidos para o local, a
parcela de terreno com a drea de 9 m?, assinalada com a letra
«B» na referida planta cadastral, a desanexar do terreno identi-
ficado no nimero anterior, reverte a favor da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, adiante designada por RAEM, para
integrar o dominio publico, como via publica.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 28
de Junho e 16 de Agosto de 2012, emitiu parecer favordvel ao
deferimento do pedido, o qual foi homologado por despacho do
Chefe do Executivo, de 17 de Setembro de 2012.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condicdes do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas ao requerente e por este
expressamente aceites, conforme declaracdo apresentada em 26
de Outubro de 2012.

9. O concessiondrio pagou o prémio e prestou a caucgdo esti-
pulados, respectivamente, nas cldusulas oitava e décima do con-
trato titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdao da concessdo, por arrendamento, do terreno com
a érea registral de 50,675 m* (cinquenta virgula seiscentos e se-
tenta e cinco metros quadrados), rectificada por novas medi¢des
para 52 m* (cinquenta e dois metros quadrados), demarcado
e assinalado com as letras «A» e «B» na planta n.° 4 833/1994,
emitida em 21 de Setembro de 2011, pela DSCC, situado na pe-
ninsula de Macau, onde se encontra construido o prédio
n.° 36 da Avenida de Demétrio Cinatti, descrito na CRP
sob 0 n.° 12 597 a fls. 196 do livro B33 e cujo direito resultante
da concessdo se encontra inscrito a favor do segundo outorgan-
te sob 0 n.° 467 a fls. 73 do livro F7L;

2) A reversao, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer énus ou encargos, da
parcela de terreno assinalada com a letra «B» na mencionada
planta cadastral, com a 4rea de 9 m” (nove metros quadrados), a
desanexar do terreno referido na alinea anterior, que se destina
a integrar o dominio ptblico da RAEM, como via publica.
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2. A concessio de terreno agora com 43 m® (quarenta e trés
metros quadrados), assinalado com a letra «A» na referida plan-
ta, de ora em diante designado, simplesmente, por terreno, passa
a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento ¢ valido até 3 de Setembro de 2015.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, pode,
nos termos da legislag@o aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, afectado as seguintes finalidades de utilizagao:

Habitacgéo: ............ com a 4rea bruta de construcdo de 338 m?;
Comércio: ............... com a drea bruta de construgio de 34 m>.

2. As éreas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacoes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizagao respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno paga
$ 6,00 (seis patacas) por metro quadrado do terreno concedido,
no montante global de $ 258,00 (duzentas e cinquenta e oito pa-
tacas);

2) Ap6s o aproveitamento do terreno, a renda sera a resultan-
te da aplicacdo dos seguintes valores:

(1) Habitacao: $ 3,00/m? de 4rea bruta de construcio;
(2) Comércio: $ 4,50/m? de édrea bruta de construgdo.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacao imediata de novos
montantes de renda estabelecidos em legislacao que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blicagdo no Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial
de Macau, do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentagdo, pelo segundo outorgante, e apreciacao, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licencas.

3. Relativamente a apresentagdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 30 (trinta) dias, contados da data da publicacao do despa-
cho mencionado no n.° 1, para a elaboracdo e apresentacdo do
projecto de obra (projecto de fundacgdes, estruturas, d4guas, esgo-
tos, electricidade e demais projectos de especialidade);
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2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vacdo do projecto da obra, para a apresentacido do pedido de
emissao da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga da
obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupacdo das parcelas de terreno
assinaladas com as letras «A» e «B» na planta n.° 4 833/1994,
emitida pela DSCC, em 21 de Setembro de 2011, e remog¢ao das
mesmas, de todas as constru¢des, materiais e infra-estruturas,
porventura, af existentes.

Cldausula sétima — Multas

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa, que
pode ir até $1 000,00 (mil patacas), por cada dia de atraso, até 60
(sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo global
de 120 (cento e vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro
daquela importancia, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

Por forca da presente revisdo do contrato de concessao, o
segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $ 361 374,00 (trezentas e ses-
senta e uma mil, trezentas e setenta e quatro patacas), integral-
mente e de uma sé vez, aquando da aceitagdo das condicdes do
presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugdo no valor
de $ 258,00 (duzentas e cinquenta e oito patacas), por meio de
depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referido no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo outor-
gante pela Direc¢do dos Servigos de Financas, a pedido daquele,
ap6s a apresentacdo da licenca de utilizagdo emitida pela
DSSOPT.
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Cldausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior
o segundo outorgante, para garantia da obrigacao af estabele-
cida, presta uma caugdo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-caucdo, em
termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd devolvida,
a seu pedido, com a emissao da licenca de utilizacdo ou a autori-
zacdo para transmitir os direitos resultantes da concessao.

Clausula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracao,
que ai se desloquem no desempenho da sua acg¢do fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Cldausula décima segunda — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concesséo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo do terre-
no a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias af
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte do
segundo outorgante.

Clausula décima terceira — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta de pagamento pontual da renda;

2) Alteracao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio;

3) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na clausula
sexta;

4) Transmissao de situa¢des decorrentes da concessdo, com
violacao do disposto na cldusula décima.

2. A rescis@o da concessao ¢ declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao Adminis-
trativa Especial de Macau.
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AR ——E R Clausula décima quarta — Foro competente

TR BT B 1 I e A R R FR AN & IR P 2 A A 2 20 Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
BV - presente contrato, o foro competente é o da Regido Administra-
7 tiva Especial de Macau.

F I —— 5]

Clausula décima quinta — Legislacdo aplicavel

\‘EE:“ N INT=1 N Parae B 53 4 H 3
I EIR - RS FCEA 1R S6/80MER AT A O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
EBIHE - n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagéo aplicdvel.
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As dreas demarcadas na prescente planta foram obtidas de acordo com a planta J 1 ) 10278012
de alinhamento oficial da DSSOPT No.2006A079 de 13/01/2011. f HJ & {1
Defa o ] 2 s
2536 I S R RS B 3650%
Avenida de Demétrio Cinatti n® 36
3% confrontagdes actuais:
- A M t PUREEE 12597885 -
m — " Parcela A H Parte da descriclio n°12597.
= 43 FFHK 1 - ERIRANE 35-35AMRbRUNEES 158 mo12591);
m2 N - Avenida de Demétrio Cinatti n®s35~35A e Rua da Ribeira do

Patane n®13(n®12591);

1 C BNCMERILAEE 379 (n°12598)
s = Avenida de Demétrio Cinatti n®37{n®°12598);
. W - WAUESAN 118 (n°12590) ;
77 e g M " NV 5 o B s
/4 @i’ﬂ B = 9 E}Zﬁ‘ & % - :Eg};ﬁ.a Ribeira do Patane n°1l1(n°®12590);
Area m? W - Parcela B;
- B R . BURIGE 1259789889) » HUIRAUSBIIAIT AZIATHGIT ©
Parcela B g Parte da descrigdo n®12597, em ccupagdo scbre arcadas com
passeio publico ao nivel do r/c.
N°|] M@m) [ P(m) s - BEIRSEA
N/v S Avenida de Demétrio Cinatti;
1 19 765.9 18 813.6 i - BNCIRREAIEE 378E(n°12598)  HURRMTRAIMT ARG
2 19 756'5 18 815 8 s = Avenida de Demétrio Cinatti n®37(n°125%98), em ocupag¢do scbre
N arcadas com passeio publico ao nivel do r/c:
3 19 75577 18 8113 M L e
4 19 764.9 18 809.3 E = Parcela A.
WAL - “A+B USRS HEARSE 12597 - (AR}
OBS: As parcelas “A+B” correspondem a totalidade da descrigdo n°l12597, (AR}
- B RSSO il - RIS AR NI TG 20
A parcela “B” é terrenc destinado a via piblica, devendo para o efeite
ser desocupado e integrado no Dominio Piblico da Regido Administrativa
Especial de Macau.
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Nota: 4833/ 1994 IR 54 -
Esta planta emitida em 21/09/2011 é uma cépia da planta da D.S.C.C.
n®4833/1994 de 09/02/2011.
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