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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 62/2012

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea c) do n.° 1 do artigo 29.°, do artigo 49.° e seguintes e da
alinea a) do n.° 1 do artigo 57.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, o Secretario para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E concedido, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, nos termos e condig¢des constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, o terreno
com a drea de 71 833 m?, situado na zona de aterro entre as ilhas
da Taipa e de Coloane, designada por COTAI junto a Avenida
da Nave Desportiva, para ser aproveitado com a construcao de
um complexo compreendendo, um hotel de cinco estrelas (in-
cluindo 4reas de jogo), estacionamento e area livre.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
17 de Dezembro de 2012.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 6 488.01 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 44/2012
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A sociedade MGM Grand Paradise, S.A., como segundo ou-
torgante.

Considerando que:

1. Em 6 de Agosto de 2007, a sociedade com firma «MGM
Grand Paradise, S.A.», com sede em Macau, na Avenida do
Dr. Sun Yat Sen, n.° 1101, Edificio MGM Macau, registada na
Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens Mdveis sob
o n.° 18 972, titular de uma subconcessao para exploracdo de jo-
gos de fortuna ou azar ou outros jogos em casino na Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau, adiante designada por RAEM,
solicitou a concessdo, por arrendamento e com dispensa de
concurso piiblico, do terreno com a area de 71 833 m?, situado
no COTALI, junto a Avenida da Nave Desportiva, para ser apro-
veitado com a constru¢do de um complexo, compreendendo um
hotel de cinco estrelas, incluindo dreas de jogo, estacionamento
e area livre.

2. Acontece que parte desse terreno ndo se encontrava dispo-
nivel por estar a ser utilizado pelo Gabinete para o Desenvol-
vimento de Infra-estruturas, adiante designado por GDI, para
estaleiro de obras e depdsito de materiais de construcao.

3. Em 30 de Marco e 15 de Junho de 2010, a dita requerente
vem de novo manifestar o seu interesse na expansao dos seus ne-
gdbcios e, desse modo, renovar o pedido de concessdo do terreno
anteriormente referido, anexando o respectivo estudo prévio de
aproveitamento, o estudo de viabilidade econémico-financeira e
demais documentos necessarios a instrug¢do do procedimento.
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4. Este estudo prévio foi submetido a parecer dos competen-
tes departamentos da Direccdo dos Servicos de Solos, Obras
Publicas e Transportes, adiante designada por DSSOPT, bem
como do GDI, da Direcgdo dos Servigos de Turismo, da Direc-
¢do de Inspeccdo e Coordenacdo de Jogos, da Autoridade de
Aviacao Civil, da Direccdo dos Servigos para os Assuntos de
Trafego, do Corpo de Bombeiros e do Grupo para o Desen-
volvimento de Terrenos que, na generalidade, se pronunciaram
favoravelmente.

5. Atentos os pareceres produzidos, a DSSOPT considerou
que o pedido retine condicdes para ser autorizado, por se tratar
de um empreendimento de reconhecido interesse para o desen-
volvimento da RAEM, bem como pelo valor do investimento,
nimero significativo de postos de trabalho capaz de gerar, quer
na fase de construgdo quer na fase de exploragdo do complexo
hoteleiro, além dos postos de trabalho indirectamente induzi-
dos nas actividades ligadas ao turismo, e ainda pela viabilidade
financeira do projecto e capacidade que a sociedade ja demons-
trou neste tipo de empreendimentos.

6. O terreno, com a area de 71 833 m?, encontra-se demarcado
na planta n.° 6 512/2006, emitida pela Direc¢ao dos Servicos de
Cartografia e Cadastro, adiante designada por DSCC, em 23 de
Junho de 2011, e ndo esta descrito na Conservatéria do Registo
Predial, adiante designada por CRP.

7.De acordo com a planta de alinhamento oficial n.° 2008 A037,
emitida pela DSSOPT, em 2 de Junho de 2011, a requerente deve
reservar uma area, dentro do edificio a construir, destinada a
ligacdo de uma passagem superior para pedes e a instalagdo dos
respectivos equipamentos acessorios, a qual fica sujeita a servidao
publica.

8. A DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas devidas
e elaborou a minuta do contrato que mereceu a concordancia
da requerente, expressa em declaracdo apresentada em 22 de
Junho de 2012.

9. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 26
de Julho de 2012, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do Exe-
cutivo, de 5 de Outubro de 2012.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
esta expressamente aceites, mediante declaracdo apresentada
em 18 de Outubro de 2012, assinada por Ho, Pansy Catilina
Chiu King, com domicilio profissional em Macau, na Avenida
Dr. Sun Yat Sen, n.° 1101, Edificio MGM Macau, na qualidade
de administradora-delegada e em representacdo da sociedade
«MGM Grand Paradise, S.A.», qualidade e poderes verificados
pelo notario privado Carlos Duque Simdes, conforme reconhe-
cimento exarado naquela declaracao.

11. A concessiondria pagou a prestagcao do prémio estipulada
na alinea 1) da cldusula nona do contrato titulado pelo presente
despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

Pelo presente contrato o primeiro outorgante concede ao se-
gundo outorgante, por arrendamento e com dispensa de concur-
so publico, o terreno com a drea de 71 833 m? (setenta e um mil,
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oitocentas e trinta e trés metros quadrados), situado na zona de
aterro do COTAL junto a Avenida da Nave Desportiva, com o
valor global de $ 1 291 173 332,00 (mil duzentos e noventa e um
milhdes, cento e setenta e trés mil, trezentas e trinta e duas pa-
tacas), assinalado na planta n.° 6 512/2006, emitida pela DSCC,
em 23 de Junho de 2011, que faz parte integrante do presente
contrato, ndo descrito na CRP, de ora em diante designado, sim-
plesmente, por terreno.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, a contar da data da publicacdo no Boletim Oficial da Re-
giao Administrativa Especial de Macau do despacho que titula
0 presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no ntimero anterior, pode,
nos termos da legislagao aplicdvel, ser sucessivamente renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgao de um complexo
constituido por um hotel de cinco estrelas (incluindo areas de
jogo), estacionamento e areas livres com as seguintes areas bru-
tas de construgio:

1) Hotel de 5 eStrelas® .........ocoeueveereeeeererereereerennnnn. 287 332 m?%;
* Incluindo as dreas dos pisos de reftgio.

2) EStacionamento ..........cocoeeereereeerereerenenesieneeneenne 86 806 m?;
3) ATCA TIVIC covooeeoeeeeeeeeeeeeeeeee e 27 359 m?.

2. O segundo outorgante deve instruir os projectos nos termos
constantes da alinea 4) do n.° 2 da cldusula trigésima quinta do
contrato de subconcessdo para a exploragdo de jogos de fortuna
ou azar ou outros jogos em casino na RAEM, celebrado em 19
de Abril de 2005, bem como cumprir as demais obrigacdes esta-
belecidas nessa cldusula, respeitantes aos projectos e obra.

3. O segundo outorgante, de acordo com a planta de ali-
nhamento n.° 2008 A037, emitida em 2 de Junho de 2011, deve
reservar uma area, dentro do edificio a construir no terreno,
destinada a ligagdo de uma passagem superior para pedes, € a
instalacdo dos respectivos equipamentos acessorios.

4. A area referida no ntimero anterior fica sujeita a servidao
publica que implica as seguintes restricoes:

1) Ocupacdo permanente na zona de instalacdo da passagem
superior e dos respectivos equipamentos acessorios;

2) Obrigagdo de permitir o livre acesso e circulacdo de pedes;

3) Proibicdo de executar qualquer tipo de construcio, du-
radoura ou precdria, que prejudique a utilizacdo da passagem
superior;

4) Obrigacdo a, sempre que se mostre necessario, consentir
no acesso € na ocupagao pelo primeiro outorgante ou pelo Ins-
tituto para os Assuntos Civicos e Municipais, para realizacao de
obras de reparagdo e manutengao da passagem superior.

5. O segundo outorgante e subsequentes titulares dos direitos
resultantes da concessdo, arrendatarios ou possuidores, a qual-
quer titulo, do complexo construido no terreno ficam obrigados
a respeitar e reconhecer o 6nus constituido, mantendo livre a
respectiva area.
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6. O segundo outorgante deve respeitar, na elaboragdo dos
projectos, as normas e regulamentos técnicos em vigor na
RAEM, designadamente o Regulamento de Fundagdes, aprova-
do pelo Decreto-Lei n.” 47/96/M, de 26 de Agosto, e o Regula-
mento de Seguranca e Acgdes em Estruturas de Edificios e Pon-
tes, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 56/96/M, de 16 de Setembro,
bem como as especificagdes e documentos de homologacao de
organismos oficiais e as instrucdes de fabricantes ou de entida-
des detentoras de patentes.

7. Dadas as caracteristicas particulares do aproveitamento do
terreno, a exploragdo das dreas brutas de construgdo integradas
na finalidade «Hotel de 5 estrelas» afectadas a actividade do
jogo ¢é efectuada pelo segundo outorgante na qualidade de titu-
lar de uma subconcessdo para a exploracdo de jogos de fortuna
ou azar ou outros jogos em casinos na RAEM.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve ficar concluido no prazo
de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data da publicagio
no Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial de Macau
do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no niimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissido das
respectivas licengas.

3. Relativamente a apresentagdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 90 (noventa) dias, contados da data da publicacdo do des-
pacho mencionado no n.° 1 desta cldusula, para a elaboracao
e apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

2) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da notificacao
da aprovacdo do anteprojecto de obra, para a elaboracéo e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especiali-
dade);

3) 90 (noventa) dias, contados da data da notifica¢do da apro-
vacao do projecto da obra, para a apresentacdo do pedido de
emissao da licenca da obra;

4) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga da
obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nud-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Clausula quinta — Multas

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados
na cldusula anterior, relativamente ao aproveitamento do ter-
reno, o segundo outorgante fica sujeito a multa, que pode ir até
$ 1 000 000,00 (um milhdo de patacas), por cada dia de atraso,
até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao do-
bro daquela importéancia, salvo motivos especiais devidamente
justificados, aceites pelo primeiro outorgante.
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2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula sexta — Renda

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o segun-
do outorgante paga a renda anual de $ 30,00 (trinta patacas)
por metro quadrado do terreno concedido, no valor global de
$ 2154 990,00 (dois milhdes, cento e cinquenta e quatro mil, no-
vecentas e noventa patacas).

2. Ap6s a conclusao do aproveitamento do terreno, o segun-
do outorgante passa a pagar uma renda anual de $5 451 630,00
(cinco milhdes, quatrocentas e cinquenta e uma mil, seiscentas e
trinta patacas), resultante da aplicagdo dos seguintes valores:

1) Hotel de 5 estrelas:

287332 m? X $ 15,00/m? ..o $ 4 309 980,00;
2) Estacionamento:

86 806 M? X $ 10,00/M? ...veorvereereeeereeeeereeesreseenee $ 868 060,00;
3) Area livre:

27359 m? X $ 10,00/M? oo $ 273 590,00.

3. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicacdo imediata de novos
montantes da renda estabelecidos por legislagdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula sétima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.® 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucdo no valor de
$ 2 154 990,00 (dois milhdes, cento e cinquenta e quatro mil, no-
vecentas e noventa patacas), por meio de depdsito ou garantia
bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referido no nimero anterior, deve acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo ou-
torgante pela Direcgdo dos Servigos de Financas, a pedido da-
quele, apos a apresentacdo da licencga de utilizagdo emitida pela
DSSOPT.

Cldusula oitava — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar, exclusivamente,
pelo segundo outorgante:

1) A desocupacdo do terreno e remog¢ao do mesmo de todas
as construcdes e materiais, porventura, afi existentes;
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2) O desvio e/ou remogdo de todas as infra-estruturas exis-
tentes no terreno concedido e zonas adjacentes, nomeadamente
as redes de drenagem de esgotos, de abastecimento de dgua, de
electricidade e de telecomunicacdes;

3) A execucdo das obras de arranjos urbanisticos, pavimenta-
¢do de arruamentos e passeios da zona envolvente do terreno
concedido as quais devem obedecer ao projecto a apresentar
pelo segundo outorgante e a aprovar pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante obriga-se a elaborar todos os projec-
tos de execucdo das obras referidas no nimero anterior que tém
de ser aprovados pelo primeiro outorgante.

3. O segundo outorgante garante a boa execucdo e qualidade
dos materiais e equipamentos a aplicar nas obras de construgao
referidas na alinea 3) do n.° 1 durante o periodo de dois anos,
contados da data da recepgdo proviséria daquelas obras, obri-
gando-se a reparar e a corrigir todas as deficiéncias que vierem
a manifestar-se durante aquele periodo.

Clausula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato o montante global de $ 1 291 173 332,00
(mil duzentos e noventa e um milhdes, cento e setenta e trés mil,
trezentas e trinta e duas patacas), da seguinte forma:

1) $ 450 000 000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de pa-
tacas), aquando da aceitacdo das condi¢des do presente contra-
to, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 841 173 332,00 (oitocentos
e quarenta e um milhdes, cento e setenta e trés mil, trezentas
e trinta e duas patacas), que vence juros a taxa anual de 5%, é
pago em 8 (0ito) prestacdes semestrais, iguais de capital e juros,
no montante de $ 117 316 212,00 (cento e dezassete milhdes,
trezentas e dezasseis mil, duzentas e doze patacas), cada uma,
vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apds a publicagdo no
Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau
do despacho que titula o presente contrato.

Clausula décima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagoes para as fundagdes e de nivela-
mento do terreno.

2. 56 sdo dadas autorizacdes, pelo primeiro outorgante, de re-
mocdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante sdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da
DSSOPT em fun¢do dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes sangoes:

1) Na 1. infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00 patacas;
2) Na 2.* infrac¢do: $ 50 001,00 a $ 100 000,00 patacas;

3) Na 3.* infracgdo: $ 100 001,00 a $ 200 000,00 patacas;
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4) A partir da 4.% infrac¢io o primeiro outorgante tem a facul-
dade de rescindir o contrato.

Clausula décima primeira — Licenga de utilizagdo

A licenga de utilizacdo apenas ¢ emitida apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula nona
se encontra pago na totalidade, bem como cumpridas todas as
obrigagdes previstas na cldusula oitava.

Cldusula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessao,
dada a sua natureza, depende de prévia autorizagdo do primeiro
outorgante e sujeita o transmissdrio a revisao das condi¢des do
presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunté-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
a favor de instituicdes de crédito, sediadas ou com sucursal na
RAEM, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos do Governo, que ai
se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcao.

Cldusula décima quarta — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula quinta;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessao é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao, total ou
parcial, do terreno, a posse do primeiro outorgante, com todas
as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemni-
zagdo por parte do segundo outorgante.

Clausula décima quinta — Rescisdo

1. A presente concessdao pode ser rescindida quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
oitava e nona;
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4) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infracgdo, das obri-
gacgdes estabelecidas na cldusula décima;

5) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cldusula décima segunda.

2. A rescisao da concessdo € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o da Regido Administra-
tiva Especial de Macau.

Clausula décima sétima — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.
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