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3) Kong Ioi Fai;

4) Kou Ngon Fong;
5) Lao Ngai Leong;
6) Leong Kam Chun;
7) Leong Keng Seng;
8) Leong Kuai Peng;
9) Ng Chi Neng;

10) Paulo Tse;

11) Pun Chi Meng;
12) Sio Chi Wai;

13) Ung Choi Kun;
14) Ao Ieong Kuong Kao.

2. O presente despacho produz efeitos a partir de 27 de Maio
de 2013.

2 de Maio de 2013.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piublicas n.° 26/2013

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretério para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condigdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 508 m?, situa-
do na peninsula de Macau, na Estrada de D. Jodo Paulino onde
se encontra construido o prédio com os n.” 23 e 23A, descrito
na Conservatdria do Registo Predial sob o n.” 21 418, para ser
aproveitado com a construcdo de uma moradia unifamiliar de 5
pisos, sendo 2 pisos em cave.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
2 de Maio de 2013.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.
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ANEXO

(Processo n.’ 942.03 da Direcc¢ao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 57/2012
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regidao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Wong Cheng Wai e conjuge Wang Dela Cruz Annie, como se-
gundos outorgantes.

Considerando que:

1. Wong Cheng Wai e conjuge Wang Dela Cruz Annie, casados
no regime da comunhao de adquiridos, com domicilio de corres-
pondéncia em Macau, na Alameda Dr. Carlos d’Assumpgao,
n.” 411-417 Edificio Dynasty Plaza, 4.° andar J-K, sdo titulares
do dominio ttil do terreno com a area de 508 m?, situado na
peninsula de Macau, na Estrada de D. Jodo Paulino onde se
encontra construido o prédio com os n.”* 23 e 23A, descrito na
Conservatéria do Registo Predial, adiante designada por CRP,
sob o n.° 21 418 a fls. 138 do livro B49, conforme inscrigdo a seu
favor sob o n.” 162 747G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regiao Administrativa Especial de Macau, adiante designada
por RAEM, sob o n.° 7 379 a fls. 87 do livro FS.

3. Pretendendo os concessiondrios proceder ao reaproveita-
mento do terreno com a constru¢do de uma vivenda unifamiliar
de 5 pisos, sendo 2 em cave, com estacionamento e area ajardi-
nada para uso exclusivo, submeteram a Direccdo dos Servicos
de Solos, Obras Publicas e Transportes, adiante designada por
DSSOPT, em 13 de Abril de 2010, um projecto de arquitectura
que foi considerado passivel de aprovagdo, condicionada ao
cumprimento de alguns requisitos técnicos, por despacho da
subdirectora destes Servigos, de 15 de Junho de 2010.

4. Em 17 de Novembro de 2011, os concessionarios solicita-
ram autorizacdo para a modificagdo do aproveitamento do ter-
reno, em conformidade com o projecto considerado passivel de
aprovacao pela DSSOPT, e a consequente revisdo do contrato
de concessao, nos termos do artigo 107.° da Lei n.® 6/80/M, de 5
de Julho.

5. Reunidos os documentos necessarios a instrucdo do proce-
dimento, a DSSOPT procedeu ao célculo das contrapartidas de-
vidas e elaborou a minuta de contrato de revisdo de concessao
que mereceu a concordancia dos concessiondrios, expressa em
declaracgdo apresentada em 26 de Setembro de 2012.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea global de 508 m?,
encontra-se demarcado ¢ assinalado com as letras «A» e «B»,
com a 4rea de 435 m? e de 73 m?, na planta n.° 3 077/1990, emiti-
da pela Direcgao dos Servigos de Cartografia e Cadastro, adian-
te designada por DSCC, em 21 de Junho de 2012.

7. A aludida parcela «A» destina-se a construcdo de uma vi-
venda unifamiliar e a parcela «B» & manutenc@o da zona verde
ali existente.

8. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 29
de Novembro de 2012, emitiu parecer favordvel ao deferimento
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do pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do
Executivo, de 30 de Dezembro de 2012.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado pelo
presente despacho foram notificadas aos concessiondrios e por
estes expressamente aceites, conforme declaragdo apresentada
em 8 de Margo de 2013.

10. Os concessiondrios pagaram o diferencial resultante do
preco actualizado do dominio ttil e a prestagdo de prémio, bem
como prestaram a caugao, estipulados, respectivamente, no n.° 2
da cldusula terceira, na alinea 1) da cldusula sétima e no n.° 2 da
clausula oitava, do contrato titulado pelo presente despacho.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da conces-
sdo, por aforamento, do terreno com a drea de 508 m? (quinhen-
tos e oito metros quadrados), situado na peninsula de Macau,
onde se encontra construido o prédio n.” 23 e 23A da Estrada
de D. Jodao Paulino, demarcado e assinalado com as letras «A»
e «B» na planta n.° 3 077/1990, emitida pela DSCC, em 21 de
Junho de 2012, descrito na CRP sob o n.° 21 418 a fls. 138 do li-
vro B49 e cujo dominio ttil se acha inscrito sob o n.° 162 747G a
favor dos segundos outorgantes.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessao do terre-
no referido no nimero anterior, passa a reger-se pelas cldusulas
do presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. A parcela de terreno com a drea de 435 m* (quatrocentos e
trinta e cinco metros quadrados), demarcada e assinalada com
a letra «A» na planta da DSCC n.° 3 077/1990, emitida em 21 de
Junho de 2012, é destinada a construgdo de uma vivenda uni-
familiar de 5 (cinco) pisos, sendo 2 (dois) em cave, afectada as
seguintes finalidades de utilizacao:

1) Vivenda unifamiliar: ... com a drea bruta de construgdo
de 1 038 m?;

2) Area ajardinada para uso exclusivo: ... com a drea de
312 m?%;

3) Estacionamento: ... com a area bruta de construgdo de
62 m>.

2. A parcela de terreno com a drea de 73 m? (setenta e trés
metros quadrados), demarcada e assinalada com a letra «B»
na referida planta, ¢ destinada a manutencao da zona verde
existente, conforme a planta de alinhamento oficial n.” 89A208,
aprovada em 7 de Junho de 2012.

3. As éreas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a eventuais
rectificagdes, a realizar no momento de vistoria, para efeito de
emissdo da licenca de utilizacdo respectiva.

Cldausula terceira — Prego do dominio titil e foro

1. O preco do dominio util do terreno é actualizado para
$ 386 200,00 (trezentas e oitenta e seis mil, duzentas patacas).

2. O diferencial resultante da actualizacdo do preco do domi-
nio util, estipulado no nimero anterior, é pago integralmente e
de uma s6 vez, aquando da aceitacdo das condi¢des do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.
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3. O foro anual a pagar € actualizado para $ 966,00 (novecentas
e sessenta e seis patacas).

4. O nao pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blicacdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial
de Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelos segundos outorgantes, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. Relativamente a apresentacdo dos projectos e inicio da
obra, os segundos outorgantes devem observar os seguintes pra-
Z0s:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboracdo e apresentacdo
do projecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vacdo do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido de
emissdo da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissao da licenca da
obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ntiime-
ro anterior, os projectos so se consideram efectivamente apre-
sentados, quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente pe-
los segundos outorgantes, a desocupacao das parcelas de terre-
no demarcadas e assinaladas com as letras «A» e «B» na planta
n.° 3 077/1990, emitida pela DSCC, em 21 de Junho de 2012, e
remocao das mesmas de todas as construc¢des, materiais e infra-
-estruturas, porventura, af existentes.

Cldausula sexta — Multa

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento de qualquer um
dos prazos fixados na cldusula quarta, os segundos outorgantes
ficam sujeitos a multa que pode ir até $ 6 000,00 (seis mil pa-
tacas), por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte)
dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro daquela importancia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclu-
sivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, os segundos outorgantes
obrigam-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.
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Clausula sétima — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante global de $ 5236 979,00
(cinco milhdes, duzentas e trinta e seis mil, novecentas e setenta
e nove patacas), da seguinte forma:

1) $2 000 000,00 (dois milhdes de patacas), aquando da acei-
tacdo das condi¢des do presente contrato, a que se refere o arti-
2o 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 3 236 979,00 (trés milhdes,
duzentas e trinta e seis mil, novecentas e setenta e nove pata-
cas), que vence juros a taxa anual de 5%, é pago em 4 (quatro)
prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 860 44700 (oitocentas e sessenta mil, quatrocentas e quarenta
e sete patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses
ap0s a publicagdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa
Especial de Macau do despacho que titula o presente contrato.

Clausula oitava — Transmissao

1. A transmissao de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior,
os segundos outorgantes, para garantia da obrigacgdo af estabe-
lecida, prestam uma caugdo no valor de $ 180 000,00 (cento e
oitenta mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou seguro-
-caugdo, em termos aceites pelo primeiro outorgante, a qual serd
devolvida, a seu pedido, com a emissdo da licenca de utilizagao
ou a autorizacdo para transmitir os direitos resultantes da con-
cessao.

Clausula nona — Licenca de obras e de utilizagdo

1. A licenga de obras sé é emitida apds a apresentacido do
comprovativo de que os segundos outorgantes satisfizeram o pa-
gamento das prestacdes do prémio ja vencidas, em conformida-
de com o estabelecido na cldusula sétima do presente contrato.

2. A licenga de utilizacdo apenas € emitida apds a apresenta-
¢@o do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sétima
se encontra pago na sua totalidade e o pagamento de multa, se
houver.

Clausula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tracao, que ai se desloquem no desempenho da sua ac¢ao fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua funcao.

Cldusula décima primeira — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo do terre-
no em caso de alteragdo ndo autorizada da finalidade de conces-
sdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugao do terreno quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:
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1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula sexta;
2) Interrupgao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno.

3. A devolugao do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao Adminis-
trativa Especial de Macau.

4. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingao do dominio ttil do terreno;

2) Reversdo do terreno com as correspondentes benfeitorias
nele incorporadas a posse do primeiro outorgante, tendo os se-
gundos outorgantes direitos a indemnizagao a fixar por aquele.

Clausula décima segunda — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Administra-
tiva Especial de Macau.

Clausula décima terceira — Legislacdo aplicdavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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de alinhamento oficial da DSSOPT No.89A208 dec 07/06/2012 , \

g B 23-23 A58
Estrada de D. Jodo Paulino n® 23-23A

= 435 %LZ:’—* Y%  Confrontacgées actuais:
m
- HiB Parcelas A+B
= 3 N7 afe, .
’ iZf * A - B

NE = Estrada de D. Jo&o Paulino;

W = HIAERS 21-2185% (n°21417) B IERE
N° | M (m) | P (m) SE - Estrada de D. Jodo Paulino

n®s21-21A(n°21417) e Estrada de

1 19 261.2 17 174.5 D. Jo&o Paulino;
T ey VAL - OROMSTA ER t  FAIRRR
4 19 2709 17 1997 HERIATALC « ,
5 19 270.4 17 201.8 SW/NW = Terreno que Se presume OmMissc na
6 19 2703 17 203.1 C.R.P., junto a Estrada de
g %(9) %ggé }; %8(53% D. Jo&o Paulino.
9 19 269.1 17 206.9 Pk - CABTHBHIERBELRRYE 21418 (AF) -
10 19 268.1 17 207.1 OBS: As parcelas “A+B” correspondem & totalidade
11 19 265.2 17 206.7 da descricdo n°21418(AF).
iRl T - BT RRIELATKCTIRL -
12 19 257'5 17 205'5 A parcela “B"'é drea de manutengdo da
15 19 5474 17 196.4 zona verde existente.

wo B O " 8 W g R/

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

it #  ESCALA  1:1000

10 1] 10 20 30 40 50 60 70 80 90 AR
CHEEHHE e Es——— ey e 1 metros
14 REERREE R R TRE
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS £ DE 1 METRO Datum Vertiesl : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
HAREE 26 / HWMIHE /2013 +FE B W AR 142/20125229/11/2012 3077/1990 12 21/06/2012
Despacho no. SOPT Parecer da C.T. no. de de



