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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.’ 36/2013

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau, o Secretario
para os Transportes e Obras Publicas manda:

E designada a licenciada Chan Pou Ha para representar a
Regido Administrativa Especial de Macau, na sua qualidade
de sécia, na Assembleia Geral Extraordinaria, a realizar no
dia 21 de Junho de 2013, da seguinte sociedade:

Tai Lei Loi — Sociedade de Fomento Predial, Limitada.
30 de Maio de 2013.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si
lo.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 37/2013

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 153.° e seguintes da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Se-
cretdrio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E autorizada a transmissio onerosa a favor da «Cotai Strip
Lote 2 Apart Hotel (Macau), S.A.», dos direitos resultantes da
concessao, por arrendamento, da frac¢do auténoma designada
por «D R/C» do lote II do terreno com a drea global de 405 658
m?, situado na zona de aterro entre as ilhas da Taipa e de Colo-
ane, a Poente da Estrada do Istmo e a Sul da Estrada da Baia
de Nossa Senhora da Esperanca, descrito na Conservatoria do
Registo Predial sob os n.” 23 223, 23 224 e 23 225, titulada e
revista pelos Despachos do Secretario para os Transportes e
Obras Ptblicas n.°27/2007 e n.° 31/2008.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
31 de Maio de 2013.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 6 412.04 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.’ 30/2012
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A «Cotai Strip Lote 2 Apart Hotel (Macau), S.A.», como se-
gundo outorgante; e

A Venetian Cotai, S.A., como terceiro outorgante.
Considerando que:

1. Pelo Despacho do Secretario para os Transportes e Obras
Publicas n.° 27/2007, publicado no Boletim Oficial da Regidao
Administrativa Especial de Macau n.° 16, II Série, de 18 de
Abril de 2007, foi titulado o contrato de concessdo, por arren-
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damento, a favor da sociedade «Venetian Cotai, S.A.», do ter-
reno com a drea global de 405 658 m?, composto de trés lotes,
denominados lote I, lote II e lote III, com a drea de, respecti-
vamente, 292 315 m?, 52 864 m? e 60 479 m?, situado na zona de
aterro entre as ilhas da Taipa e de Coloane adiante designada
por COTALI, a Poente da Estrada do Istmo e a Sul da Estrada
da Baia de Nossa Senhora da Esperanga, descritos na Con-
servatéria do Registo Predial, adiante designada por CRP,
sob os n.”® 23 225, 23 223 e 23 224, e inscritos a seu favor sob
o n.° 31 681F, para ser aproveitado com a constru¢cdo de um
complexo de casino, hotéis, hotéis-apartamentos e de centros
de exposicoes, de convencdes e de congressos, em regime de
propriedade horizontal.

2. Posteriormente, o referido contrato foi revisto pelo Des-
pacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas
n.° 31/2008, publicado no Boletim Oficial da Regiao Adminis-
trativa Especial de Macau n.° 44, I Série, de 29 de Outubro de
2008. De acordo com o contrato de revisdo titulado por este
despacho as areas dos lotes I e II foram alteradas para 291 479
m? e 53 700 m?, mantendo-se o lote III com a drea de 60 479
m?, e foi introduzida a finalidade comercial no lote II.

3. Em 9 de Margo de 2010, através de requerimento dirigido
ao Chefe do Executivo, a concessionaria veio solicitar a trans-
missdo dos direitos resultantes da concessao, por arrendamen-
to, da fraccdo auténoma designada por «D R/C», destinada a
hotel-apartamento de 4 estrelas, construida no lote II, a favor
da sociedade «Cotai Strip Lote 2 Apart Hotel (Macau), S.A.»,
sociedade subsididria da requerente, com sede na ilha da Tai-
pa, na Estrada da Baia de Nossa Senhora da Esperanga, The
Venetian Macao Resort Hotel, Executive Offices — L2, regista-
da na Conservatdria dos Registos Comercial e de Bens Movesis,
sob o n.?32 172 (SO).

4. A requerente alega que subjacente ao pedido ndo estd qual-
quer fim especulativo uma vez que continua a deter a maioria
do capital social da sociedade transmissaria, mas sim a realiza-
¢do do investimento através de um modelo cooperativo.

5. No ambito da instrucao do procedimento foram obtidos os
pareceres da Direccdo de Inspec¢do e Coordenacdo de Jogos
e da Direccdo dos Servicos de Turismo e introduzidas varias
alteracdes na minuta de contrato, de forma a assegurar que a
fraccdo autéonoma possa desempenhar a sua funcdo durante
o prazo da concessdo e evitar que a mesma venha a tornar-se
objecto de comercializa¢do no mercado de imdveis, bem como
garantir que a exploracdo do estabelecimento hoteleiro obser-
ve as disposi¢des do Decreto-Lei n.° 16/96/M, de 1 de Abril.

6. A minuta do contrato de transmissdo dos direitos da con-
cessdo mereceu a concordancia da sociedade transmitente e da
sociedade transmissaria, expressa em declaragdo apresentada
em 16 de Maio de 2012.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em 7
de Junho de 2012, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do Exe-
cutivo, de 22 de Maio de 2013.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a sociedade transmi-
tente e transmissdria e por estas expressamente aceites, con-
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forme declaracdo apresentada em 28 de Maio de 2013, assina-
da por Edward Matthew Tracy, com domicilio profissional em
Macau, na Estrada da Baia de Nossa Senhora da Esperanga,
The Venetian Resort Hotel, Executive Offices — L2, Taipa, na
qualidade de administrador e em representacdo da sociedade
«Venetian Cotai, S.A.» e da sociedade «Cotai Strip Lote 2
Apart Hotel (Macau), S.A.», qualidade e poderes que foram
verificados pelo notdrio privado Diamantino de Oliveira Fer-
reira, conforme reconhecimento exarado naquela declaracao.

Artigo primeiro — Objecto do contrato

Pelo presente contrato o terceiro outorgante, com autoriza-
¢do do primeiro outorgante, e pelo preco de $ 89 000 000,00
(oitenta e nove milhdes de patacas), transmite ao segundo
outorgante, que aceita, os direitos resultantes da concessao,
por arrendamento, da fracgao «D R/C», com a drea bruta de
construgio de 101 028 m? (cento e um mil e vinte e oito me-
tros quadrados) da finalidade hotel-apartamento de 4 estrelas,
situada no lote 11 do terreno com a drea global de 405 658 m?
(quatrocentos e cinco mil, seiscentos e cinquenta e oito metros
quadrados), situado na zona do COTAI, a Poente da Estrada
do Istmo e a Sul da Estrada da Baia de Nossa Senhora da Es-
peranga, descrito na CRP com os n.* 23 223, 23 224 e 23 225,
cujo contrato de concessao ¢ titulado pelo Despacho do Secre-
tario para os Transportes e Obras Publicas n.° 27/2007, publi-
cado no Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial
de Macau n.° 16, II Série, de 18 de Abril de 2007, e revisto pelo
Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas
n.° 31/2008, publicado no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau n.° 44, I Série, de 29 de Outubro de
2008. A exploracdo do estabelecimento hoteleiro a instalar na
referida frac¢ao autéonoma rege-se pelo Decreto-Lei n.° 16/96/M,
de 1 de Abril.

Artigo segundo — Obrigagoes

1. O segundo outorgante, relativamente a fraccdo auténoma
«hotel-apartamento de 4 estrelas do lote II», assume todas as
obrigacdes resultantes do contrato de concessdo, por arren-
damento, designadamente as previstas no n.° 1 da cldusula
décima terceira do contrato titulado pelo Despacho do Secre-
tario para os Transportes e Obras Publicas n.® 27/2007, publi-
cado no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial
de Macau n.° 16, II Série, de 18 de Abril de 2007, revisto pelo
Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas
n.° 31/2008, publicado no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau n.° 44, I Série, de 29 de Outubro de
2008.

2. O segundo outorgante e o terceiro outorgante obrigam-
-se a prosseguir a finalidade «hotel-apartamento de 4 estrelas
do lote II», de acordo com o estipulado na legislagdo aplicével,
designadamente no Decreto-Lei n.° 16/96/M, de 1 de Abril, du-
rante todo o prazo da concessao e de eventuais renovagdes.

3. Para prosseguir a finalidade «hotel-apartamento de 4 estre-
las do lote II», evitando que o mesmo venha a tornar-se objecto
de comercializacdo no mercado de imoéveis, o segundo outor-
gante:

1) Sem a autorizacdo prévia por escrito do primeiro outorgan-
te, ndo pode vender nem transmitir, a qualquer titulo, qualquer
accdo preferencial com direito a uso de unidades de alojamento
do hotel-apartamento;
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2) Nao pode vender ou transmitir, a qualquer titulo, a pro-
priedade e/ou quaisquer outros direitos reais de unidades de
alojamento do hotel-apartamento;

3) Nao pode vender ou transmitir, a qualquer titulo, os direi-
tos resultantes da concessao da frac¢do «D R/C» que inclui o
hotel-apartamento e as suas unidades de alojamento nela insta-
lados;

4) Nao pode organizar quaisquer actividades relativas a co-
mercializagdo ou transmissdo de unidades de alojamento do
hotel-apartamento;

5) Deve garantir que o estabelecimento hoteleiro esteja aber-
to ao publico e, observando o estipulado na legislagao aplica-
vel, designadamente no Decreto-Lei n.° 16/96/M, de 1 de Abril,
proporcione ao publico alojamento.

4. A pedido do segundo outorgante e apds ouvido o terceiro
outorgante, o primeiro outorgante, s6 depois de ter sido ga-
rantida a manutencdo da finalidade «hotel-apartamento de 4
estrelas do lote I1», ird ponderar conceder ou ndo a autorizagao
referida na alinea 1) do nimero anterior.

5. Durante o prazo da concessdo, o segundo outorgante
obriga-se a disponibilizar anualmente ao primeiro outorgante
a lista nominal actualizada de todos os accionistas com ou sem
direito ao uso das unidades de alojamento do «hotel-aparta-
mento de 4 estrelas do lote II».

6. Quaisquer alteragdes da sede social, dos estatutos e do
nimero de ac¢des da sociedade transmissaria (segundo outor-
gante), detidas pelo terceiro outorgante, terdo de ser aprovadas
pelo primeiro outorgante.

7. Caso o segundo outorgante tenha obtido a autorizacido do
primeiro outorgante para a venda ou transmissdo de accdes
preferenciais com direito a uso de unidades de alojamento, de-
verd informar, por escrito, os investidores, aquando da venda
ou transmissdo de acgdes preferenciais com direito a uso de
unidades de alojamento, que:

1) A respectiva aquisicdo nao confere o direito de proprie-
dade nem quaisquer outros direitos reais sobre as respectivas
unidades de alojamento;

2) Existem ou ndo quaisquer 6nus sobre o direito resultante
da concessdo, por arrendamento, da fraccado auténoma «hotel-
-apartamento de 4 estrelas do lote II», designadamente hipote-
ca.

Artigo terceiro — Multa

1. Ao segundo outorgante podem ser aplicadas as seguintes
multas pelo:

1) Incumprimento das obrigagdes previstas na alinea 1) do
n.° 3 do artigo anterior: por cada acc¢do vendida ou transmitida,
multa no valor igual ao preco dessa accao;

2) Incumprimento das obrigagdes previstas nas alineas 2) ou
3) do n.° 3 do artigo anterior: por cada acto de venda ou trans-
missao relativa a unidades de alojamento, multa no valor igual
ao preco de unidade de alojamento respeitante a esse acto de
venda ou transmissdo;

3) Incumprimento das obrigagdes previstas na alinea 4) do
n.° 3 do artigo anterior: $ 500 000,00 (quinhentas mil patacas)
por cada dia da realizacdo de cada actividade;



7318

P71 1T 233 —— 48—

23 —2013FE6 H5H

4) FESF LRER3ERS) R E I FE S - i —EHE K S
$100,000.00 CEFESHEETTE) - B EEHEBIRIEE]

5) ST EGRESEO BB oK e TR E IR - wlig—1H
# 7 E13718$50,000.00 (RFIHE(LETTEE) 5

6) ST BCH IEF AT AT E IR S0 E A R A
BT I (g BEAL A (R i - ol 1 5 i i — fike 0y - Sk EEA
FREM T HI(ER -

2. WTEIMRIE ERRAORERLE £ 07 I ETR R SO BT |
fF

BUIFR—HlR

L B THIER T HARBRASE K "D R/IC™ BAIHY
#tia

D) RIRATER R U B B2 R T E I35 5

2) PIETTH IRE3 A EEE SR S TR E M E— 5 - H.
NRE L RFTHUE BT

3) ST ECH IR RI AT E UM - SHE R A A
E U EE R AR SE R B8 ERATHE I ETRG

4) fFEAEHA MR -BBEENH T/ AHE N (R
FERIAT R AN ) 26— #LAYEE27/2007 5% 38 i T 75 = ml R il
#i 0 WAS AR =T F/FETH B H 8 GREFR R
TTERER N ¥ 55— #EL A9 55 31/2008 55 38 i 175 =) FR R B 2
TG SRS AR R TR R — 3 E

5) L5 W E A -

2. BRIk "D R/C™ BALAIHLAGHIBERR 1T BURE DA R
B WAE QRFIRFBIFTERE 22 #) 22 ML 2 E 2 "D R/
C” B BHE TR - FZHAATE R "I B TR Y 2 5 2 =0
E

3. Rk "D R/C” BRI HEAG IR E B 0 L5 PN 5
WAL A TR E B HI BT K

HBhlF——ARERZ

R FRE BT B R e s 5 88 A2 R PR A R i 2 2 fr) 5 3
YR -

FEAE—B ]

A0 R - AN (R RS H 20 H 28 6/80/ MU & R HAth i FH Y
EUIBSTE T

4) Incumprimento das obrigagdes previstas na alinea 5)
do n.° 3 do artigo anterior: $ 100 000,00 (cem mil patacas) por
cada infrac¢do, sem prejuizo da aplicacdo de penalidades pre-
vistas na legislacdo aplicével;

5) Incumprimento das obrigacdes previstas nos n.”* 5, 6 ou 7
do artigo anterior: $ 50 000,00 (cinquenta mil patacas) por cada
infraccio;

6) Incumprimento das condicoes a estabelecer na eventual
autorizagdo para a venda ou transmissdo de acgdes preferen-
ciais com direito a uso de unidades de alojamento: por cada
accdo vendida ou transmitida, multa no valor igual ao preco
dessa accao.

2. O terceiro outorgante responde solidariamente pelo paga-
mento da multa aplicada ao segundo outorgante nos termos do
numero anterior.

Artigo quarto — Rescisdo

1. O presente contrato e a concessao da fraccdo «D R/C» po-
dem ser rescindidos pelo primeiro outorgante designadamente
nas seguintes situacoes:

1) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nos n.°° 1 ou
2 do artigo segundo;

2) Incumprimento de qualquer das obrigacdes estabelecidas
nos n.”* 3 ou 5 a 7 do artigo segundo, sem prejuizo da aplicagdo
de multa prevista no artigo anterior;

3) Incumprimento das condigdes a estabelecer na eventual
autorizag@o para a venda ou transmissao de acgdes preferen-
ciais com direito a uso de unidades de alojamento, sem prejui-
zo da aplicag@o de multa prevista no artigo anterior;

4) Quando se verifique qualquer dos factos previstos no n.° 1
da cldusula décima sexta do contrato de concessdo do terreno
titulado pelo Despacho do Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas n.® 27/2007, publicado no Boletim Oficial da
Regidao Administrativa Especial de Macau n.° 16, II Série, de
18 de Abril de 2007, e revisto pelo Despacho do Secretario
para os Transportes e Obras Publicas n.® 31/2008, publicado no
Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau
n.° 44, 11 Série, de 29 de Outubro de 2008;

5) Se for declarada a faléncia do segundo outorgante.

2. A rescisdo do contrato e da concessao da fraccdo «D R/C»
¢ declarada por despacho do Chefe do Executivo, a publicar no
Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau
e determina a reversao da frac¢do «D R/C», correspondente ao
«hotel apartamento de 4 estrelas do lote II», a favor do primei-
ro outorgante.

3. A rescisdo do contrato e da concessao da fraccdo «D R/C»
ndo isenta o segundo outorgante e o terceiro outorgante do pa-
gamento de multa aplicada no ambito do presente contrato.

Artigo quinto — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente € o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Artigo sexto — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.? 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.
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