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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 50/2013

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea ¢) do n.° 1 do artigo 29.°, dos artigos 49.° e seguintes e
do n.° 1 do artigo 56.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o
Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E concedido, por arrendamento, precedido de concurso
publico, nos termos e condi¢des constantes do contrato em
anexo, que faz parte integrante do presente despacho, o ter-
reno com a drea de 2 967 m?, situado na peninsula de Macau,
junto a Bacia Norte do Patane, designado por lote E, para ser
aproveitado, com a construcido de um edificio em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitacdo, comércio e es-
tacionamento.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
16 de Agosto de 2013.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si
lo.

ANEXO

(Processo n.’ 2 626.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 68/2012
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Companhia de Investimentos Tin Wei, Limitada, como
segundo outorgante.

Considerando que:

1. De acordo com o antncio II, publicado no Suplemento ao
Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial de Macau
n.° 49, I1 Série, de 5 de Dezembro de 2007, realizou-se em 9
de Janeiro de 2008 o acto publico do concurso publico para a
adjudicacdo da concessao, por arrendamento, do terreno com a
area de 2 967 m?, situado na peninsula de Macau, junto a Bacia
Norte do Patane, designado por lote E.

2. Pelo despacho do Chefe do Executivo, de 31 de Janeiro de
2008, exarado sobre a acta do acto publico do aludido concur-
so0, o referido lote foi adjudicado a Companhia de Investimen-
tos Tin Wei, Limitada, com sede em Macau, na Avenida da
Amizade, n.° 918, Edificio World Trade Centre, 12.° andar A-B,
registada na Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens
Maoveis sob o n.° 24 453(S0O), pelo preco de $ 867 928 000,00
patacas.

3. Em 19 de Maio de 2008, a adjudicatdria submeteu a Di-
reccdo dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes,
adiante designada por DSSOPT, um novo estudo prévio de
aproveitamento deste lote e do lote situado na Bacia Sul do
Patane, designado por lote D, com a drea de 1 704 m?, que con-
templa a sua anexac¢do e desenvolvimento conjunto.
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4. Sobre este estudo foi emitido parecer desfavoravel por
consubstanciar uma alteracdo das regras estabelecidas nos
programas de concurso publico, designadamente as relativas as
condicionantes urbanfsticas do aproveitamento, o qual mere-
ceu a concordancia do director da DSSOPT, conforme despa-
cho de 28 de Abril de 2010.

5. O referido parecer foi comunicado a interessada em 4 de
Maio de 2010 e em 6 de Agosto de 2010 foram enviadas as mi-
nutas dos contratos de concessdo, para se pronunciar sobre as
respectivas condicoes.

6. A adjudicatdria apresentou reclamacdes com referéncia
as minutas de contrato e ao indeferimento do estudo prévio de
aproveitamento conjunto dos dois lotes, tendo aceite as con-
di¢gdes dos aludidos contratos apenas em 11 de Dezembro de
2012.

7. O lote E, com a 4rea de 2 967 m?, encontra-se demarcado
e assinalado com as letras «Al» e «A2», respectivamente, com
a 4rea de 2 322 m? e 645 m?, na planta n.° 6 619/2007, emitida
pela DSCC, em 26 de Outubro de 2007, e ndo esta descrito na
Conservatéria do Registo Predial, adiante designada por CRP.

8. Sobre a parcela «A2», que representa a drea destinada a
recuo obrigatério formando arcada, e respectivo subsolo até
a profundidade de 1,50 metros, com excep¢do do espaco ocu-
pado pelas fundacdes dos pilares das arcadas, é constituida
servidao publica destinada respectivamente, ao livre transito
de pessoas e bens e a instalagdo das infra-estruturas de abaste-
cimento de dguas, electricidade e telecomunicacdes.

9. A Companhia de Investimentos Tin Wei, Limitada e os
subsequentes titulares dos direitos resultantes da concessao,
bem como os arrendatdrios ou possuidores, a qualquer titulo,
das frac¢des auténomas do edificio ficam obrigados a respeitar
e reconhecer os referidos 6nus, mantendo livre as respectivas
areas.

10. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo
o processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em
10 de Janeiro e 7 de Fevereiro de 2013, emitiu parecer favoravel
ao deferimento da concessdo, o qual foi homologado por des-
pacho do Chefe do Executivo, de 11 de Margo de 2013.

11. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢gdes do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a adjudicatéria, por
esta expressamente aceites, conforme declaracido apresentada
em 5 de Abril de 2013, assinada por Liu Chak Wan, com domi-
cilio profissional em Macau, na Avenida da Amizade, n.° 918,
Edificio World Trade Centre, 12.° andar A-B, na qualidade de
administrador e em representacdo da Companhia de Inves-
timentos Tin Wei, Limitada, qualidade e poderes verificados
pelo notario privado Diamantino de Oliveira Ferreira, confor-
me reconhecimento exarado naquela declaragao.

12. A concessiondria pagou a prestacdo do prego de adju-
dicagdo estipulada na alinea 2) da cldusula oitava do contrato
titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e precedido de concurso publico, um terreno
nado descrito na CRP, situado junto a Bacia Norte do Patane,
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designado por lote E, na peninsula de Macau, com a drea de
2 967 m? (dois mil, novecentos e sessenta e sete metros qua-
drados), de ora em diante designado, simplesmente, por terre-
no, que se encontra assinalado com as letras «Al» e «A2» na
planta n.° 6 619/2007, emitida pela DSCC em 26 de Outubro de
2007, ao qual ¢ atribuido o valor de $ 867 928 000,00 (oitocentos
e sessenta e sete milhdes, novecentas e vinte e oito mil pata-
cas).

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢é vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagao no Boletim Ofi-
cial da Regido Administrativa Especial de Macau do despacho
que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislacdo aplicdvel ser sucessivamente re-
novado.

Cldausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construcao de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, destinado as finalidades
habitacional, comercial e de estacionamento, de acordo com as
condicionantes urbanisticas definidas na planta de alinhamen-
to oficial n.° 2007A074, aprovada em 18 de Outubro de 2007.

2. A parcela de terreno assinalada pela letra «A2» na planta
n.° 6 619/2007, emitida pela DSCC em 26 de Outubro de 2007,
com a drea de 645 m? (seiscentos e quarenta e cinco metros
quadrados), representa a drea destinada a recuo obrigatdrio
formando arcada. A drea sob a arcada constitui uma zona de
servidao publica destinada ao livre transito de pessoas e bens,
sem quaisquer restri¢des e sem poder ser objecto de qualquer
tipo de ocupacdo, temporédria ou definitiva.

3. O segundo outorgante fica obrigado a reservar, sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,50
metros, todo o terreno subjacente a faixa definida no nimero
anterior, a excepcao do espaco ocupado pelas fundacdes dos
pilares das arcadas, que fica afecto a instalacdo das infra-estru-
turas de abastecimento de dguas, electricidade e telecomunica-
¢des a implantar na zona.

4. O segundo outorgante e os subsequentes titulares dos
direitos resultantes da concessido, bem como os arrendatarios
ou possuidores, a qualquer titulo, das fracgdes autonomas do
edificio ficam obrigados a respeitar e reconhecer os 6nus cons-
tituidos nos termos dos n.”* 2 e 3, mantendo livre as respectivas
areas.

Clausula quarta — Renda
1. O segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno, o segun-
do outorgante paga a renda anual de $ 16,00 (dezasseis patacas)
por metro quadrado de terreno concedido, no montante global
de $ 47 472,00 (quarenta e sete mil, quatrocentas e setenta e
duas patacas);

2) Ap6és a conclusdo de aproveitamento do terreno, a renda
serd a resultante dos seguintes valores:

(1) Habitacdo: $ 8,00/m? de drea bruta de construgéo;

(2) Comércio: $ 16,00/m? de drea bruta de construcio;
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(3) Estacionamento: $ 8,00/m? de drea bruta de construgdo.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplica¢do imediata de novos
montantes da renda estabelecidos por legislacdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da data de
entrega, por parte do primeiro outorgante, do terreno desocu-
pado.

2. O prazo referido no nlimero anterior inclui os prazos para
a apresentacgdo, pelo segundo outorgante, e apreciacdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. Relativamente a apresentacdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve, observar os seguintes prazos:

1) 90 (noventa) dias, contados da data da comunica¢do men-
cionada no n.° 1, para a elaboracdo e apresentagdo do projecto
de arquitectura;

2) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da notificagio
da aprovacdo do projecto de arquitectura, para a elaboracao
e apresentacdo do projecto de obra (projectos de fundacdes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de
especialidade);

3) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da apro-
vacdo do projecto da obra, para a apresentacdo do pedido de
emissdo da licenga da obra;

4) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca
da obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Cldausula sexta — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizacdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavacodes para as fundacdes e de ni-
velamento do terreno.

2. Os materiais removidos com autorizacido do primeiro ou-
torgante sao sempre depositados em local indicado por este.

3. Pela inobservancia do estipulado nesta clausula, e sem pre-
juizo do pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos
da DSSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removi-
dos, o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

1) Na 1.* infraccdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00 patacas;
2) Na 2.* infraccdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00 patacas;
3) Na 3.* infrac¢do: $ 101 000,00 a $ 200 000,00 patacas;

4) A partir da 4. infrac¢@o, o primeiro outorgante tem a fa-
culdade de rescindir o contrato.
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Clausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento de qualquer um
dos prazos fixados na cldusula quinta, o segundo outorgante
fica sujeito a multa, que pode ir até $ 750 000,00 (setecentas e
cinquenta mil patacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta)
dias; para além desse periodo e até ao mdximo global de 120
(cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nimero dois, o segundo outor-
gante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outor-
gante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos
factos.

Cldusula oitava — Prego de adjudicagao

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de preco de adjudicacdo, o montante global de $ 867 928 000,00
(oitocentos e sessenta e sete milhdes, novecentas e vinte e oito
mil patacas), da seguinte forma:

1) $ 86792 800,00 (oitenta e seis milhdes, setecentas e noven-
ta e duas mil e oitocentas patacas) que o primeiro outorgante
ja recebeu e de que lhe confere a correspondente quitacao;

2) $ 260 378 400,00 (duzentos e sessenta milhdes, trezentas
e setenta e oito mil e quatrocentas patacas) aquando da aceita-
¢do das condig¢des do presente contrato, a que se refere o artigo
125.°da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

3) O remanescente, no valor de $ 520 756 800,00 (quinhentos
e vinte milhdes, setecentas e cinquenta e seis mil e oitocentas
patacas) que vence juros a taxa anual de 5%, € pago em 5 (cinco)
prestacdes semestrais iguais de capital e juros, no montante
de $ 112 091 339,00 (cento e doze milhdes, noventa e uma mil,
trezentas e trinta e nove patacas), cada uma, vencendo-se a
primeira 6 (seis) meses apOs a publicacdo no Boletim Oficial
da Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula o presente contrato.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucao no va-
lor de $ 47 472,00 (quarenta e sete mil, quatrocentas e setenta e
duas patacas), por meio de depdsito ou garantia bancaria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referido no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugio referida no nimero um desta clausula sera de-
volvida ao segundo outorgante pela Direccao dos Servicos de
Financas, a pedido daquele, apos a apresentacdo da licenca de
utilizagdo emitida pela DSSOPT.
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Clausula décima — Licenca de utiliza¢do

A licenga de utilizag@o apenas € emitida apds a apresentacdo
do comprovativo de que o pre¢o de adjudicagdo fixado na cldu-
sula oitava se encontra pago na sua totalidade, e o pagamento
de multa, se houver.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissao de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisido das condicdes do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante pode constituir hipoteca volunté-
ria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido
a favor de instituicdes de crédito sediadas ou com sucursal
na Regido Administrativa Especial de Macau, nos termos do
disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de De-
zembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos de Administragao,
que ai se desloquem no desempenho da sua acg¢éo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no nimero um
da clausula sétima;

2) Alteracao, nao consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao do terre-
no, a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias
al introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte
do segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo nao consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na cldusula
oitava;
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4) HEVTGE G » EEANEIT /N GRRE T E RS 4) Incumprimento repetido, a partir da 4.* infraccio, das
obrigacdes estabelecidas na cldusula sexta;
5) SE R RFKHIRUE - 1 BEAG P TR ROIR L4 - L <
5) Transmissdo de situa¢des decorrentes da concessdo, com
violagd@o do disposto na clausula décima primeira.

2. SRR TTBUR B LMUR B - WA GRFTRBITTE

SR M o 2. A rescisdo da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
T IR b Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Foro competente
R PR AT BUER e s B HE R AN & [R] T 7 2R AR (T 3430
BT - Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

BN B

Clausula décima sexta — Legislacgdo aplicdvel
WA SENR - AE R DA H 70 H 286/80/ MBS ok AT ELAH 58 FH 2% . .
O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei

Pl - n.°6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicével.
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Bacia Norte do Patane

_F

FME LA DR TR 4 TESLERR 18/10/2007 552007 AOTAWEHAEARE,
As drcas demarcadas na prescnte planta foram obtidas de acordo com a planta
de alinhamento oficial da DSSOPT No.2007A074 de 18/10/2007 .

ALRAARE BT R 2 43t - Bt B

Terreno junto a Bacia Norte do Patane - Lote E

19 500

i
19 400

Y% confrontagdes actuais

7)) @t AL" = 2 322 ¥k o
Area m Parcelas Al+A2
UOL/WR - RURERERET AL il o R E AT T
- T N NE/SE -~ Terreno gue se presume omisso na C.R.P., junto a
Eﬁﬂg “Az Y= 645 FHK Bacia Norte do Patane;
Area m? PR/ - (IFAMSERR TS B -
SW/NW - Via projectada junto & Bacia Norte do Patane.

gt - CAL+A2HIBY PR E R AT e it -
N° ‘ M (m) | P (m) OBS: As parcelas “Al+A2” sdo terreno que se presume omisso na C.R.P..
- ALVHUBY + SRR RGN -
1 19 754.0 19 460.2 A parcela “Al”lé érE’:a”em ocupacdo maxima ao nivel da laje de
2 19 824.0 19 480.9 cobertura do pédium.
3 19 835.5 19 441.9 ~ A2l LR AURE o RIS AM AT TR P AN - 1T
4 19 765.5 19 421.2 TEMBEIEREITT o LT AR BRA AR T L 2E ) -
5 19 767.5 19 424.9 A parcela “A2” & recuo obrigatoério formando arcada. A Area sob a
6 19 757.7 19 458.1 arcada constitui zona de servidao publica, sem restri¢des sobre
7 19 821.9 19 477.1 pebes, sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagdo
8 19 831.8 19 443.9 temporaria e definitiva, e que se designa zona de passzio publico
sob arcada.
W EOOE OB M F R
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
itk #  ESCALA  1:1000
10 ] 10 20 30 40 50 60 70 80 20 &R
CEHEEH i e ey ) metros
13 REERGAREE BRI T
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE | METRO Datum Verticat : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
#HrER 50

Despacho no.

—E =/ \AHAERER LE R RRBAE

/HELTEE 2013 LHBZRUERBER 19/20135207/02/2013
SOPT de

6619/2007 2 26/10/2007
Parecer da C.T. no. de .

Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Publi-

cas, aos 16 de Agosto de 2013. — O Chefe do Gabinete, Wong

MA=ETE EHIRRE  Chan Tong.
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