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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.’ 57/2013

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea c¢) do n.° 1 do artigo 29.°, do artigo 49.° e seguintes e do
artigo 129.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretario
para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E cedido 4 Regido Administrativa Especial de Macau,
livre de quaisquer 6nus ou encargos, o direito de propriedade
perfeita do terreno com a drea de 94 m?, situado na peninsula
de Macau, onde se encontra construido o prédio com o n.° 32
da Rua dos Ervandrios, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n.° 11 660.

2. E cedido a Regido Administrativa Especial de Macau,
livre de quaisquer 6nus ou encargos, o dominio util do terreno
com a area de 77 m?, situado na peninsula de Macau, onde se
encontra construido o prédio com o n.° 36 da Rua dos Ervana-
rios, descrito na referida conservatoéria sob o n.° 742.

3. Para efeitos de unificacdo do regime juridico, sdo concedi-
dos, por arrendamento, nos termos e condicdes constantes do
contrato em anexo, que faz parte integrante do presente des-
pacho, o terreno referido no n.° 1, com a drea de 94 m?e parte
do terreno referido no n.° 2, com a 4rea total de 73 m?, para
serem anexados e constituirem um unico lote com a area de
167 m?, para ser aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime de propriedade tnica, destinado a uma pensdo de 2
estrelas.

4. Por forga dos novos alinhamentos definidos para o local,
a parcela remanescente do terreno identificado no n.° 2, com a
drea de 4 m?, é integrada no dominio ptblico, como via publi-
ca.

5. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
13 de Setembro de 2013.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si
lo.

ANEXO

(Processo n.’ 2 731.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.’ 19/2013
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Ieong Weng Kuong, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Ieong Weng Kuong, casado com Wong Fong Sim no regi-
me da separagdo de bens, com domicilio de correspondéncia
em Macau, na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, n.° 600-E,
Edificio Centro Comercial First Nacional, 7.° andar, sala 708,
¢ titular do terreno, em regime de propriedade perfeita, com a
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area de 94 m?, situado na peninsula de Macau, onde se encon-
tra construido o prédio com o n.° 32 da Rua dos Ervanarios,
descrito na Conservatéria do Registo Predial, adiante designa-
da por CRP, sob o n.° 11 660 a fls. 101 do livro B31, conforme
inscricao a seu favor sob o n.° 209 813G.

2. Ieong Weng Kuong ¢ ainda titular do dominio ttil do ter-
reno concedido por aforamento com a drea de 77 m?, situado
na peninsula de Macau, onde se encontra construido o prédio
com o n.° 36 da Rua dos Ervandrios, descrito na referida CRP
sob o n.° 742 a fs. 27v do livro B5, conforme inscrigao a seu fa-
vor sob o n.° 209 814G.

3. O dominio directo sobre o terreno referido no nimero an-
terior acha-se inscrito a favor da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau, adiante designada por RAEM, sob o n.° 3366 a
fls. 69 do livro F17L.

4. Pretendendo proceder ao reaproveitamento conjunto dos
aludidos terrenos com a construcdo de um edificio de 6 pisos,
sendo 1 em cave, em regime de propriedade Unica, destinado a
uma pensdo de duas estrelas, o sobredito titular submeteu em
18 de Junho de 2012, a Direcc¢do dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes, adiante designada por DSSOPT, o res-
pectivo projecto de arquitectura que foi considerado passivel
de aprovacdo, condicionada ao cumprimento de alguns requisi-
tos técnicos, por despacho da subdirectora destes Servigos, de
24 de Setembro de 2012.

5. Em ordem a unificar o regime juridico dos referidos ter-
renos, em 18 de Janeiro de 2013, o requerente veio manifestar
a vontade de ceder a RAEM o direito de propriedade sobre o
terreno com a drea de 94 m? e o dominio til do terreno com a
drea de 77 m?, anteriormente identificados e, simultaneamente,
solicitou a concessao, por arrendamento, do primeiro terreno e
de parte do segundo, totalizando a drea de 167 m?.

6. O terreno no regime de propriedade perfeita encontra-se
demarcado e assinalado com a letra «A» e o terreno concedido
por aforamento com as letras «B1» e «B2», na planta n.° 4 637/1993,
emitida pela Direccdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro,
adiante designada por DSCC, em 16 de Janeiro de 2013.

7. As parcelas «A» e «Bl» destinam-se a construgao do edi-
ficio de 6 pisos e a parcela «B2» a ser integrada no dominio
publico, como via publica, de acordo com os alinhamentos fi-
xados.

8. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato que mereceu a con-
cordancia do requerente, expressa em declaragdo apresentada
em 10 de Abril de 2013.

9. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
23 de Maio de 2013, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do
Executivo, de 9 de Julho de 2013.

10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas ao requerente e por
este expressamente aceites, conforme declaracdo apresentada
em 7 de Agosto de 2013.
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11. O concessiondrio pagou o prémio e prestou a caucao,
estipulados, respectivamente, na alinea 2) da clausula oitava e
no n.° 2 da cldusula décima do contrato titulado pelo presente
despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Para efeitos da unificagdo do regime juridico de trés parcelas
de terreno com as dreas respectivas de 94 m?, 73 m? e 4 m?, situa-
das na peninsula de Macau, onde se encontram construidos os pré-
dios n.”* 32 e 36 da Rua dos Ervanarios, demarcadas e assinaladas
com as letras «A», «B1» e «B2» na planta n.° 4 637/1993, emitida
em 16 de Janeiro de 2013, pela DSCC, constitui objecto do pre-
sente contrato:

1) A cedéncia onerosa pelo segundo outorgante a favor do
primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, do direito de propriedade da parcela de terreno com
a area de 94 m? (noventa e quatro metros quadrados), com o
valor atribuido de $ 1 619 277,00 (um milh&o, seiscentas e de-
zanove mil, duzentas e setenta e sete patacas), demarcada e
assinalada com a letra «A» na mencionada planta cadastral, a
desanexar do terreno descrito na CRP sob o n.° 11 660 a fls. 101
do livro B31 e cujo direito se acha inscrito a favor do segundo
outorgante sob o n.° 209 813G, destinada a integrar o dominio
privado da Regido Administrativa Especial de Macau;

2) A cedéncia onerosa pelo segundo outorgante a favor do
primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, do dominio util da parcela de terreno com a area
de 73 m? (setenta e trés metros quadrados), com o valor atri-
buido de $ 628 762,00 (seiscentas e vinte e oito mil, setecentas
e sessenta e duas patacas), demarcada e assinalada com a letra
«B1» na mencionada planta cadastral, a desanexar do terreno
descrito na CRP sob o n.° 742 a fls. 27v do livro B5 e cujo domi-
nio 1util se acha inscrito a favor do segundo outorgante sob
o n.° 209 814G, destinada a integrar o dominio privado da
Regido Administrativa Especial de Macau;

3) A cedéncia gratuita pelo segundo outorgante a favor do
primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer énus ou
encargos, do dominio util da parcela de terreno com a drea
de 4 m? (quatro metros quadrados), com o valor atribuido de
$ 4 000,00 (quatro mil patacas), demarcada ¢ assinalada com
a letra «B2» na mencionada planta cadastral, a desanexar do
terreno descrito na CRP sob o n.° 742 a fls. 27v do livro B5, e
cujo direito se acha inscrito a favor do segundo outorgante
sob o n.? 209 814G, destinada a integrar o dominio publico da
Regido Administrativa Especial de Macau, como via publica;

4) A concessao, em regime de arrendamento e com o valor
idéntico, a favor do segundo outorgante, das parcelas de terre-
no referidas nas alineas 1) e 2), demarcadas e assinaladas com
as letras «A» e «B1» na mencionada planta cadastral.

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior, de-
marcadas e assinaladas com as letras «A» e «B1» na menciona-
da planta cadastral, destinam-se a ser anexadas e aproveitadas
conjuntamente, em regime de arrendamento, constituindo um
Gnico lote com a drea 167 m? (cento e sessenta e sete metros
quadrados), de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, e cuja concessao passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.
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Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicacdo no Boletim Ofi-
cial da Regido Administrativa Especial de Macau do despacho
que titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagao aplicdvel, ser sucessivamente
renovado.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construcdo de um edificio
em regime de propriedade unica, compreendendo 6 (seis) pi-
sos, sendo 1 (um) em cave, afectado a finalidade de pensdo de
duas estrelas, com a drea bruta de construcio de 992 m>.

2. A drea referida no nimero anterior pode ser sujeita a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizacao respectiva.

Clausula quarta — Renda
1. O segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno, paga
$ 12,00 (doze patacas) por metro quadrado do terreno conce-
dido no montante de $ 2 004,00 (duas mil e quatro patacas);

2) Ap6s a conclusdo de aproveitamento do terreno, passa a
pagar $ 6,00 (seis patacas) por metro quadrado de drea bruta
de construgao.

2. As rendas sdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos
montantes da renda estabelecidos por legislacdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo do aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blicagdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial
de Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacgdo, pelo segundo outorgante, e apreciacao, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. Relativamente a apresentacido dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboracdo e apresentagdo
do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissdo da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
da obra, para o inicio da obra.
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4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos s6 se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupagao das parcelas de terre-
no demarcadas e assinaladas com as letras «A», «Bl» e «B2»
na planta n.° 4 637/1993, emitida em 16 de Janeiro de 2013 pela
DSCC, e remocao das mesmas de todas as construgdes, mate-
riais e infra-estruturas, porventura, af existentes.

Cldusula sétima — Multas

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa,
que pode ir até $ 4 000,00 (quatro mil patacas), por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importancia, salvo motivos especiais de-
vidamente justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 2 248 039,00 (dois
milhdes, duzentas e quarenta e oito mil e trinta e nove pata-
cas), da seguinte forma:

1) $ 1 619 277,00 (um milh&o, seiscentas e dezanove mil, du-
zentas e setenta e sete patacas), em espécie, pela cedéncia da
parcela de terreno identificada na alinea 1) do n.° 1 da clausula
primeira;

2) $ 628 762,00 (seiscentas e vinte e oito mil, setecentas e ses-
senta e duas patacas), em numeréario, é pago integralmente e de
uma s6 vez, aquando da aceitacdo das condigdes do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caucdo no valor
de $ 2 004,00 (duas mil e quatro patacas), por meio de depdsito
ou garantia bancdéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referido no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo ou-
torgante pela Direcgdo dos Servicos de Finangas, a pedido
daquele, apds a apresentac@o da licenca de utilizag@o emitida
pela DSSOPT.
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Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero ante-
rior, o segundo outorgante, para garantia da obrigagado af esta-
belecida, presta uma caugdo no valor de $ 110 000,00 (cento e
dez mil patacas), por meio de depdsito em dinheiro, garantia
bancdria ou seguro-caugdo, em termos aceites pelo primeiro
outorgante, a qual serd devolvida, a seu pedido, com a emissao
da licenca de utilizacdo ou a autorizagdo para transmitir os di-
reitos resultantes da concessao.

Clausula décima primeira — Licencga de utilizagdo

A licenca de utilizag@o apenas ¢ emitida desde que sejam
cumpridas as obrigagdes previstas na cldusula sexta e esteja
paga a multa, se houver.

Clausula décima segunda — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracao,
que af se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteracao, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao do terre-
no, a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte
do segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. A presente concessdo pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de jd estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta e oitava;
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4) Transmissao de situa¢des decorrentes da concessdo, com
violacdo do disposto na cldusula décima.

2. A rescisdo da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Cldausula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel.
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Rua dos Ervanérios n%32 ¢ 36

m f'ﬂlﬁg " A "= 94 ET"ZJ?K Y% Confrontacdes actuais:
m

Area - jfiBfl Parcelas A+Bl

P - BHAEIETE (B23N) 5
i . NE - Rua dos Ervanéarios(Parcela B2);
wHt "Bl" = 73 EHK P - WIE 38-408 (n°s6449% 6450) ;
Area m2 SE - Rua dos Ervandrios n°s38-40(n°s6449 e 6450);
PER/PEAL — HEHEREES 10-160% (n°526) BIMHTIEN] 30-30A8E (n°3701) ;
SW/NW - Travessa das Janelas Verdes n°sl0-16(n°526) e Rua dos
Ervanarios n°s30-30A(n°3701);
§ o= 4 " "o ST7. Mz
§ [E”ﬁ B2 - 4 qn’—lzi ~ - #iBll Parcela B2
rea
HUb/o5L — BARTIER
NE/NW - Rua dos Ervanarios;
Ne | M (m) | P (m) P - BRTIEMT 38-40%8 (n°s6449% 6450);
SE - Rua dos Ervanadrios n°s38-40(n°s6449 e 6450);
1 20 039.2 18 353.3 P - Bl -
2 20 024.9 18 346.3 sw - Parcela Bl.
2 fligk: -~ “AHL  AFHESSRERIRIR 11660 (PP) -
5 20 021'9 18 352'4 OBS: A parcel:m“A; Ecﬁc;;;;spg;fe a totalidade da descrigdo n°11660(PPF) .
" . - “B1+B2”{iiR - AHMEISEDRIENE 742 (AF) ©
6 20 020.3 18 355.5 As parcelas “B1+B2” corl;‘espondem a totalidade da descricdo n°742(AF).
G B P - B2t FFESHTLR | BRI AP TEE LI -
s e A la “B2” é terreno desti vi ublica, devendo para o
?0 %8 8%"}:;’ }g %g%g efg‘;zgesZr desocup:doee integrgcaioonz dox:iiio publico da R.A.E.M..
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DIRECGAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

itk 1  ESCALA  1:1000

10 0 10 20 30 40 50 [ 70 80 90 aR
— 1 - ) metros
IARFERRE EREN - THETFE
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE | METRO Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
#w R iR 57/ EE THHE /2013 +HMBEEBGEREEN 542013 1 23/05/2013 4637/1993 1 16/01/2013
Despacho no. SOPT Parecer da C.T. no. de de

—E A A ZHEE TR EREAE Gabinete do Secretario para os Transportes e Obras Pu-
blicas, aos 13 de Setembro de 2013. — O Chefe do Gabinete,
WAEFE SRR Wong Chan Tong.
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