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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 63/2013

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos da
alinea ¢) do n.° 1 do artigo 29.°, do artigo 49.° e seguintes, do
artigo 107.°, do artigo 129.° e do n.° 2 do artigo 179.% todos da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secretdrio para os Transportes
e Obras Publicas manda:

1. E cedido 4 Regido Administrativa Especial de Macau,
livre de quaisquer énus ou encargos, o direito de propriedade
perfeita do terreno com a area de 54 m?, situado na peninsula
de Macau, onde se encontra construido o prédio com o n.° 159
da Rua do Guimarées, descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n.° 8 881.

2. E cedido a Regidio Administrativa Especial de Macau,
livre de quaisquer 6nus ou encargos o dominio ttil do terreno
com a 4rea global de 120 m?, situado na peninsula de Macau,
onde se encontra construido o prédio com o n.° 94A da Rua de
Cinco de Outubro, descrito na Conservatéria do Registo Pre-
dial sob o n.° 10 995.

3. Para efeitos de unificacdo do regime juridico, sdo concedi-
dos, por arrendamento, nos termos e condicdes constantes do
contrato em anexo, que faz parte integrante do presente des-
pacho, o terreno referido no n.° 1 com a 4rea de 54 m? e uma
parcela do terreno referido no n.° 2 com a area de 119 m?, para
anexacgao entre si, apos demoli¢do dos edificios neles existen-
tes, e formagdo de um tnico lote com a drea de 173 m?, para
ser aproveitado com a construcio de um edificio de 7 pisos, em
regime de propriedade horizontal, destinado a habitagdo e co-
mércio.

4. Por forga dos novos alinhamentos definidos para o local,
a parcela remanescente do terreno identificado no n.° 2, com a
drea de 1 m?, ¢ integrada no dominio publico, como via publi-
ca.

5. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
6 de Novembro de 2013.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 2 184.02 da Direccio dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.’ 48/2012 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A Sociedade de Investimento Imobilidrio Trust Benevolent
Limitada, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A Sociedade de Investimento Imobiliario Trust Benevo-
lent Limitada, com sede em Macau, na Rua de Pequim, n.”* 173
a 177, Edificio Marina Plaza, P e Q, rés-do-chio, registada na
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Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens Mdveis sob
o n.° 30 004 (SO), ¢ titular, em regime de propriedade perfei-
ta, do terreno com a drea de 54 m?, situado na peninsula de
Macau, onde se encontra construido o prédio com o n.° 159 da
Rua do Guimaraes, descrito na Conservatéria do Registo Pre-
dial, adiante designada por CRP, sob o n.° 8 881 a fls. 278 do
livro B25, conforme inscri¢des a seu favor sob os n.”* 170 964G,
171 095G e 216 213G.

2. A referida sociedade é ainda titular do dominio util do
terreno concedido por aforamento com a drea registral de
126,8 m?, rectificada por novas medigdes para 120 m?, situado
na peninsula de Macau, onde se encontra construido o prédio
com o n.° 94A da Rua de Cinco de Outubro, descrito na CRP
sob 0 n.° 10 995 a fIs. 143v do livro B29, conforme inscri¢des a
seu favor sob os n.”* 170 969G e 216 214G.

3. O dominio directo sobre o aludido terreno acha-se inscrito
a favor da Regido Administrativa Especial de Macau, adiante
designada por RAEM, sob o n.°7 752 a fls. 415 do livro F32K.

4. Pretendendo proceder ao reaproveitamento conjunto dos
referidos terrenos com a construcdo de um edificio de 7 pisos,
em regime de propriedade horizontal, destinado a habitacdo
e comércio, a sobredita titular submeteu em 4 de Outubro
de 2011, a Direc¢@o dos Servicos de Solos, Obras Ptblicas e
Transportes, adiante designada por DSSOPT, um projecto de
arquitectura que foi considerado passivel de aprovacdo, con-
dicionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos, por
despacho da subdirectora, de 12 de Dezembro de 2011.

5. O terreno no regime de propriedade perfeita encontra-se
demarcado e assinalado com a letra «B», com a 4rea de 54 m?,
na planta n.° 5 242/1996, emitida pela Direccdo dos Servicos de
Cartografia e Cadastro, adiante designada por DSCC, em 13
de Abril de 2011. O terreno no regime de concessao por afora-
mento encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A» e
«Al», respectivamente, com as dreas de 119 m* e 1 m?, na mes-
ma planta.

6. Por forca dos novos alinhamentos definidos para o local,
a execucdo do aproveitamento do terreno em apreco exige a
desanexagdo da mencionada parcela «Al», para integrar o do-
minio publico, como via publica.

7. Em ordem a unificar o regime juridico dos referidos terre-
nos, em requerimento de 6 de Janeiro de 2012, a aludida socie-
dade veio manifestar a vontade de ceder a RAEM o direito de
propriedade sobre o terreno com a drea de 54 m* e o dominio
itil do terreno com a 4rea global de 120 m?, anteriormente
identificados e, simultaneamente, solicitou a concessdao por
arrendamento das parcelas acima mencionadas, identificadas
pelas letras «B» e «A» na citada planta, para serem anexadas e
aproveitadas conjuntamente, de forma a constituirem um tnico
lote de terreno com a drea de 173 m?.

8. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato que mereceu a con-
cordancia da requerente, expressa em declaragcdo apresentada
em 30 de Julho de 2012.

9. O procedimento seguiu a sua tramita¢do normal, tendo o
processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em 6
de Setembro de 2012, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do
Executivo, de 7 de Janeiro de 2013.
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10. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
esta expressamente aceites, conforme declaracido apresentada
em 19 de Abril de 2013, assinada por Chiang Kin Tong, com
domicilio profissional em Macau, na Rua de Pequim, n.** 173
a 177, Edificio Marina Plaza, P e Q, rés-do-chdo, na qualidade
de gerente-geral e em representacdo da Sociedade de Inves-
timento Imobilidrio Trust Benevolent Limitada, qualidade e
poderes verificados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaragdo.

11. A concessiondria pagou o prémio estipulado na alinea
2) da cldusula oitava e prestou a caucdo estipulada no n.° 2 da
clausula décima, ambas do contrato titulado pelo presente des-
pacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Para efeitos da unificacdo do regime juridico de trés par-
celas de terreno com as dreas respectivas de 119 m?, 1 m? e 54 m?,
demarcadas e assinaladas com as letras «A», «<Al» ¢ «B» na
planta n.° 5 242/1996, emitida em 13 de Abril de 2011, pela
DSCC, constitui objecto do presente contrato:

1) A cedéncia, respectivamente, onerosa e gratuita, livre de
quaisquer 6nus ou encargos, pelo segundo outorgante a favor
do primeiro outorgante, que aceita, do dominio ttil do terreno
com a drea registral de 126,8 m? (cento e vinte e seis virgula
oito metros quadrados), rectificada por novas medicdes para
120 m? (cento e vinte metros quadrados), situado na peninsu-
la de Macau, na Rua de Cinco de Outubro, onde se encontra
construido o prédio n.° 94:

(1) A parcela «A», com a drea de 119 m? (cento e dezanove
metros quadrados) e com o valor atribuido de $ 1 294 291,00
(um milhdo, duzentas e noventa e quatro mil, duzentas e no-
venta e uma patacas), demarcada e assinalada com a letra
«A» na mencionada planta cadastral, descrita na CRP sob o
n.° 10 995 a fls. 143v do livro B29 e cujo dominio ttil se acha
inscrito a favor do segundo outorgante sob os n.”* 170 969G e
216 214G, destinada a integrar o dominio privado da RAEM;

(2) A parcela «Al», com a drea de 1 m? (um metro quadrado)
e com o valor atribuido de $ 1 000,00 (mil patacas), demarcada
e assinalada com a letra «Al» na mencionada planta cadastral,
a desanexar do terreno descrito na CRP sob o n.° 10 995 a fls.
143v do livro B29 e cujo dominio ttil se acha inscrito a favor do
segundo outorgante sob os n.”* 170 969G e 216 214G, destinada
a integrar o dominio publico da RAEM, como via publica;

2) A cedéncia onerosa pelo segundo outorgante a favor do
primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, do direito de propriedade perfeita da parcela de ter-
reno com a drea de 54 m? (cinquenta e quatro metros quadra-
dos), com o valor atribuido de $ 1 174 650,00 (um milh&o, cento
e setenta e quatro mil, seiscentas e cinquenta patacas), situada
na peninsula de Macau, na Rua do Guimaraes onde se encon-
tra construido o prédio n.° 159, demarcada e assinalada com a
letra «B» na mencionada planta cadastral, descrita na CRP sob
o n.° 8 881 a fls. 278 de livro B25 e cujo direito se acha inscrito
a favor do segundo outorgante sob os n.”* 170 964G, 171 095G e
216 213G, destinada a integrar o dominio privado da RAEM,;
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3) A concessdo a favor do segundo outorgante, em regime de
arrendamento e com o valor idéntico, das parcelas de terreno
identificadas na subalinea (1) da alinea 1) e da alinea 2), de-
marcadas e assinaladas com as letras «A» e «B».

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior,
demarcadas e assinaladas com as letras «A» e «B» na planta
acima identificada, destinam-se a ser anexadas e aproveitadas
conjuntamente, em regime de arrendamento, constituindo um
tnico lote com a drea de 173 m? (cento e setenta e trés metros
quadrados), de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, e cuja concessiao passa a reger-se pelas cldusulas do
presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicacao no Boletim Oficial
da Regidao Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula o presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado.

Cldausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ¢é aproveitado com a construgao de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, afectado as seguintes finalidades de utilizagao:

1) Habitacao: ........ com a 4drea bruta de construcio de 955 m?;
2) Comércio: ....... com a drea bruta de construcdo de 174 m>.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissd@o da licenga de utilizacdo respectiva.

Cldausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno, $ 8,00
(oito patacas) por metro quadrado de terreno concedido, no
montante global de $ 1 384,00 (mil, trezentas e oitenta e quatro
patacas);

2) Ap6s a conclusdo de aproveitamento do terreno, passa a
pagar:

(1) Habitagao: $ 4,00 (quatro patacas) por metro quadrado de
area bruta de construcao;

(2) Comércio: § 6,00 (seis patacas) por metro quadrado de
area bruta de construcio.

2. As rendas sao revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos
montantes da renda estabelecidos por legislacdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo do aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blicagdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial
de Macau do despacho que titula o presente contrato.
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2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciacgdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. Relativamente a apresentacdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboracao e apresentacdo
do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notifica¢do da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca
da obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Cldausula sexta — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupacao das parcelas de terreno de-
marcadas e assinaladas com as letras «A», «Al» e «B» na plan-
ta n.’ 5 242/1996, emitida em 13 de Abril de 2011, pela DSCC,
e remocdo das mesmas de todas as construgdes, materiais e
infra-estruturas, porventura, af existentes.

Cldausula sétima — Multas

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa,
que pode ir até $ 4 000,00 (quatro mil patacas), por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importancia, salvo motivos especiais de-
vidamente justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula oitava — Prémio de contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 2 468 941,00 (dois
milhdes, quatrocentas e sessenta e oito mil, novecentas e qua-
renta e uma patacas) da seguinte forma:

1) $ 1 174 650,00 (um milhdo, cento e setenta e quatro mil,
seiscentas e cinquenta patacas), em espécie, pela cedéncia da
parcela «B» referida na alinea 2) do n.° 1 da cldusula primeira;
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2) $ 1294 291,00 (um milhdo, duzentas e noventa e quatro
mil, duzentas e noventa e uma patacas), é pago integralmente e
de uma sé vez, aquando da aceitagdo das condi¢gdes do presen-
te contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho.

Clausula nona — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugao no valor de
$ 1 384,00 (mil, trezentas e oitenta e quatro patacas), por meio
de deposito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgan-
te.

2. O valor da caugio, referido no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 sera devolvida ao segundo ou-
torgante pela Direc¢do dos Servigos de Finangas, a pedido
daquele, apds a apresentag@o da licenca de utilizagdo emitida
pela DSSOPT.

Clausula décima — Transmissao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero ante-
rior, o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo af esta-
belecida, presta uma caugdo no valor de $ 120 000,00 (cento e
vinte mil patacas), por meio de depdsito em dinheiro, garantia
bancdria ou seguro-caucio, em termos aceites pelo primeiro
outorgante, a qual sera devolvida, a seu pedido, com a emissao
da licenga de utilizacdo ou a autorizagdo para transmitir os di-
reitos resultantes da concessio.

Clausula décima primeira — Licenca de utilizacdo

A licenca de utilizagdo apenas é emitida desde que sejam
cumpridas as obrigacdes previstas na cldusula sexta.

Cldausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.
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3. A caducidade da concessdo determina a reversdo do terre-
no a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte
do segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldausula
sexta;

4) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdao, com
violag@o do disposto na cldusula décima.

2. A rescisdo da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resoluciao de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagcdo aplicdvel.
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As freas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
de alinhamento oficial da DSSOPT No.96A076 de 21/03/2011 .

T HTHT 15955 K+ A ¥ H #7194 A%%
Rua do Guimardes n2 159 e Rua de Cinco de Outubro n® 94A

JBIEEIRSE No.CADASTRO
10361004, 10361006

N | M (m) | P (m)
1 19 811.3 18 495.3 U
2 19 797.8 18 4949 mE AT = 119 F K
3 19 797.7 18 499.0 Area m?
2 19 797.6 18 5026
5 19 805.6 18 502.8
¢ iR A

. . " " 1A e
§ 19 8182 18 5031 B @i "Al" = 1 FHk
9 19 821.4 18 5032 Area m?
10 19 8303 18 503.4
11 19 8306 18 499.9
s B R
14 19 813.7 18 499.4 V) EiH "B " = 54 FHk
15 19 813.7 18 499.3 Area m?
16 19 811.4 18 4993
17 19 8059 18 499.0
Q@ o B & ®H 8 o B R

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
i ESCALA  1:1000

10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 2R
CECECEEH e 1 = ey ] metros

IAREEBE EBREEE . THYRTRE

A EQUITHSTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO

Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

HORAE

Despacho no.

63 / HE TR /2013
SOPT

THBERGERERE 1122012 (Z;’\‘ 06/09/2012
e

Parecer da C.T. no.

5242/1996 g'\‘ 13/04/2011
e
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Y% Confrontacdes actuais

- A+B PR

Parcelas A+B

it T 151-1535% K+ AWIA HHT 9458 (n°14392) ;
N - Rua do Guimardes n°sl151-153 e Rua de Cinco de Outubro
n°94 (n°14392);
M~ THYABH 96-96A%% (n°2133) KAIARRIHESHE K+ A A B Hih
(n°1876) ;
S - Rua de Cinco de Outubro n°s96-96A(n°2133) e terreno jurto a
Rua do Guimardes e Rua de Cinco de Outubro(n°1876);

+RAWIE A (ALSY) KA EE 96-96A%E (n°2133) ;

- Rua de Cinco de Outubro(Parcela Al) e Rua de Cinco de Cutubro
n°s96-96A(n°2133);

(LT 530 1Y EAF
W

- Rua do Guimarées;

i
|

- Al HipR

Parcela Al

it RS 151-1535% AW HE 94598 (n°14392) ;

N - Rua do Guimardes n°sl1l51-153 e Rua de Cinco de Outubro
n°9%4 (n°14392);

- AR B 96-96A%E (n°2133) ;

- Rua de Cinco de Outubro n°s96-96A(n°2133);

+HYH B

- Rua de Cinco de Outubro;

- A -

- Parcela A.

=H PR CH

fiiat: — “A+AL HBIAHIER A RIRSE 10995 - (AF)
OBS: As parcelas “A+Al” correspondem & totalidade da descricéo
n°10995. (AF)
- “B7MIBUAREREURHRSE 8881 o (PPF)
A parcela “B” corresponde a totalidade da descricdao
n°8881. (PPF)
- “AL7HR > FRTERAIME Y L3l o eI 2 KR AP IR T & N EE
A parcela “Al” é terreno destinado a via publica, devendo
para o efeito ser desocupado e integrado no dominio publico
da Regido Administrativa Especial de Macau.

i&ﬁ%&%ﬂﬁ%%

DIRECGAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

% A I B 5242/1996 13/04/2011
de

Anexo a Planta

TE-EFT—HAHRER LR RRBAE Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Pu-
blicas, aos 6 de Novembro de 2013. — O Chefe do Gabinete,
WAETAE HIRE  Wong Chan Tong.
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