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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.’ 68/2013

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regiao Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 107.° e 129.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o Secreté-
rio para os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por arrendamento, do terreno com a darea de 188
m?, situado na peninsula de Macau, onde se encontra construi-
do o prédio com o n.° 129C da Avenida do Almirante Lacerda,
descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 11 086,
para ser aproveitado com a constru¢do de um edificio de 7 pi-
sos, em regime de propriedade horizontal, destinado a habita-
¢ao e comércio.

2. No ambito da referida revisao, por for¢a dos novos alinha-
mentos, reverte, livre de quaisquer énus ou encargos, a favor da
Regidao Administrativa Especial de Macau, para integrar o do-
minio publico, como via publica, uma parcela de terreno com
a drea de 1 m?, a desanexar do terreno identificado no nimero
anterior, passando o terreno concedido a ter a drea de 187 m?.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
10 de Dezembro de 2013.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si
Io.

ANEXO

(Processo n.” 2 485.03 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.” 30/2013 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Lao Mei Sin, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Lao Mei Sin, casada com Wong Heng Peng, no regime da
comunhio de adquiridos, com domicilio de correspondéncia
em Macau, na Rua de Luis Gonzaga Gomes, n.° 14, Edificio
King Xiu Garden, 2.° andar A, € titular dos direitos resultantes
da concessdo, por arrendamento, do terreno com a area de 188
m?, situado na peninsula de Macau, onde se encontra construi-
do o prédio com o n.° 129C da Avenida do Almirante Lacerda,
descrito na Conservatéria do Registo Predial, adiante designa-
da por CRP, sob o n.° 11 086 a fls. 194 do livro B29, conforme
inscri¢@o a seu favor sob o n.° 242 358G.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno em
apreco com a construcdo de um edificio de 7 pisos, em regime
de propriedade horizontal, destinado a habita¢do e comércio,
a concessiondria submeteu a Direccdo dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes, adiante designada por DSSOPT,
em 6 de Dezembro de 2012, o respectivo projecto de arquitec-
tura que foi considerado passivel de aprovagdo, condicionada
ao cumprimento de alguns requisitos técnicos, por despacho da
subdirectora, de 11 de Marco de 2013.
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3. Por requerimento dirigido ao Chefe do Executivo, em 9 de
Abril de 2013, a concessiondria veio solicitar autorizagdo para
modificar o aproveitamento do terreno, em conformidade com
o referido projecto, e a consequente revisdo do contrato de
concessdo, nos termos do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

4. Reunidos os documentos necessarios a instrucao do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao cédlculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisao de conces-
sao.

5. O terreno em aprego, com a drea de 188 m?, encontra-se
demarcado e assinalado com as letras «A» e «B», respectiva-
mente, com as dreas de 187 m? e 1 m?, na planta n.° 5 670/1998,
emitida pela Direccdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro,
adiante designada por DSCC, em 28 de Novembro de 2012.

6. Por forca dos novos alinhamentos definidos para o local,
a parcela de terreno assinalada com a letra «B» na referida
planta, com a drea de 1 m?, destina-se a reverter para a Regido
Administrativa Especial de Macau, para integrar o dominio
publico, como via ptblica.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
11 de Julho de 2013, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do
Executivo, de 15 de Agosto de 2013.

8. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a concessiondria e
por esta expressamente aceites, conforme declaracdo apresen-
tada em 8 de Outubro de 2013.

9. A concessiondria pagou a prestagdo de prémio estipulada
na alinea 1) da cldusula oitava e prestou a caugdo estipulada no
n.° 2 da cldusula décima, ambas do contrato titulado pelo pre-
sente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisao da concessao, por arrendamento, do terreno
com a drea de 188 m? (cento e oitenta e oito metros quadra-
dos), situado na peninsula de Macau, onde se encontra cons-
truido o prédio n.° 129C da Avenida do Almirante Lacerda,
demarcado e assinalado com as letras «A» e «B», na planta
cadastral n.° 5 670/1998, emitida em 28 de Novembro de 2012,
pela DSCC, descrito na CRP sob o n.° 11 086 a fls. 194 do li-
vro B29, e cujo direito resultante da concessao se acha inscri-
to sob 0 n.° 242 358G a favor do segundo outorgante;

2) A reversio, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer 6nus ou encargos, da
parcela de terreno demarcada e assinalada com a letra «B» na
planta acima identificada, com a drea de 1 m? (um metro qua-
drado) e com o valor atribuido de $ 1 000,00 (mil patacas), a
desanexar do terreno referido na alinea anterior, que se destina
a integrar o dominio publico, como via ptblica.

2. A concessio de terreno, agora com a drea de 187 m? (cento
e oitenta e sete metros quadrados), demarcado e assinalado
com a letra «A», na referida planta, de ora em diante designa-
do, simplesmente, por terreno, passa a reger-se pelas cldusulas
do presente contrato.
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Cldusula segunda — Prazo do arrendamento
1. O arrendamento ¢ valido até 31 de Dezembro de 2020.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicavel, ser sucessivamente
renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € aproveitado com a construgdo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, afectado as seguintes finalidades de utilizagao:

1) Habitagdo: .....com a drea bruta de construcio de 1 198 m?;
2) Comércio:.......... com a drea bruta de construcio de 188 m>.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificagdes, a realizar no momento de vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizacdo respectiva.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento do terreno, $ 8,00
(oito patacas) por metro quadrado de terreno concedido, no
montante global de $ 1 496,00 (mil, quatrocentas e noventa e
seis patacas);

2) Ap6s a conclusdo do aproveitamento do terreno, passa a
pagar:

(1) Habitagdo: $ 4,00/m? (quatro patacas por metro quadra-
do) de drea bruta de construgio;

(2) Comércio: $ 6,00/m? (seis patacas por metro quadrado) de
area bruta de construcao.

2. As rendas sao revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos
montantes da renda estabelecidos por legislacdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da pu-
blicacdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial
de Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciacgao, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. Relativamente a apresentacdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo no Bo-
letim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau do
despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresenta-
¢do do projecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialida-
de);
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2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacgao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca
da obra, para o inicio da obra.

4. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, os projectos sé se consideram efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupagdo das parcelas de terre-
no demarcadas e assinaladas com as letras «A» e «B» na planta
n.° 5 670/1998, emitida pela DSCC, em 28 de Novembro de
2012, e remocgdo das mesmas, de todas as construcodes, mate-
riais e infra-estruturas, porventura, ai existentes.

Cldausula sétima — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados
na cldusula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa,
que pode ir até $ 4 000,00 (quatro mil patacas), por cada dia de
atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importancia, salvo motivos especiais de-
vidamente justificados, aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.’ 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 2 456 289,00 (dois
milhdes, quatrocentas e cinquenta e seis mil, duzentas e oitenta
e nove patacas), da seguinte forma:

1) $ 1200 000,00 (um milhéo e duzentas mil patacas), aquan-
do da aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se
refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho;

2) O remanescente, no valor de $ 1 256 289,00 (um milhéo,
duzentas e cinquenta e seis mil, duzentas e oitenta e nove pa-
tacas), que vence juros a taxa anual de 5%, é pago em 2 (duas)
prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 651 797,00 (seiscentas e cinquenta e uma mil, setecentas e no-
venta e sete patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis)
meses ap6s a publicagdo no Boletim Oficial da Regidao Admi-
nistrativa Especial de Macau do despacho que titula o presente
contrato.

Clausula nona — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caugio no valor
de $ 1 496,00 (mil, quatrocentas e noventa e seis patacas), por
meio de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro ou-
torgante.
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2. O valor da caugdo, referido no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 sera devolvida ao segundo ou-
torgante pela Direc¢do dos Servigos de Financas, a pedido
daquele, apds a apresentag@o da licenca de utilizagdo emitida
pela DSSOPT.

Cldausula décima — Transmissao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato,
designadamente da relativa ao prémio.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do ndimero ante-
rior, o segundo outorgante, para garantia da obrigagado af esta-
belecida, presta uma caugio no valor de $ 130 000,00 (cento e
trinta mil patacas), por meio de depésito em dinheiro, garantia
bancdria ou seguro-caucdo, em termos aceites pelo primeiro
outorgante, a qual serd devolvida, a seu pedido, com a emissao
da licenca de utiliza¢do ou a autorizagdo para transmitir os di-
reitos resultantes da concessao.

Clausula décima primeira — Licengas de obras e de utiliza-

¢cdo

1. A licenca de obras s6 ¢é emitida apds a apresentagdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestacdes do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula oitava do presente contrato.

2. A licencga de utilizacdo apenas € emitida apds a apresenta-
¢ao do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula oitava
se encontra pago na sua totalidade, e desde que sejam cumpri-
das as obrigacdes previstas na cldusula sexta e esteja paga a
multa, se houver.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracio,
que af se desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Clausula décima terceira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldu-
sula sétima;

2) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

3) Interrupcao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo do ter-
reno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte
do segundo outorgante.
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Clausula décima quarta — Rescisdo

1. A presente concessdo pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Falta de pagamento pontual da renda;

2) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do terreno e/ou
da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o apro-
veitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
sexta e oitava;

4) Transmissdo de situacdes decorrentes da concessao, com
violacdo do disposto na cldusula décima.

2. A rescisdo da concessao é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente ¢ o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Cldausula décima sexta — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel.
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As dreas demarcadas na prescnte planta foram obtidas de acordo com a planta 10211009
de alinhamento oficial da DSSOPT No.2003A048 de 01/06/2012 ,

i LB BB K B B 129C %
Avenida do Almirante Lacerda n2129C

Pu%  confrontacdes actuais:

~ il Parcela A:

mig " A" = 187 FHHK HUL - PSSMREASER 129088 (n°11087) RARKEHT
A 2 NE ~ Avenida do Almirante Lacerda n°1239D(n°11087) e
Area m Rua dos Estaleiros;

W fLet N

SE Avenida do Almirante Lacerda;

RV u o7 o P - RRSLRIEMEC R IGEE 129A-129BARR (n°11085) ;
m]]]]:[mﬂ U?ﬂﬁ‘i B = 1 '\‘{“757%( SW’ = Aveni:a ,do Almirante Lacerdgl n°s129A~129BR(n°11085) ;
Area m? [z T it PN L N
NW ~ Avenida Marginal do Patane(parcela B);
- Ml Parcela B:
N° | M (m) | P (m) )16 [ 41 1 1
NE - Rua dos Estaleiros;

1 20 539.6 19 399.1 WE - BB

2 20 543.1 19 402.1 SE - Parcela A;

3 20 523.0 19 426.6 PR - R ASE -

4 20 512.8 19 435.5 NW - Avenida Marginal do Patane.

5 20 511.1 19 434.1 . -

fifidt s~ “A+B BB ASUREIE 11086 (AR) -

6 20 528.5 19 412.8 OBS: As parc;las “A+Br” correspondem a totalidade da descrig&o

n®11086 (AR) .
- BUIBN - FIPFANETERITE o MR A R B A B R U T NP A4t -
A parcela “B” é terreno destinado a via piblica, devendo
para o efeito ser desocupado e integrado no dominio publico
da R.A.E.M..
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