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2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero ante-
rior desta cldusula a segunda outorgante, para garantia da obri-
gacdo ai estabelecida, presta uma caucio no valor de $ 50 000,00
(cinquenta mil patacas), por meio de depdsito, garantia ou
seguro caucio, em termos aceites pelo primeiro outorgante, a
qual serd devolvida, a seu pedido, apds a emissdo da licenca de
utilizacdo ou a obtencdo de autorizacao para transmitir os di-
reitos resultantes da concessao.

Clausula oitava — Fiscalizacdao

Durante o periodo de modificacdo do aproveitamento do
terreno concedido, a segunda outorgante obriga-se a franquear
0 acesso a0 mesmo ¢ as obras aos representantes dos Servicos
da Administracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua
accdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios
para o bom desempenho da sua funcao.

Clausula nona — Devolucgdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo do ter-
reno em caso de alteracdo ndo autorizada da finalidade de con-
cessao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucao do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
quinta;

2) Interrupgao, nao consentida, da modificacdo do aproveita-
mento do terreno.

3. A devoluc@o do terreno é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau.

4. A declaragdo de devolucao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extin¢do do dominio ttil do terreno;

2) Reversdo do terreno com as correspondentes benfeitorias
nele incorporadas a posse do primeiro outorgante, tendo a se-
gunda outorgante direito a indemnizacao a fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima primeira — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel.

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.’ 43/2014

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
n.° 2 do artigo 125.° e do artigo 213.°, ambos da Lei n.° 10/2013
(Lei de terras), o Secretario para os Transportes e Obras Publicas
manda:
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1. E revogado o Despacho n.° 65/SATOP/99, publicado no
Boletim Oficial de Macau n.° 33, II Série, de 18 de Agosto de
1999, por nao ter sido formalizado o contrato de venda a que o
mesmo se refere.

2. E cedido a Regido Administrativa Especial de Macau,
livre de quaisquer 6nus ou encargos, o direito de propriedade
perfeita sobre o terreno com a drea de 69 m?, situado na ilha da
Taipa, onde se encontrava construido o prédio com o n.° 29 da
Travessa da Gloria e o n.° 21 da Rua do Regedor, descrito na
Conservatdria do Registo Predial sob o n.° 20 428.

3. E cedido a Regido Administrativa Especial de Macau,
livre de quaisquer 6nus ou encargos, o dominio util do terreno
com a area de 43 m?, situado na ilha da Taipa, onde se encontrava
construido o prédio identificado no nimero anterior, descrito
na sobredita Conservatdria sob o n.° 20 248.

4. Sdo concedidas, por arrendamento, nos termos e condi¢cdes
constantes do contrato em anexo, que faz parte integrante do
presente despacho, para efeitos de unificacdo dos regimes
juridicos, uma parte do terreno referido no n.° 2, com a drea
de 61 m?, e outra parte do terreno referido no n.° 3, com a drea
de 41 m?, passando a constituir um tnico lote com a drea de
102 m?, para ser aproveitado com a construcdo de um edificio
de 5 pisos, destinado a comércio.

5. A parte remanescente dos terrenos identificados nos n.”* 2
e 3, com a area de, respectivamente, 8 m’ede2m? é integrada
no dominio puiblico do Estado, como via publica.

6. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
8 de Agosto de 2014.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.’ 6 204.02 da Direcciao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.’ 31/2010
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade Administragdo Tak Sau Kok Lda., como segundo
outorgante.

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 65/SATOP/99, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 33, II Série, de 18 de Agosto de 1999, foi
autorizada a celebracdo do contrato de venda, a favor de Chan
Tak ou Chan Tac, representado pelo seu bastante procurador
Chan Kuok Iong, do dominio directo da parcela de terreno com
a drea de 41 m?, situado na ilha da Taipa, na Rua do Regedor, que
fora concedida por aforamento, através da escritura de 13 de
Fevereiro de 1981, exarada de fls. 111 do livro 185 da Direcc¢édo
dos Servicos de Finangas, para unificacdo do regime juridico
do terreno onde se encontrava construido o prédio com o n.° 21
(antigo n.° 20) da Rua do Regedor e n.° 29 da Travessa da
Gloria, descrito na Conservatoria do Registo Predial (CRP)
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sob o n.° 20 428 a fls. 118v do livro B44, que integra, além da
sobredita parcela, uma parcela em regime de propriedade perfeita
com a drea de 69 m?.

2. De acordo com o aludido despacho, o respectivo contrato
de venda deveria ser titulado por escritura ptblica a celebrar
na Direcc¢ao dos Servigos de Finangas.

3. Verificou-se que a dita escritura ndo foi formalizada por
o interessado ndo ter comparecido para a realizagdo do acto,
apesar de ter sido notificado para o efeito, por diversas vezes,
pelo que o referido negdcio juridico ndo chegou a concretizar-se.

4. Em 19 de Marco de 2007, a sociedade com a firma «Ad-
ministracdo Tak Sau Kok Lda.», com sede na Rua de Foshan,
n.° 51, Edificio Centro Comercial San Kin Ip, 9.° andar, em
Macau, registada na Conservatdria dos Registos Comercial e
de Bens Moveis sob o n.° 18 182 (SO), submeteu a Direccao dos
Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes (DSSOPT) um
projecto de alteragdo de arquitectura, relativo ao reaproveitamento
do aludido terreno com a constru¢@o de um edificio de 5 pisos, in-
cluindo 1 piso em cave, destinado a comércio, que foi considerado
passivel de aprovagdo, condicionada ao cumprimento de alguns
requisitos técnicos, por despacho do subdirector daqueles servicos
de 28 de Maio de 2007.

5. Formalizado o pedido de reaproveitamento do terreno
e reunidos os documentos necessdrios a instrucao do proce-
dimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato de unificacio do regi-
me juridico das parcelas que compdem o terreno, mediante a
cedéncia dos respectivos direito de propriedade e dominio util,
seguida da concessd@o por arrendamento dessas parcelas.

6. A parcela do terreno com a drea de 69 m?, no regime de
propriedade perfeita, e a parcela com a drea de 43 m?, no re-
gime de aforamento, encontram-se demarcadas e assinaladas,
respectivamente, com as letras «A» e «D», com a drea de 61 m?
e 8 m? e com as letras «B» ¢ «C», com a drea de 41 m? e 2 m?,
na planta n.° 1 144/1989, emitida pela Direc¢ao dos Servigos de
Cartografia e Cadastro (DSCC), em 20 de Agosto de 2010.

7. Por forca dos novos alinhamentos definidos para o local,
a execucgdo do aproveitamento do terreno em apreco exige a
desanexagdo das parcelas assinaladas com as letras «D» e «C»,
com a 4rea global de 10 m?, para integrar o dominio publico,
como via publica.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo
sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em 2 de De-
zembro de 2010, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido, ao abrigo do disposto na alinea c) do n.° 1 do artigo
29.°, no artigo 49.° e seguintes e no artigo 129.° da Lei n.” 6/80/M,
de 5 de Julho, o qual foi homologado por despacho do Chefe
do Executivo, de 16 de Maio de 2011.

9. Nos termos e para os efeitos previstos no artigo 125.° da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, as condi¢des do contrato titulado
pelo presente despacho foram notificadas a requerente e por
esta expressamente aceites, conforme declaracido apresentada
em 14 de Junho de 2011, assinada por Chan Kok Kun e Chan
Kuok Chi, na qualidade, respectivamente, de presidente do
concelho de administracdo e de gerente geral e em representacao
da sociedade «Administracao Tak Sau Kok Lda.», qualidade e
poderes verificados pelo notdrio privado Hugo Ribeiro Couto,
conforme reconhecimento exarado naquela declaracao.
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10. A concessiondria pagou a prestacido de prémio e prestou
a caugio, estipuladas na alinea 2) da clausula oitava e no n.° 2
da cldusula décima do contrato titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A cedéncia onerosa pelo segundo outorgante a favor do
primeiro outorgante, que aceita, livre de qualquer énus ou
encargos, do direito de propriedade do terreno com a drea de
69 m? (sessenta e nove metros quadrados), situado na ilha da
Taipa, na Travessa de Gloria, onde se encontrava construido
o prédio com o n.° 29, assinalado com as letras «A» e «D» na
planta n.° 1 144/1989, emitida pela DSCC, em 20 de Agosto de
2010, descrito na CRP sob o n.° 20 428 a fls. 118v do livro B44
e cujo direito se acha registado a favor do segundo outorgante
segundo a inscri¢ao n.° 80 899G:

(1) A parcela «A», com a drea de 61 m? (sessenta e um
metros quadrados) e com o valor atribuido de $ 1 023 553,00 (um
milhdo, vinte e trés mil, quinhentas e cinquenta e trés patacas),
passa a integrar o dominio privado;

(2) A parcela «D», com a drea de 8 m? (oito metros quadrados)
e com o valor atribuido de $ 134 236,00 (cento e trinta e quatro
mil, duzentas e trinta e seis patacas), passa a integrar o dominio
publico, como via ptblica;

2) A cedéncia onerosa pelo segundo outorgante a favor do
primeiro outorgante, que aceita, livre de quaisquer 6nus ou en-
cargos, do dominio ttil do terreno com a drea de 43 m? (quarenta
e trés metros quadrados), situado na ilha da Taipa, na Rua do
Regedor, onde se encontrava construido o prédio n.° 21, assi-
nalado na referida planta cadastral com as letras «B» e «C»,
descrito na CRP sob o n.° 20 428 a fls. 118v do livro B44 e cujo
dominio util se acha registado a favor do segundo outorgante
segundo a inscri¢do n.° 80 899G:

(1) A parcela «B», com a drea de 41 m? (quarenta e um metros
quadrados) e com o valor atribuido de $ 687 962,00 (seiscentas
e oitenta e sete mil, novecentas e sessenta e duas patacas), passa a
integrar o dominio privado;

(2) A parcela «C», com a drea de 2 m* (dois metros quadrados) e
com o valor atribuido de $ 33 559,00 (trinta e trés mil, quinhentas
e cinquenta e nove patacas), passa a integrar o dominio publico,
como via publica;

3) A concessao a favor do segundo outorgante, em regime de
arrendamento, das parcelas de terreno referidas na subalinea (1)
das alineas 1) e 2) desta cldusula.

2. As parcelas de terreno referidas no nimero anterior,
assinaladas com as letras «A» e «B» na referida planta, desti-
nam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, em regime
de arrendamento, constituindo um tunico lote com a area de
102 m? (cento e dois metros quadrados), de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, € cuja concessao passa a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢é valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
da Regiao Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula o presente contrato.
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pode, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é aproveitado com a construgdo de um edificio
de propriedade tnica, compreendendo 5 (cinco) pisos, sendo 1
(um) em cave, afectado a finalidade comercial, com a area bruta
de construgio de 506 m?.

2. A area referida no nimero anterior pode ser sujeita a
eventual rectificagdo, a realizar no momento da vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizacdo respectiva.

Clausula quarta — Renda
1. O segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de aproveitamento, $ 12,00 (doze
patacas) por metro quadrado de terreno concedido, no montante
global de $ 1 224,00 (mil, duzentas e vinte e quatro patacas);

2) Ap6s a conclusdo de aproveitamento, passa a pagar $ 6,00
(seis patacas) por metro quadrado de drea bruta de construcao
para comércio.

2. A renda € revista de cinco em cinco anos, contados a
partir da data da publicacdo no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula o
presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos
montantes da renda estabelecidos por legislacdo que, durante a
vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo do aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo global
de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial
de Macau do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo fixado no nimero anterior inclui os prazos
necessarios para a apresentacdo dos projectos pelo segundo
outorgante e apreciacdo dos mesmos pelo primeiro outorgante.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo se-
gundo outorgante a desocupacdo das parcelas de terreno assina-
ladas com as letras «A», «B», «C» e «D», na planta n.° 1 144/1989,
emitida em 20 de Agosto de 2010, pela DSCC, e remocao das
mesmas de todas as construgdes, materiais e infra-estruturas,
porventura, af existentes.

Clausula sétima — Multas

1. Pelo incumprimento do prazo fixado na cldusula quinta, o
segundo outorgante fica sujeito a multa, que pode ir até $ 5 000,00
(cinco mil patacas), por cada dia de atraso, até 60 (sessenta)
dias; para além desse periodo e até ao mdximo global de 120
(cento e vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela
importancia, salvo motivos especiais devidamente justificados,
aceites pelo primeiro outorgante.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de for¢a maior ou de outros
factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.
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3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2, o segundo outorgante
obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro outorgante, o
mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos referidos factos.

Clausula oitava — Prémio de contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio de contrato, o montante global de $ 1 367 534,00 (um
milhdo, trezentas e sessenta e sete mil, quinhentas e trinta e
quatro patacas), da seguinte forma:

1) $ 1 023 553,00 (um milhdo, vinte e trés mil, quinhentas e
cinquenta e trés patacas), em espécie, pela cedéncia da parcela
identificada na subalinea (1) da alinea 1) do n.° 1 da cldusula
primeira;

2) $ 343 981,00 (trezentas e quarenta e trés mil, novecentas
e oitenta e uma patacas), em numerdario, que sera liquidado de
uma s6 vez, aquando da aceitacdo das condi¢des do presente
contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho.

Clausula nona — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante presta uma caug¢do no valor
de $ 1 224,00 (mil, duzentas e vinte e quatro patacas), por meio
de depdsito ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucgdo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caugdo referida no n.° 1 desta cldusula serd devolvida ao
segundo outorgante pela Direc¢do dos Servigos de Financas,
a pedido daquele, apds a apresentagdo da licenca de utilizagdo
emitida pela DSSOPT.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissa@o de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depen-
de de prévia autorizac@o do primeiro outorgante e sujeita o
transmissdrio a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Sem prejuizo do disposto na parte final do nimero anterior,
o segundo outorgante, para garantia da obrigacdo af estabelecida,
presta uma caucdo no valor de $ 50 000,00 (cinquenta mil
patacas), por meio de dep6sito em dinheiro, garantia bancaria
ou seguro-caug¢do, em termos aceites pelo primeiro outorgante,
a qual serd devolvida, a seu pedido, com a emissdo da licenga
de utilizag@o ou a autorizagdo para transmitir os direitos resul-
tantes da concessao.

Clausula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servicos da Administracao,
que afi se desloquem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcio.

Clausula décima segunda — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Findo o prazo da multa agravada, previsto no n.° 1 da cldusula
sétima;
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2) Alteracao, nao consentida, da finalidade da concessao,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

3) Interrupg¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversiao do terreno,
livre e desocupado, a posse do primeiro outorgante, sem direito a
qualquer indemnizagao por parte do segundo outorgante.

Clausula décima terceira — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

2) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

3) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

4) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessiao, com
violagd@o do disposto na clausula décima.

2. A rescisdo da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regidao Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima quinta — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel.
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Terreno junto & Rua do Regedor (no local n®21 da Rua do Regedor e n®29 da Travessa da Gloria ) - Taipa
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Area m?
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

it #1 ESCALA 1:1000
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
HRER 43 / ERIEH 12014 + % B EE R E &Y 103/2010 12 02/12/2010 1144/1989 74 20/08/2010
Despacho no. SOPT Parecer da C.T. no. de de
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UZE Confrontacdes actuais:

- A+B Hupg P IERIREE 20428R9E
Parcelas A+B : Parte da descrigdo n©°20428.

Rt - UPRDREEE i (PR EE 2258) (n°9270) RHIEH;
NE - Terreno junto & Rua do Regedor(no local n°22 da Rua do Regedor)
(n°9270) e Rua do Regedor;

WE - D

SE - Parcela D;

[z =5 =

SW - Travessa da Gléria;
[ | -

NW - Parcela C;

- C D AETRIRYE 2042880885 -
Parcela C : Parte da descrigdo n©20428.
RAL/dEdE - HhEEEr
NE/NW - Rua do Regedor;

R - B,
SE - Parcela B;

- D MiBR D ETRIESR 20428H9ERS>
Parcela D : Parte da descrigdo n°20428.

RAE - (ARNDEME L 43t (B TREER 225%) (n°9270);

NE - Terreno junto & Rua do Regedor(no local n°22 da Rua do Regedor)
(n°9270) ;

RE - AMRESOEE RN,

SE - Viela sem designacdo junto & Travessa da Gléria;

il R v - F

Sw - Travessa da Gléria;

wEiL - A -

NW

- Parcela A.

fiEE: - “A+BHCHDHISIABIERSURARSR 20428 ¢

OBS: As parcelas “A+B+C+D” correspondem & totalidade da descricdo n°20428.

- AR “DUHIBERSERFTEMEL i -

As parcelas “A” e “D” s&o terreno de propriedade perfeita.

- Bk “CriBRRRIAEE A 1t -

As parcelas “B” e “C” s8o terreno concedido por aforamento.

- “C+D7HER c FIEAIEERRE - TEREE R ARFIBUT AEZ i -
As parcelas “C+D” sdo terreno a integrar no dominio puiblico do Estado,
destinado a via publica, devendo para o efeito ser desocupado.

@i&%@%%i&%%

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

B 2 1 B 14 1144/1989 14 20/08/2010
Anexo a Planta de
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