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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.’ 51/2014

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
n.° 2 do artigo 125.° e do artigo 213.°, ambos da Lei n.° 10/2013
(Lei de terras), o Secretdrio para os Transportes e Obras Pu-
blicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢cdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por aforamento, do terreno com a area rectificada
de 474 m?, situado na peninsula de Macau, na Estrada da Areia
Preta, onde se encontra construido o prédio com o n.° 50, des-
crito na Conservatdria do Registo Predial sob o n.° 20 311, para
construcao de um edificio com 29 pisos, em regime de proprie-
dade horizontal, destinado a habita¢do, comércio e estaciona-
mento.

2. No ambito da mencionada revisdo, por forca dos novos
alinhamentos definidos para o local, reverte, livre de quaisquer
dénus ou encargos, para o dominio publico do Estado, uma par-
cela de terreno a desanexar do terreno identificado no nimero
anterior, com a area de 48 m?, passando o terreno concedido a
ter a drea de 426 m?.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
14 de Outubro de 2014.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Lau Si lo.

ANEXO

(Processo n.” 131.03 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Piblicas e Transportes e Processo n.° 25/2013 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade Duo Mei Tai — Investimentos Prediais, Limita-
da, como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade «Duo Mei Tai — Investimentos Prediais,
Limitada», com sede em Macau, na Rua de Luis Gonzaga Go-
mes, n.° 14, Edificio King Xiu Garden, 2.° andar A, registada
na Conservatoria dos Registos Comercial e de Bens Mdveis
sob 0 n.° 34 719 (SO), é titular do dominio util do terreno com
a drea de 462,8 m?, rectificada por novas medi¢des para 474 m?2,
situado na peninsula de Macau, onde se encontra construido
o prédio com o n.° 50 da Estrada da Areia Preta, descrito na
Conservatdria do Registo Predial, adiante designada por CRP,
sob 0 n.° 20 311 a fls. 25 do livro B44, conforme inscricdo a seu
favor sob 0 n.° 194 391G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
da Regidao Administrativa Especial de Macau sob o n.° 10 405 a
fls. 161v do livro F11.



18584

P71 BT EC I 2

NH— A A3 B —2014 F 10 H 22 H

=R AT REE A R Lt B U e B
— R B G ATE R (R P RIEE S AR
BT A R\ A T E ) 3t T = R 52
TAHREEE - REZRARRIREFF AR
HATPERYHET - R EERT Sl B i T % - (H 8 ST L 2 iy
ESEE

M9t AFIR_E - =F—A+/\HFERRIBELA RS
6/80/MEf A EE R —E B LIRAVAME - Stk 2 IR O £ T
g f i R ] AL AR & B PR R R AR S R

R RE SRR R D T EmEE T
JEFS el - A E S G & Rl -

75 BRI 2 R FE R 4745 5K fEHE B g U i
FERHR_Z =8N H T HEH R EE1648/1989 57 b FE & 1 AT
A" R BT EFUREDR  HRE Fyd26 K 48 Sk o

T IR IR TE AT E AR AE it R B P DL
BE“B” 157 » [HITE Ry 48 oK St - JRF A e b Pt £t - DA
AL - (B R AL -

SO BB R - REFEL TBES FEEFNR_Z—
FELAZFRTER RIEE10/201388 B =S T g
B—EH=TIURAELE RIS HEARERGE - TR EFNER
HORZEBIUFEEAFAHTERREE R -

Fu A A R B A DA R (F R ERERY &[RRI B - 11
EHEPR TV A= HIRA R oS P 53 - SRR
PRI RIRPTE R L1455 JRHCE A DI RXRYEKRE
ARAFITBUE HBEBANK 50 RRZAFHENEYE U
e AR BRI - AR BRI B I E L RIHERE - Bt A1/
B REIERE NEEYE -

+ LA FER AR F RS R & R 28 =GR

T TE HY S R  BF1 FRE (B 8 I B8 B iRk ) TE A E Y362 (8

B AR

L ASFEN R

D B —fm AR EAT A H AL - B RCEH462.8 (B{AkE
FREVESTD PR ASE T B R B I R474 50k (BMARE
B Ik PR - H BRI BRGS0 T - /£

3. Pretendendo a concessiondria proceder ao reaproveita-
mento do terreno, com a construcdo de um edificio com 29
pisos, sendo 1 em cave, em regime de propriedade horizontal,
destinado a habitagdo, comércio e estacionamento, submeteu a
Direccdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes,
adiante designada por DSSOPT, em 24 de Agosto de 2012, o
respectivo projecto de arquitectura que foi considerado pas-
sivel de aprovacdo, condicionada ao cumprimento de alguns
requisitos técnicos, por despacho do director, substituto, destes
Servicos, de 26 de Dezembro de 2012.

4. Em 18 de Janeiro de 2013, a concessionéria solicitou auto-
rizagdo para a modificagdo do aproveitamento do terreno, em
conformidade com o projecto considerado passivel de apro-
vacdo pela DSSOPT, e a consequente revisao do contrato de
concessao, nos termos do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

5. Reunidos os documentos necessdrios a instrucao do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisd@o de conces-
sdo.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea global de 474 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A» e «B»,
com a drea de 426 m? e 48 m?, na planta n.° 1 648/1989, emitida
pela Direccao dos Servigos de Cartografia e Cadastro, adiante
designada por DSCC, em 10 de Junho de 2013.

7. Por forca dos novos alinhamentos definidos para o local, a
parcela de terreno com a drea de 48 m?, assinalada com a letra
«B» na referida planta, a desanexar do terreno identificado no
nimero anterior, destina-se a integrar o dominio piblico, como
via publica.

8. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissado de Terras que, reunida em 3
de Julho de 2014, emitiu parecer favordvel ao deferimento do
pedido, ao abrigo do disposto nos artigos 129.° e 139.° da Lei
n.° 10/2013, o qual foi homologado por despacho do Chefe do
Executivo, de 15 de Julho de 2014.

9. As condicdes do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas a concessiondria e por esta expressamente
aceites, conforme declaracao apresentada em 13 de Agosto de
2014, assinada por Lo Seng Chung e Lei Ka Wa, ambos com
domicilio profissional em Macau, na Rua de Luis Gonzaga
Gomes, n.° 14, Edificio King Xiu Garden, 2.° andar A, na qua-
lidade de administradores e em representacdo da sociedade
«Duo Mei Tai — Investimentos Prediais, Limitada», qualidade
e poderes verificados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme re-
conhecimento exarado naquela declaragao.

10. A concessiondria pagou o prego actualizado do dominio
atil e a prestacdo de prémio, estipulados, respectivamente, no
n° 1 da cldusula terceira e na alinea 1) da cldusula sétima do
contrato titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdao da concessdo, por aforamento, do terreno com a
drea registral de 462,8 m? (quatrocentos e sessenta e dois virgu-
la oito metros quadrados), rectificada por novas medigdes para
474 m? (quatrocentos e setenta e quatro metros quadrados),
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situado na peninsula de Macau, onde se encontra construido o
prédio n.° 50 da Estrada da Areia Preta, demarcado e assina-
lado com as letras «A» e «B» na planta n.° 1 648/1989, emitida
em 10 de Junho de 2013, pela DSCC, descrito na CRP sob o
n.° 20 311 a fls. 25 do livro B44, cujo dominio ttil se encontra
inscrito sob o n.° 194 391G, a favor do segundo outorgante;

2) A reversdo, por for¢a dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer 6nus ou encargos, do
dominio util da parcela de terreno demarcada e assinalada com
a letra «B» na referida planta cadastral, com a drea de 48 m?
(quarenta e oito metros quadrados) e com o valor atribuido
de $ 48 000,00 (quarenta e oito mil patacas), a desanexar do
terreno referido na alinea anterior, que se destina a integrar o
dominio publico, como via publica.

2. A concessio do terreno, agora com a area de 426 m? (qua-
trocentos e vinte e seis metros quadrados), demarcado e assi-
nalado com a letra «A» na referida planta, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno, passa a reger-se pelas
clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Reaproveitamento e finalidade do terre-
no

1. O terreno € reaproveitado com a construcdo de um edifi-
cio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo 29
(vinte e nove) pisos, sendo 1 (um) em cave, afectado as seguin-
tes finalidades de utilizacdo:

1) Habitacdo: com a drea bruta de construgio de.... 5 336 m?;
2) Comércio: com a area bruta de construgéo de........ 115 m?;
3) Estacionamento: com a drea bruta de construcio de........ 1594 m2.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas a
eventuais rectificacdes a realizar no momento de vistoria, para
efeito de emissdo da licenga de utilizagao respectiva.

3. O segundo outorgante € obrigado a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situe.

Cldusula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O pre¢o do dominio ttil do terreno é actualizado para
$ 568 200,00 (quinhentas e sessenta e oito mil, duzentas pa-
tacas).

2. O diferencial resultante da actualiza¢do do preco do do-
minio ttil, estipulado no nimero anterior, é pago integralmen-
te e de uma sé vez aquando da aceitacdo das condigdes do
presente contrato, a que se refere o n.° 1 do artigo 125.° da Lei
n.° 10/2013.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 1 421,00 (mil,
quatrocentas e vinte e uma patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugdo fiscal.

Clausula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da data
da publicacdo no Boletim Oficial da Regiao Administrativa
Especial de Macau do despacho que titula a presente conces-
sdo.
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2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciacdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. Relativamente a apresentacdo dos projectos e inicio da
obra, o segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 90 (noventa) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresentacdo
do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notifica¢do da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagao do pedido
de emissao da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca
da obra, para a apresentag@o do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento do segundo outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos na presente clausula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizagdo do primeiro outorgante, por motivo nao
imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupacao do terreno demarcado
e assinalado pelas letras «A» e «B» na planta n.° 1 648/19809,
emitida pela DSCC, em 10 de Junho de 2013, e remocgao do
mesmo de todas as construgdes, materiais e infra-estruturas,
porventura, af existentes.

Clausula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados
na cldusula quarta, o segundo outorgante fica sujeito a multa
no montante correspondente a 0,1% do prémio por cada dia de
atraso, até 150 (cento e cinquenta) dias.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso do primeiro outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacido do prazo de reapro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel ao segundo outorgante e
considerado justificativo pelo primeiro outorgante.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 8 761 445,00 (oito mi-
Ihdes, setecentas e sessenta e uma mil, quatrocentas e quarenta
e cinco patacas), da seguinte forma:

1) $3 000 000,00 (trés milhdes de patacas), aquando da aceita-
¢do das condicdes do presente contrato, a que se refere on.° 1 do
artigo 125.° da Lei n.° 10/2013;

2) O remanescente, no valor de $ 5 761 445,00 (cinco mi-
lhoes, setecentas e sessenta e uma mil, quatrocentas e quarenta
e cinco patacas), que vence juros a taxa anual de 5%, é pago
em 3 (trés) prestacdes semestrais, iguais de capital e juros,
no montante de $ 2 017 296,00 (dois milhdes e dezassete mil,
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duzentas e noventa e seis patacas), cada uma, vencendo-se a
primeira 6 (seis) meses apds publicagdo no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula a presente concessao.

Cldausula oitava — Transmissdo

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima segunda.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissdo de situacdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vérias vezes em acumulagdo,
superior a 50% do capital social do segundo outorgante ou do
capital social do seu sécio dominante;

2) A constitui¢do de procuragdo ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢do das situacdes resultantes da
concessdo e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, quando se
verifique a transmissao superior a 10% do capital do segundo
outorgante ou do capital social do seu sécio dominante, esta
deve comunicar o facto a DSSOPT no prazo de 30 (trinta) dias
a contar da sua ocorréncia, sob pena de aplicacdo de multa no
montante correspondente a 1% do prémio na primeira infrac-
¢do e de devolucdo na segunda infraccao.

4. A transmissao sujeita o transmissario a revisao das con-
di¢des do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicio-
nal.

5. Antes da conclusdo do reaproveitamento, o segundo ou-
torgante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre o direito
resultante da concess@o a favor de instituicdes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no niime-
ro anterior € nula.

Clausula nona — Licenca de obras e de utiliza¢do

1. A licenca de obras apenas ¢ emitida apds a apresentagcdo
do comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o paga-
mento das prestagdes do prémio ja vencidas, em conformidade
com o estabelecido na cldusula sétima do presente contrato.

2. A licenca de utilizacdo apenas € emitida apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na clausula sétima
se encontra pago na sua totalidade, e desde que se mostrem
cumpridas as obrigacdes previstas na clausula quinta e estejam
pagas as multas, se houver.

Clausula décima — Fiscalizacdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno conce-
dido, o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tracdo, que af se desloquem no desempenho da sua accao fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua funcao.
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Clausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusao do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da clausula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por 90 (noventa) dias, salvo por motivo nao
imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizagdo ou compensagdo por parte do segundo
outorgante, sem prejuizo da cobrancga pelo primeiro outorgante
dos prémios vencidos, foros em divida e das eventuais multas
ainda ndo pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, no caso
de declaragdo da caducidade da concessdo, revertem para ao
primeiro outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio ttil quantos 0s anos em que o terreno esteve na posse
da concessiondria sem reaproveitamento, sendo-lhe restituido
o remanescente do prego.

Cldausula décima segunda — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo do ter-
reno quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracao nao autorizada da finalidade de concessdao ou
da modificacdo do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas clausulas
quinta e sétima;

3) Transmissdo, sem autorizag¢do prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violagao do disposto no n.° 1 da clau-
sula oitava;

4) Segunda infraccao ao disposto no n.° 3 da cldusula oitava;

5) Quando a utilizagdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

6) Quando, no seguimento de altera¢do do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou
continuar o reaproveitamento do terreno, se verifique qual-
quer uma das situagdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da
Lein.°10/2013;

7) Subaforamento.

2. A devolugdo do terreno é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A declaracao de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:
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1) Extin¢@o do dominio util do terreno;

2) Reversdo para o primeiro outorgante dos prémios e do
preco do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo o se-
gundo outorgante direito a indemnizagao a fixar por aquele.

4. A devolucdo do terreno nos termos da presente cldusula
ndo prejudica a cobranga dos prémios vencidos, foros em divi-
da e das eventuais multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolu¢do com fundamento na alinea 6) do
n.° 1 da presente cldusula, o segundo outorgante tem direito
a indemnizagdo prevista nos n.”* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei
n.° 10/2013.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolucido de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Cldausula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013 e demais legislacao aplicavel.
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