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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 36/2015

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
n.° 2 do artigo 125.° e do artigo 213.°, ambos da Lei n.° 10/2013
(Lei de terras), o Secretdrio para os Transportes e Obras Pu-
blicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢cdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a con-
cessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de 5 496 m?,
situado na peninsula de Macau, junto a Rua do Comandante
Jodo Belo, designado por lote C, descrito na Conservatdria do
Registo Predial sob o n.° 23 249, destinado a habitag¢ao, comér-
cio e estacionamento.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
2 de Abril de 2015.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 2 628.03 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 16/2014 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante, e

A sociedade Desenvolvimento e Fomento Predial Dong Fu
Ye, Lda., como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade «Desenvolvimento e Fomento Predial Dong
Fu Ye, Lda», com sede em Macau, na Avenida da Amizade
n.° 555, Macau Landmark ICBC Tower, 22.° andar, apartamento
2206, registada na Conservatéria dos Registos Comercial e de
Bens Méveis sob o n.° 33 503 SO, € titular do direito resultante da
concessio, por arrendamento, do terreno com a drea de 5 496 m?,
situado na peninsula de Macau, junto & Rua do Comandante Joao
Belo, designado por lote C, descrito na Conservatdria do Registo
Predial, adiante designada por CRP, sob o n.° 23 249 do livro B,
conforme inscri¢@o a seu favor sob o n.° 190 527G.

2. A aludida concessdo rege-se pelo contrato titulado pelo
Despacho do Secretédrio para os Transportes e Obras Publicas
n.° 29/2008, publicado no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau n.° 42, II Série, de 15 de Outubro de
2008.

3. De acordo com o estabelecido na cldusula terceira do
contrato titulado pelo mencionado despacho, o terreno é
aproveitado com a construgdo de dois edificios, em regime de
propriedade horizontal, destinado a habitacdo, comércio e es-
tacionamento.

4. Em 27 de Abril de 2012, a concessionaria submeteu na
Direc¢do dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes,
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adiante designada por DSSOPT, um projecto de alteragdo de
arquitectura, a constru¢do de um edificio constituido por uma
cave de 3 pisos e 2 pddios de 3 pisos, sobre cada um dos quais
assentam 2 torres de 28 pisos, compreendendo no total 34 pi-
sos, em regime de propriedade horizontal, destinado a habita-
¢do, comércio e estacionamento, o qual introduz ajustamentos
nas areas brutas de construcao fixadas no contrato de conces-
s30.

5. Colhidos os pareceres das entidades competentes e reuni-
dos os documentos necessdrios a instrugao do procedimento,
a DSSOPT procedeu a elaboracdo da minuta de contrato de
revisdo da concessdo que foi aceite pela concessionaria, me-
diante declaragdo apresentada em 25 de Margo de 2014, apds a
introducao de algumas alteragdes por si propostas.

6. O terreno objecto do contrato encontra-se demarcado e
assinalado com as letras A1, A2, A3, A4 e B, respectivamente,
com a drea de 1 940 m?, 580 m?, 1 344 m?, 516 m?> e 1 116 m?,
na planta n.° 339/1989, emitida pela Direc¢ao dos Servicos de
Cartografia e Cadastro, adiante designada por DSCC, em 26
de Outubro de 2007.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
31 de Julho de 2014, emitiu parecer favordvel ao deferimento
do pedido, o qual foi homologado por despacho do Chefe do
Executivo, de 8 de Agosto de 2014.

8. As condig¢des do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas a concessiondria e por esta expressamente
aceites, conforme declaragao apresentada em 11 de Setembro
de 2014, assinada por Chong Sio Kin, casado, e Ma, lao Hang,
casado, ambos com domicilio profissional em Macau, na Ave-
nida da Amizade n.° 555, Macau Landmark ICBC Tower, 22.°
andar, apartamento 2206, na qualidade de administradores,
respectivamente, dos Grupos A e B, e em representacdo da
sociedade «Desenvolvimento e Fomento Predial Dong Fu Ye,
Lda.», qualidade e poderes verificados pelo notdrio privado
Leonel Alberto Alves, conforme reconhecimento exarado na-
quela declaracgdo.

9. Sem prejuizo dessa aceitag@o, a concessiondria solicitou
que fosse introduzida uma pequena alteracdo na redaccio no
artigo 2.° do contrato, o que foi aceite.

10. Na@o hé lugar ao pagamento de prémio adicional porque
embora se verifique um ligeiro aumento das dreas destinadas a
habitacdo e estacionamento a drea destinada a comércio € re-
duzida.

Artigo primeiro — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisao do contra-
to de concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de
5496 m? (cinco mil, quatrocentos e noventa e seis metros qua-
drados), designado por Lote C, situado na peninsula de Macau,
junto a Rua do Comandante Joao Belo, descrito na CRP sob o
n.°23 249 e cujo direito resultante da concessdo se acha inscrito
a favor do segundo outorgante sob o n.° 190 527G, titulado pelo
Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas
n.° 29/2008, publicado no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau n.° 42, IT Série, de 15 de Outubro de
2008.
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2. Em consequéncia do referido no nimero anterior, a cldu-
sula terceira do contrato titulado pelo Despacho do Secretario
para os Transportes e Obras Ptblicas n.° 29/2008, passa a ter a
seguinte redacgao:

«Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

1. O terreno é aproveitado com a construcdo de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, constituido
por uma cave de 3 (trés) pisos, dois pddios de 3 (trés) pisos,
sobre cada um dos quais assentam duas torres de 28 (vinte
e oito) pisos, compreendendo no total 34 (trinta e quatro)
pisos, e afectado as seguintes finalidades de utilizacdo e
areas brutas de construgao:

Habitagao: .....com a drea bruta de construcgao de 60 578 m?;

Comércio: ......com a drea bruta de construg@o de 10 562 m?;

Estacionamento: .... com a drea bruta de construgio de 13 137 m?

5. As areas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a even-
tuais rectificacdes, a realizar no momento de vistoria, para
efeito de emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.

6. O segundo outorgante ¢ obrigado a submeter-se as
prescri¢des do plano urbanistico que vigore na zona onde
o terreno se situe.»

Artigo segundo — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deve operar-se no prazo glo-
bal de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da publica-
¢a0 no Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula a presente revisdao da concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciacgdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. O segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 90 (noventa) dias, contados da data da publica¢do do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboracao e apresentagdo
do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

2) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da notifica-
¢ao da aprovacao do anteprojecto de obra, para a elaboragdo
e apresentacdo do projecto de obra (projectos de fundagdes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de
especialidade);

3) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da apro-
vacdo do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido de
emissao da licenga da obra;

4) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
da obra, para a apresentacdo do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.
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5. A requerimento do segundo outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos na presente clausula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizagdo do primeiro outorgante, por motivo ndo
imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Artigo terceiro — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados
no artigo anterior, o segundo outorgante fica sujeito a multa
no montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cen-
to) do prémio, ou seja, o valor estipulado no n.° 2 da cldusula
primeira do contrato de revisdo da concessao titulado pelo
Despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas
n.° 29/2008, por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso do primeiro outorgante
ter autorizado a suspensdo ou a prorrogacao do prazo de apro-
veitamento, por motivo ndo imputével ao segundo outorgante e
considerado justificativo pelo primeiro outorgante.

Artigo quarto — Licenca de utilizagdo

A licencga de utilizagdo apenas € emitida apds a apresentagao
do comprovativo de que as obrigag¢des previstas na clausula
sexta do contrato de concessao titulado pelo Despacho do Se-
cretdrio para os Transportes e Obras Publicas n.° 29/2008 este-
jam cumpridas e estejam pagas as multas, se houver.

Artigo quinto — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante, sob pena
de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto no
artigo sétimo.

2. Para efeitos do disposto no niimero anterior, também se
considera equivalente a transmissdo de situagdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vdrias vezes em acumulacéo,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social do se-
gundo outorgante ou do capital social do seu s6cio dominante;

2) A constituicdo de procuracio ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposicdo das situagdes resultantes da
concessao e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando se
verifique a transmissao superior a 10% (dez por cento) do capi-
tal do segundo outorgante ou do capital social do seu sécio do-
minante, este deve comunicar o facto a DSSOPT no prazo de
30 (trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de aplica-
¢ao de multa no montante correspondente a 1% (um por cento)
do prémio na primeira infraccdo e de rescisdo da concessdo na
segunda infracgao.

4. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
di¢des do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de aproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.
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5. Antes da conclusido do aproveitamento, o segundo outor-
gante s6 pode constituir hipoteca voluntaria sobre o direito
resultante da concess@o a favor de instituicdes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.” 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no nime-
ro anterior € nula.

Artigo sexto — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusido do aproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 do artigo tercei-
ro, independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do aproveitamento
do terreno por 90 (noventa) dias, salvo por motivo ndo imputa-
vel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante consi-
dere justificativo.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias de qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizagdo ou compensagdo por parte do segundo
outorgante, sem prejuizo da cobranga pelo primeiro outorgante
dos prémios vencidos, rendas em divida e das eventuais multas
ainda ndo pagas.

Artigo sétimo — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo ou
da modificacao do aproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta do contrato de concessao titulado pelo Despacho do Se-
cretdrio para os Transportes e Obras Ptblicas n.° 29/2008;

3) Transmissao, sem autorizac¢do prévia, das situagdes resul-
tantes da concessdo, com violagdo do disposto no n.° 1 do arti-
g0 quinto;

4) Segunda infraccao ao disposto no n.° 3 do artigo quinto;

5) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

6) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento ur-
banistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continu-
ar o aproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situagdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.® 10/2013;

7) Subarrendamento.

2. A rescisdo da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.
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3. Rescindida a concessao, revertem para o primeiro outor-
gante os prémios pagos e todas as benfeitorias por qualquer
forma incorporadas no terreno, ndo tendo o segundo outorgan-
te direito a ser indemnizado ou compensado, salvo nas situa-
¢Oes previstas nos n.” 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013,
decorrentes da alteragcdo do planeamento urbanistico.

Artigo oitavo — Remissdo

Em tudo o que nao foi expressamente afastado pela presente
revisdo, mantém-se a vigéncia do contrato inicial, titulado pelo
Despacho do Secretério para os Transportes e Obras Publicas
n.° 29/2008, publicado no Boletim Oficial da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau n.° 42, IT Série, de 15 de Outubro de
2008.

Artigo novo — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Artigo décimo — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislagdo aplicavel.
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19 |800 20 000
N°| M(m) | P(m) |
1 19 8384 19 485.1 o
2 19 897.8 19 502.7 14
3 199093 19 2637 _’_ 18
4 19 9144 19 446.4 o
5 19 9229 19 417.7 ~
§ 19833 159399 BT E4®
s iBms 18 -
10 10 8421 10 : Bacia Norte do Pataone
11 19 8958 19
12 19 9056 19
13 199124 19
14 199192 19
15 19 8655 19
16 19 8587 19

/
_|_

BT E BB

Bacia Sul do Patane

A B ER% No.CADASTRO

ﬁmmr@ﬂﬂZEﬁﬁ&Kéiﬁhmﬁ% 18/10/2007 52007A05 6 SREFE N/ o
As 4rcas demarcadas na prescnic planta foram obtidas de acordo com a planta 50099010
de alinhamento oficial da DSSOPT No.2007A056 de 18/10/2007 . ° %
(LA RGBS Mt < 3 - CHuER
Terreno junto 4 Rua do Comandante Jodo Belo - Lote C
@ w B e B OB W B R
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
it g1 ESCALA  1:2000
20 0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 BR
HEHHE _— = ] metros
2AREHERE ERER . THYETH
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 2 METROS Datum Vertical : NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
HE 7 4Rt 36/ ERIFA /2015 THE B G E R E R R 692014 12 31/07/2014 339/1989 14 26/10/2007
Despacho no. SOPT Parecer da C.T. no. de de
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e Parcela Al = 1 940 m? Hi# Parcela A4 = 516 1m?
Wi Parcela A2 = 580 m® HiB8 Parcela B = 1 116 m?
HiPE Parcela A3 = 1 344 n?

Yz Confrontacdes actuais':

- Al+A2+A3+A4+B HiHE

Parcelas Al+A2+A3+A4+B
Bb/#EdE - AIRSE S R HERS
NE/NW - Via projectada junto & Rua do Comandante Jodo Belo;
i) - (SRR T A TER
SE - Via projectada junto & Bacia Sul do Patane;
PR - (ORETEILEREE TR R MR BRI E R E R
SW - Terreno que se presume omisso na C.R.P., situado entre a Bacia

Norte do Patane e a Bacia Sul do Patane.

fifiEE: “AL+A2+A3+A4+BHISIATERIERARSE 23249 ¢ (AR)
OBS: As parcelas “Al+A2+A3+A4+B” correspondem a totalidade da descrigédo
n°23249. (AR)

- “AL+A3”HE - RISERAEMEHEE -

As parcelas “Al+A3” s&o 4rea com ocupacdo mdxima ao nivel da laje de
cobertura do pdédium.

- “A2+AdHIE  BEEE THITAR - HHEEE 1. SRRNEE TE RSN -
WO G R T A B AR B BT - R RER BRG] - ISR AR AR
BOK AL -

Sobre as parcelas “A2+A4”, designadas por zonas de passeio sob
arcadas, é constituida, a nivel do solo e a nivel do subsolo até a
profundidade de 1,50 metros, serviddo publica. A nivel do sclo as
zonas de passeio sob arcadas destinam-se ao livre tradnsito de
pessoas e bens, sem quaisquer restricles e sem poderem ser objecto
de qualquer tipo de ocupagdo, temporédria ou definitiva.

- “BUMEBE » EREAME  FEARNEE - HEEIR TREALA SR  EEXGET
KNG
Sobre a parcela “B” é constituida serviddo publica, destinando-se a
espacgo publico de lazer, podendo ser estabelecida ligacédo entre os
pédios através de passagem superior para pedes, cujos projectos e
obras sdo da responsabilidade do concessionédrio.

@ﬁﬁﬁ%@%%f@%%

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

B A [ B 15 339/1989 1 26/10/2007
Anexo a Planta de

—E-HEPUH T HRER TSR R EAE Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Publi-
cas, aos 2 de Abril de 2015. — A Chefe do Gabinete, Cheong
FE REFEFE  Chui Ling.
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