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do EMFSM, em vigor, a partir de 4 de Agosto de 2015, em
virtude de se manterem os fundamentos que prevaleceram a
respectiva nomeagao.

Gabinete do Secretdrio para a Seguranca, aos 24 de Julho de
2015. — A Chefe do Gabinete, Cheong loc leng.
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GABINETE DO SECRETARIO PARA 0S TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 74/2015

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretario para os
Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢cdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por aforamento, do terreno com a drea de 97 m?,
situado na peninsula de Macau, onde se encontra construido o
prédio com o n.° 17 da Rua das Estalagens, descrito na Conser-
vatéria do Registo Predial sob o n.° 4 315, para aproveitamento
com a constru¢do de um edificio de 5 pisos, em regime de pro-
priedade tnica, destinado a comércio e escritorios.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
15 de Julho de 2015.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Raimun-
do Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.° 2 214.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.’ 11/2015 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

Cheong Chi Man e conjuge Chan Lai Wa, como segundos
outorgantes.

Considerando que:

1. Cheong Chi Man, e cdnjuge, Chan Lai Wa, casados no re-
gime da comunhao de adquiridos, com domicilio de correspon-
déncia em Macau, na Rua de Pequim n.”® 230 a 246, Edificio
Macau Finance Centre, 8.° andar I, sdo titulares do dominio
titil do terreno com a area de 97 m?, situado na peninsula de
Macau, onde se encontra construido o prédio com o n.° 17 da
Rua das Estalagens, descrito na Conservatodria do Registo Pre-
dial, adiante designada por CRP, sob o n.° 4 315 a fls. 220 do
livro B20, conforme inscri¢ao a seu favor sob os n.° 226 216G.
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2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
do Estado sob o n.° 3 286 a fls. 489 do livro F16L.

3. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a construcao de um edificio com 5 pisos, em regime de
propriedade tdnica, destinado a comércio e escritérios, os con-
cessionarios submeteram, em 11 de Marco de 2014, a Direccdo
dos Servicos de Solos, Obras Publicas e Transportes, adiante
designada por DSSOPT, o respectivo projecto de alteracao de
arquitectura que foi considerado passivel de aprovagao, con-
dicionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos, por
despacho da subdirectora destes Servigos, de 26 de Maio de
2014.

4. Em 10 de Setembro de 2014, os concessionarios solici-
taram autorizacdo para a modificagdo do aproveitamento do
terreno, em conformidade com o referido projecto, e a conse-
quente revisd@o do contrato de concessdo, nos termos do n.° 1
do artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras).

5. Reunidos os documentos necessdrios a instrucao do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revis@o de conces-
sdo que mereceu a concordancia dos concessiondrios, expressa
em declaracdo apresentada em 25 de Fevereiro de 2015.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea de 97 m?,
encontra-se demarcado na planta n.° 4 483/1993, emitida pela
Direccao dos Servicos de Cartografia e Cadastro, adiante de-
signada por DSCC, em 14 de Outubro de 2014.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
26 de Margo de 2015, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.

8. Por despacho do Chefe do Executivo de 23 de Abril de
2015, exarado no parecer do Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas de 17 de Abril de 2015, foi autorizado o pedido
de revisao da concessao, de acordo com o parecer da Comissao
de Terras.

9. As condigdes do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificados aos concessiondrios e por estes expressamen-
te aceites, conforme declaragdo apresentada em 27 de Maio de
2015.

10. Os concessiondrios pagaram o diferencial resultante do
preco actualizado do dominio ttil e a prestagdo de prémio
estipulados, respectivamente, no n.° 1 da cldusula terceira e na
alinea 1) da cldusula sétima do contrato titulado pelo presente
despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisao da con-
cessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 97 m?
(noventa e sete metros quadrados), situado na peninsula de
Macau, onde se encontra construido o prédio n.° 17 da Rua das
Estalagens, demarcado e assinalado na planta n.® 4 483/1993
emitida pela DSCC, em 14 de Outubro de 2014, descrito na
CRP sob 0 n.”4 315 a fls. 220 do livro B20 e cujo dominio util
se acha inscrito sob o n.° 226 216G, a favor dos segundos ou-
torgantes.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessao do ter-
reno identificado no nimero anterior, adiante designado por
terreno, passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.
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Cldusula segunda — Reaproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é reaproveitado com a constru¢@o de um edifi-
cio, em regime de propriedade tnica, compreendendo 5 (cinco)
pisos, afectado as seguintes finalidades de utilizagao:

1) Comércio: ........ com a drea bruta de construcdo de 168 m?;
2) Escritérios: ...... com a drea bruta de construcio de 253 m?.

2. As dreas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a eventuais
rectificacdes, a realizar no momento de vistoria, para efeito de
emissdo da licenga de utilizacao respectiva.

3. Os segundos outorgantes sdo obrigados a submeterem-se
as prescri¢des do plano urbanistico que vigore na zona onde o
terreno se situe.

Clausula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O pre¢o do dominio titil do terreno € actualizado para
$ 50 520,00 (cinquenta mil, quinhentas e vinte patacas).

2. O diferencial resultante da actualizacdo do preco do domi-
nio util, estipulado no nimero anterior, ¢ pago integralmente e
de uma sé vez, aquando da aceitacao das condigdes do presen-
te contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 126,00 (cento e
vinte e seis patacas).

4. O n@o pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execucao fiscal.

Cldausula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publica-
¢a0 no Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula a presente concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacao, pelos segundos outorgantes, e apreciacao, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.

3. Os segundos outorgantes devem observar os seguintes
prazos:

1) 90 (noventa) dias, contados da data da publica¢io do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboracdo e apresentagcao
do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacao da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
de obras, para a apresentagdo do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
tam e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento dos segundos outorgantes, qualquer dos
prazos referidos na presente clausula pode ser suspenso ou
prorrogado por autorizagd@o do primeiro outorgante, por mo-
tivo ndo imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro
outorgante considere justificativo.
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6. O pedido referido no nlimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelos segundos outorgantes, a desocupagdo do terreno demar-
cado e assinalado na planta n.° 4 483/1993, emitida pela DSCC,
em 14 de Outubro de 2014, e a remocdo do mesmo de todas as
construgdes, materiais e infra-estruturas, porventura, ai exis-
tentes.

Clausula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, os segundos outorgantes ficam sujeitos a multa
no montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cen-
to) do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquen-
ta) dias.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no nimero anterior no caso do primeiro outor-
gante ter autorizado a suspensdo ou a prorrogac¢do do prazo de
reaproveitamento, por motivo ndo imputéavel ao segundo outor-
gante e considerado justificativo pelo primeiro outorgante.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagam ao primeiro outorgan-
te, a titulo de prémio do contrato, o montante global de
$ 5 722 704,00 (cinco milhdes, setecentas e vinte e duas mil,
setecentas e quatro patacas), da seguinte forma:

1) $ 2 000 000,00 (dois milhdes de patacas), aquando da
aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 10/2013;

2) O remanescente, no valor de $ 3 722 704,00 (trés milhdes,
setecentas e vinte e duas mil, setecentas e quatro patacas),
que vence juros a taxa anual de 5%, € pago em 3 (trés) pres-
tacdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 1 303 457,00 (um milhdo, trezentas e trés mil, quatrocentas
e cinquenta e sete patacas), cada uma, vencendo-se a primeira
6 (seis) meses apods a publicacido no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau do despacho que titula a
presente concessao.

Clausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizac@o do primeiro outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima segunda.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a constituicao
de procuracio ou substabelecimento que confira ao procurador
poderes para a préatica de todos os actos no procedimento ou
a disposica@o das situagdes resultantes da concessdo e que seja
irrevogével sem o acordo do interessado, nos termos do n.° 3 do
artigo 258.° do Cédigo Civil, também se considera equivalente
a transmissao de situacdes resultantes da presente concessao.

3. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
dicdes do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicio-
nal.
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4. Antes da conclus@o do reaproveitamento, os segundos ou-
torgantes s6 podem constituir hipoteca voluntdria sobre o di-
reito resultante da concessdo a favor de institui¢des de crédito
legalmente autorizadas a exercer actividade na Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

5. A hipoteca constituida em violagao do disposto no nimero
anterior € nula.

Clausula nona — Licenga de obras e de utilizagdo

1. A licenca de obras s6 é emitida apds a apresentacdo do
comprovativo de que os segundos outorgantes satisfizeram o
pagamento das prestagdes do prémio ja vencidas, em confor-
midade com o estabelecido na clausula sétima do presente con-
trato.

2. A licencga de utilizacdo apenas € emitida apds a apresenta-
¢do do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sétima
se encontra pago na sua totalidade e desde que estejam pagas
as multas, se as houver.

Clausula décima — Fiscalizacdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno concedi-
do, os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso
ao mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Ad-
ministragdo, que ai se desloquem no desempenho da sua ac¢@o
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o
bom desempenho da sua funcao.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusio do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da clausula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por 90 (noventa) dias, salvo por motivo nao
imputdvel aos segundos outorgantes e que o primeiro outor-
gante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizag@o ou compensacio por parte dos segun-
dos outorgantes, sem prejuizo da cobranga pelo primeiro ou-
torgante dos foros em divida e das eventuais multas ainda ndo
pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, no caso
de declarag@o da caducidade da concessdo, revertem para o
primeiro outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio ttil quantos 0s anos em que o terreno esteve na posse
do concessiondrio sem reaproveitamento, sendo-lhe restituido
o remanescente do prego.

Clausula décima segunda — Devolugao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugao do ter-
reno quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteragdo, ndo autorizada, da finalidade de concessao ou
da modificacao do reaproveitamento do terreno;
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2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
quinta e sétima;

3) Transmissao, sem autorizac¢ao prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violagdo do disposto no n.° 1 da clau-
sula oitava;

4) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

5) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento ur-
banistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continuar
o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situacdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

6) Subaforamento.

2. A devolugdo do terreno é declarada por despacho do Che-
fe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau.

3. A declaracdo de devolucdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extin¢do do dominio util do terreno;

2) Reversao para o primeiro outorgante dos prémios e do
preco do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo o se-
gundo outorgante direito a indemnizagao a fixar por aquele.

4. A devolugdo do terreno nos termos da presente cldusula
nao prejudica a cobranca dos foros em divida e das eventuais
multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolucdo com fundamento na alinea 5) don.° 1
da presente cldusula, o segundo outorgante tem direito a indem-
nizacdo prevista nos n.” 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Legislagdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislacao aplicavel.
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A drea demarcada na presente planta foi obtida de acordo com a planta de
alinhamcnto oficial da DSSOPT No.97A019 de 01/06/2012 .
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1 19 895.4 18 418.1
2 19 898.3 18 416.4
3 19 900.0 18 415.4
4 19 898.7 18 413.6
5 19 889.8 18 3994
6 19 885.5 18 402.2
7 19 889.8 18 408.9
8 19 894.1 18 415.8
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Rua das Estalagens n®17
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Descricdo n°4315(AF)

UZ Confrontacdes actuais:

st - KFEE 1B-1D9% (n°12334) » RME 24RATE
1-1A%%(n°12333);

NE - Beco do Canto n°sl1B-1D(n°12334), Travessa
do Armazém Velho n°24 e Beco do Canto
n°sl1-1A(n°12333);

R - EOEH L9MBMARME 26-343(n°597);

SE - Rua das Estalagens n°l19 e Travessa do
Armazém Velho n®s26-34 (n°597);
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sw - Rua das Estalagens;

FiL - ZMEfS 15A-15BHE(n°5596) ¢

Nw - Rua das Estalagens n°sl15A-15B (n®5596).
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