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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.’ 86/2015

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 129.° e do n.° 1 do artigo 139.°, ambos da Lei n.° 10/2013
(Lei de terras), o Secretdrio para os Transportes e Obras Pu-
blicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessio, por aforamento, do terreno com a drea de 114 m?,
situado na peninsula de Macau, onde se encontra construido o
prédio com o n.° 78 da Rua das Estalagens, para construcdo de
um edificio, em regime de propriedade horizontal, compreen-
dendo 5 pisos, destinado a comércio.

2. No ambito da mencionada revisao, por forca dos novos
alinhamentos definidos para o local, reverte, livre de quais-
quer 6nus ou encargos, uma parcela de terreno a desanexar do
terreno identificado no nimero anterior, com a drea de 17 m?,
para integrar o dominio ptblico do Estado, como via publica,
passando o terreno concedido a ter a 4rea de 97 m?.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
5 de Agosto de 2015.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Raimun-
do Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.° 2 682.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.’ 18/2015 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante, €

A sociedade «<THS Café Companhia Limitada», como se-
gundo outorgante.

Considerando que:

1. A sociedade «<THS Café Companhia Limitada», com sede
em Macau, na Rua do Almirante Costa Cabral, n.° 125, r/c,
registada na Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens
Moéveis sob o n.° 28 231 (SO), ¢ titular do dominio ttil do ter-
reno com 4rea de 114 m?, situado na peninsula de Macau, onde
se encontra construido o prédio com o n.° 78 da Rua das Esta-
lagens, descrito na Conservatéria do Registo Predial, adiante
designada por CRP, sob o n.° 2 323 a fls. 32v do livro B12, con-
forme inscricdo a seu favor sob o n.° 179 446G.

2. O dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor
do Estado sob o n.°7 618 a fls. 281 do livro F32K.

3. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
com a constru¢do de um edificio, em regime de propriedade
horizontal, compreendendo 7 pisos, destinado a habitacdo e
comércio, a concessionaria submeteu em 19 de Julho e 3 de
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Dezembro de 2010, a Direcc@o dos Servigos de Solos, Obras
Publicas, adiante designada por DSSOPT, um projecto de
arquitectura e um projecto de alteracdo de arquitectura que,
foram considerados passiveis de aprovacao, condicionada ao
cumprimento de alguns requisitos técnicos, por despacho da
subdirectora destes Servigos, respectivamente, de 10 de Setem-
bro de 2010 e de 26 de Abril de 2011.

4. Nestas circunstancias, a concessionaria veio solicitar auto-
rizacdo para modificar o aproveitamento do terreno e a conse-
quente revis@o da concessdo, nos termos do artigo 107.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

5. O procedimento seguiu a sua tramita¢ao, mas o despacho
que titularia o contrato de revisdo da concessdao nao chegou a
ser publicado porquanto o Instituto Cultural, adiante designa-
do por IC, propds a manutencio da fachada do edificio exis-
tente no terreno de modo a preservar a coeréncia e harmonia
entre a mesma e o edificio contiguo (Farmécia Chong Sai),
bem como a reforgar o valor histérico-cultural do conjunto.

6. Assim, em 25 de Fevereiro de 2014 a concessionaria sub-
meteu a DSSOPT um novo projecto de alteracdo de arquitec-
tura, conforme o parecer e os condicionalismos urbanisticos
definidos pelo IC, o qual foi considerado passivel de aprovacao,
condicionada a alguns requisitos técnicos, por despacho da
subdirectora da DSSOPT de 23 de Junho de 2014.

7. Nessa sequéncia, em 25 de Julho de 2014, a concessiondria
solicitou autorizagdo para a modificacao do aproveitamento do
terreno, em conformidade com o projecto considerado passivel
de aprovacgao pela DSSOPT, e a consequente revisdo do contra-
to de concessao, nos termos do artigo 139.° da Lei n.° 10/2013.

8. Reunidos os documentos necessdrios a instru¢do do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisdo da conces-
sdo que foi aceite pela concessiondria, conforme declaragdo
apresentada em 10 de Margo de 2015.

9. O terreno objecto do contrato, com a drea de 114 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A» e
«B», respectivamente, com a 4rea de 97 m? e de 17 m?, na
planta n.° 5 511/1997, emitida pela Direc¢do dos Servigos de
Cartografia e Cadastro, adiante designada por DSCC, em 18
de Dezembro de 2013.

10. Por forca dos novos alinhamentos definidos para o local,
a parcela de terreno assinalada com a letra «B» na referida
planta, com a drea de 17 m?, a desanexar do terreno identifi-
cado no nimero anterior, reverte para o dominio puiblico do
Estado, como via publica.

11. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo
o processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em
6 de Maio de 2015, emitiu parecer favoravel ao deferimento do
pedido.

12. Por despacho do Chefe do Executivo de 2 de Junho de
2015, exarado no parecer do Secretdrio para os Transportes e
Obras Publicas de 8 de Maio de 2015, foi autorizado o pedido
de revisdo da concessdo, de acordo com o proposto no parecer
da Comissao de Terras.

13. As condic¢des do contrato titulado pelo presente despa-
cho foram notificadas a concessiondria e por esta expressamen-
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te aceites, conforme declaracdo apresentada em 15 de Julho
de 2015, assinada por Ho Alves Serafim Jodo, casado, com
domicilio profissional em Macau, na Rua do Almirante Costa
Cabral, n.° 125, r/c, na qualidade de administrador e de procu-
rador de Ung Chi Fong, casado, com domicilio profissional na
mesma morada, administrador, em representagdo da sociedade
«THS Café Companhia Limitada», qualidade e poderes veri-
ficados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme reconhecimento
exarado naquela declaragao.

14. A concessiondria pagou o diferencial do pre¢o actua-
lizado do dominio ttil e a prestagdo do prémio, estipulados,
respectivamente, no n.° 1 da cldusula terceira e na alinea 1) da
clausula sétima do contrato titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdao da concessao, por aforamento, do terreno com
a drea de 114 m® (cento e catorze metros quadrados), situado
na peninsula de Macau, onde se encontra construido o prédio
n.° 78 da Rua das Estalagens, demarcado e assinalado com as
letras «A» e «B», na planta n.° 5 511/1997 emitida pela DSCC,
em 18 de Dezembro de 2013, descrito na CRP sob on.°2 323 a
fls. 32v do livro B12 e cujo dominio ttil se acha inscrito sob
o n.° 179 446G, a favor do segundo outorgante;

2) A reversao, por forca dos novos alinhamentos, a favor do
primeiro outorgante, livre de quaisquer énus ou encargos, da
parcela de terreno demarcada e assinalada com a letra «B»
na planta acima identificada, com a drea de 17 m® (dezassete
metros quadrados) e com o valor atribuido de $ 17 000,00 (de-
zassete mil patacas), a desanexar do terreno referido na alinea
anterior, que se destina a integrar o dominio publico, como via
publica.

2. A concessio de terreno, agora com a drea de 97 m? (noventa
e sete metros quadrados), demarcado e assinalado com a letra
«Av», na referida planta, de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, passa a reger-se pelas clausulas do presente
contrato.

Clausula segunda — Reaproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € reaproveitado com a construcdo de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
5 (cinco) pisos, afectado a finalidade de comércio, com a drea
bruta de construgdo de 460 m? (quatrocentos e sessenta metros
quadrados).

2. A drea referida no n.° 1 pode ser sujeita a eventual rectifi-
cacgdo, a realizar no momento de vistoria, para efeito de emis-
sdo da licenca de utilizagdo respectiva.

3. O segundo outorgante é obrigado a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situe.

Clausula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O pre¢o do dominio ttil do terreno é actualizado para
$ 55 200,00 (cinquenta e cinco mil e duzentas patacas), tendo
ja sido pago o montante de $ 44 920,00 (quarenta e quatro mil,
novecentas e vinte patacas), através da guia n.° 2011-77-902363-9.
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2. O diferencial resultante da actualizag@o do preco do domi-
nio util, estipulado no nimero anterior, € pago integralmente e
de uma s6 vez, aquando da aceitacdo das condi¢des do presen-
te contrato, a que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 138,00 (cento e
trinta e oito patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugdo fiscal.

Cldausula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publica-
¢a0 no Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula a presente concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciacdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. O segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 90 (noventa) dias, contados da data da publicac¢do do des-
pacho mencionado no n.° 1, para a elaboracao e apresentagao
do projecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagao do pedido
de emissao da licenga de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emiss@o da licenca
de obras, para a apresentagdo do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento do segundo outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos na presente clausula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizagdo do primeiro outorgante, por motivo nao
imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Cldausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a desocupacao do terreno demarcado
e assinalado com as letras «A» e «B», na planta n.° 5 511/1997,
emitida pela DSCC, em 18 de Dezembro de 2013, e remocgdo
do mesmo de todas as construcdes, materiais e infra-estrutu-
ras, porventura, af existentes.

Cldausula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, o segundo outorgante fica sujeito a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.
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2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso do primeiro outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacao do prazo de reapro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel ao segundo outorgante e
considerado justificativo pelo primeiro outorgante.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

Sem prejuizo do montante de $ 576 620,00 (quinhentas e
setenta e seis mil, seiscentas e vinte patacas), liquidado através
da guia n.° 2011-77-902363-9, o segundo outorgante paga ao
primeiro outorgante, a titulo de prémio do contrato, o montan-
te de $ 4 635 407,00 (quatro milhdes, seiscentas e trinta e cinco
mil, quatrocentas e sete patacas), da seguinte forma:

1) $ 1 600 000,00 (um milhédo e seiscentas mil patacas),
aquando da aceitagdo das condi¢des do presente contrato, a
que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013;

2) O remanescente, no valor de $ 3 035 407,00 (trés milhoes,
trinta e cinco mil, quatrocentas e sete patacas), que vence juros
a taxa anual de 5% (cinco por cento), é pago em 3 (trés) pres-
tacoes semestrais, iguais de capital e juros, no montante
de $ 1 062 809,00 (um milhdo, sessenta e duas mil, oitocentas
e nove patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis)
meses ap6s a publicacdo no Boletim Oficial da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau do despacho que titula a presente
concessao.

Clausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima segunda.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, também se
considera equivalente a transmissdo de situagdes resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vérias vezes em acumulagio,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social do se-
gundo outorgante ou do capital social do seu s6cio dominante;

2) A constitui¢do de procuracdo ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢@o das situacdes resultantes da
concessdo e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cdédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, quando se
verifique a transmissdo superior a 10% (dez por cento) do ca-
pital do segundo outorgante ou do capital social do seu s6cio
dominante, este deve comunicar o facto a DSSOPT no prazo
de 30 dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de aplicacao
de multa no montante correspondente a 1% (um por cento) do
prémio na primeira infrac¢do e de devolucdo na segunda in-
fraccio.

4. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
di¢des do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicio-
nal.

5. Antes da conclusdo do reaproveitamento, o segundo ou-
torgante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicdes de crédito le-
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galmente autorizadas a exercer actividade na Regido Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

6. A hipoteca constituida em violacao do disposto no niime-
ro anterior é nula.

Clausula nona — Licenca de utiliza¢do

A licenga de utiliza¢do apenas é emitida apds o cumprimen-
to das obrigacdes previstas na cldusula quinta e estejam pagas
as multas, se as houver.

Clausula décima — Fiscalizacdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno conce-
dido, o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tragdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acc¢éo fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungéo.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusdo do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou nao a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por 90 (noventa) dias, salvo por motivo nédo
imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizagao ou compensagao por parte do segundo
outorgante, sem prejuizo da cobranga pelo primeiro outorgante
dos foros em divida e das eventuais multas ainda ndo pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso
de declarag@o da caducidade da concessdo, revertem para o
primeiro outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio ttil quantos 0s anos em que o terreno esteve na posse
da concessiondria sem reaproveitamento, sendo-lhe restituido
o remanescente do prego.

Clausula décima segunda — Devolugao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucdo do ter-
reno quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracdo nao autorizada da finalidade da concessdao ou
da modificacdo do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
quinta;

3) Transmissdo, sem autorizac@o prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violagao do disposto no n.° 1 da clau-
sula oitava;
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4) Segunda infraccédo ao disposto no n.° 3 da cldusula oitava;

5) Quando a utilizagdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

6) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou
continuar o reaproveitamento do terreno, se verifique qual-
quer uma das situacdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da
Lein.° 10/2013;

7) Subaforamento.

2. A devolucdo do terreno € declarada por despacho do Che-
fe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau.

3. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingdo do dominio util do terreno;

2) Reversdo para o primeiro outorgante dos prémios e do
prego do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo o se-
gundo outorgante direito a indemnizacao a fixar por aquele.

4. A devolugdo do terreno nos termos da presente cldusula
ndo prejudica a cobranga dos foros em divida e das eventuais
multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolucdo com fundamento na alinea 6) do
n.° 1 da presente cldusula, o segundo outorgante tem direito
a indemnizagdo prevista nos n.”* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei
n.° 10/2013.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013 e demais legislacdo aplicdvel.
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As 4rcas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta
de alinhamento oficial da DSSOPT No.2009A001 de 14/11/2013 .

EmH AT = 97 FHK
Area m?
[ == B" = 17 FH*k
Area m?
N°| M(m) | P(m)
1 20 005.0 18 325.6
2 20 009.9 18 322.9
3 20 003.8 18 310.5
4 20002.3 18 307 .4
5 19997.3 18 310.1
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Rua das Estalagens n®78

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

ESCALA

$hEEEE S No.CADASTRO
40562011

PI%E Confrontagdes actuais:

- Hifl Parcela A:

HoE - EEHT

NE - Rua das Estalagens;

WE - GNP 80BR(n°3518);

SE - Rua das Estalagens n°80{n°3518);

R - HERE (AR .

SW - Beco do Cha{Parcela B);

it - FE 74-768k(n°737);

Nw - Rua das Estalagens n®s74-76(n°737);
- M Parcela B:

e - AN

NE - Parcela A;

B - EHEHT 80 (n°3518);

SE - Rua das Estalagens n°80({n°3518);

W - WERE

SW - Beco do Ché;

PEdt - EEH 74-76W(n°737) -

NW - Rua das Estalagens n°s74-76{n°737}.

figE: - CA+BUSUEIAMUTENE 2323  FRIRRYEURERIE 3563 - (AF)
OBS: As parcelas “A+B” correspondem & descrigio n°2323, estd

também incluido na descrigdo n°3563. (AF)

= BN FIFEO NN © IERRE RIS A BB AL -
A parcela “B” & terreno destinado a via publica, devendo
para o efeito ser desocupado e integrado no dominio
plblico do Estado.
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Parecer da C.T. no.
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Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Pu-
blicas, aos 6 de Agosto de 2015. — A Chefe do Gabinete,
Cheong Chui Ling.
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